
  

                                                                           

 
 

กฎหมาย กฎ ระเบียบ และคำสั่ง 
เกี่ยวกับการเช่าที่ราชพัสดุ 

 

 



 
                          
                     รวมกฎหมาย กฎ ระเบียบ และคำสั่ง  
                           เกี่ยวกับการเช่าที่ราชพัสด ุ
                               _________________ 

                 
1. พระราชบัญญัติที่ราชพัสดุ พ.ศ. 2562 

2. กฎกระทรวงการจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุ พ.ศ. 2564 

3. ระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วยการจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสดุ พ.ศ. ๒๕๕๒ 

4. คำสั่งกรมธนารักษ ์ที่ 683/2560 ลงวันที่ 12 ธันวาคม 2560 เรื่อง หลักเกณฑ์การ 

        กำหนดอัตราค่าเช่า ค่าทดแทน ค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสดุ  

        รวมทั้งการกำหนดความหมายและเวลาให้ผลผลิตเกี่ยวกับการเกษตร 

 



 
พระราชบัญญัติ 

ที่ราชพัสด ุ
พ.ศ.  ๒๕๖๒ 

 
 

สมเด็จพระเจ้าอยู่หัวมหาวชิราลงกรณ  บดินทรเทพยวรางกูร 
ให้ไว ้ ณ  วนัที่  ๖  มนีาคม  พ.ศ.  ๒๕๖๒ 

เป็นปทีี่  ๔  ในรัชกาลปัจจบุัน 

สมเด็จพระเจ้าอยู่หัวมหาวชิราลงกรณ  บดินทรเทพยวรางกูร  มีพระราชโองการโปรดเกล้าฯ   
ให้ประกาศว่า 

โดยที่เป็นการสมควรปรับปรุงกฎหมายว่าด้วยที่ราชพัสดุ 

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ  ให้ตราพระราชบัญญัติขึ้นไว้โดยค าแนะน าและยินยอมของ  

สภานิติบัญญัติแห่งชาติท าหน้าที่รัฐสภา  ดังต่อไปนี้ 

มาตรา ๑ พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า  “พระราชบัญญัติที่ราชพัสดุ  พ.ศ.  ๒๕๖๒” 

มาตรา ๒ พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับเมื่อพ้นก าหนดหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันประกาศ

ในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 

มาตรา ๓ ให้ยกเลิกพระราชบัญญัติที่ราชพัสดุ  พ.ศ.  ๒๕๑๘ 

มาตรา ๔ ในพระราชบัญญัตินี้ 

“ส่วนราชการ”  หมายความว่า  ส่วนราชการตามกฎหมายวา่ด้วยการปรับปรุงกระทรวง  ทบวง  

กรม  และหน่วยงานที่รับผิดชอบงานธุรการขององค์กรอิสระตามรัฐธรรมนูญหรือศาลหรือองค์กรอัยการ

หรือรัฐสภา 

้หนา   ๑

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๒๘    ก ราชกิจจานุเบกษา ๙   มีนาคม   ๒๕๖๒



“หน่วยงานของรัฐ”  หมายความว่า  รัฐวิสาหกิจ  องค์การของรฐับาล  องค์การมหาชน  องค์กร

ปกครองส่วนท้องถิ่น  หน่วยงานในก ากับของรัฐ  หรือหน่วยงานอื่นที่มีกฎหมายจัดตั้ง  แต่ไม่รวมถึง  

ส่วนราชการ 

“คณะกรรมการ”  หมายความว่า  คณะกรรมการที่ราชพัสดุ 

“รัฐมนตรี”  หมายความว่า  รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 

มาตรา ๕ ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้  และ 

ให้มีอ านาจออกกฎกระทรวงและระเบียบเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้ 

กฎกระทรวงและระเบียบนั้น  เมื่อได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้วให้ใช้บังคับได้ 

หมวด  ๑ 
บททั่วไป 

 
 

มาตรา ๖ ที่ราชพัสดุ  ได้แก่ 

(๑) อสังหาริมทรัพย์อันเป็นทรัพย์สินของแผ่นดินทุกชนิด  

(๒) ที่ดินที่สงวนหรือหวงห้ามไว้เพื่อประโยชน์ของแผ่นดินโดยเฉพาะ  

(๓) ที่ดินที่สงวนหรือหวงห้ามไว้เพื่อประโยชน์ของทางราชการตามกฎหมาย 

มาตรา ๗ อสังหาริมทรัพย์ดังต่อไปนี้  ไม่เป็นที่ราชพัสดุ 

(๑) ที่ดินรกร้างว่างเปล่า  และที่ดินซึ่งมีผู้เวนคืนหรือทอดทิ้งหรือกลับมาเป็นของแผ่นดิน  

โดยประการอื่นตามกฎหมายที่ดิน  แต่ไม่รวมถึงที่ดินรกร้างว่างเปล่าที่สงวนหรือหวงห้ามไว้เพื่อประโยชน์

ของแผ่นดินโดยเฉพาะหรือเพ่ือประโยชน์ของทางราชการตามกฎหมาย 

(๒) อสังหาริมทรัพย์อันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินส าหรับพลเมืองใช้หรือสงวนไว้ 

เพื่อประโยชน์ของพลเมืองใช้ร่วมกัน 

(๓) อสังหาริมทรัพย์ของรัฐวิสาหกิจที่เป็นนิติบุคคลและองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

(๔) อสังหาริมทรัพย์ขององค์การมหาชน  ซึ่งได้มาโดยมีผู้อุทิศให้หรือโดยการซื้อหรือแลกเปลี่ยน

จากรายได้หรือทรัพย์สินขององค์การมหาชนนั้น  โดยไม่ได้ใช้เงินงบประมาณแผ่นดินหรือเงินอุดหนุน  

จากรัฐบาล  

้หนา   ๒

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๒๘    ก ราชกิจจานุเบกษา ๙   มีนาคม   ๒๕๖๒



(๕) อสังหาริมทรัพย์ของสถานศึกษาของรัฐที่เป็นนิติบุคคล  ซึ่งได้มาโดยมีผู้อุทิศให้หรือ 

โดยการซื้อหรือแลกเปลี่ยนจากรายได้หรือทรัพย์สินของสถานศึกษานั้น  โดยไม่ได้ใช้เงินงบประมาณแผ่นดิน

หรือเงินอุดหนุนจากรัฐบาล 

(๖) อสังหาริมทรัพย์ของหน่วยงานของรัฐที่มีกฎหมายจัดตั้ง  ซึ่งได้มาโดยมีผู้อุทิศให้หรือ 

โดยการซื้อหรือแลกเปลี่ยนจากรายได้หรือทรัพย์สินของหน่วยงานของรัฐนั้น  โดยไม่ได้ใช้เงินงบประมาณ

แผ่นดินหรือเงินอุดหนุนจากรัฐบาล 

(๗) อสังหาริมทรัพย์ที่มีกฎหมายเฉพาะบัญญัติยกเว้นไว้ไม่ให้ถือเป็นที่ราชพัสดุ 

มาตรา ๘ ให้กระทรวงการคลังเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์ในที่ราชพัสดุ 

ให้กรมธนารักษ์มีหน้าที่ในการปกครอง  ดูแล  และบ ารุงรักษาที่ราชพัสดุ   ส่วนการใช้และ 

การจัดหาประโยชน์ให้เป็นไปตามที่บัญญัติในพระราชบัญญัตินี้ 

หมวด  ๒ 
คณะกรรมการทีร่าชพัสด ุ

 
 

มาตรา ๙ ให้มีคณะกรรมการคณะหนึ่ง  เรียกว่า  “คณะกรรมการที่ราชพัสดุ”  ประกอบด้วย  

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง  เป็นประธานกรรมการ  ปลัดกระทรวงการคลัง  เป็นรองประธานกรรมการ  

ปลัดกระทรวงกลาโหม  ปลัดกระทรวงเกษตรและสหกรณ์  ปลัดกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  

ปลัดกระทรวงมหาดไทย  อธิบดีกรมที่ดิน  และอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง  เป็นกรรมการ  

โดยต าแหน่ง  และผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งรัฐมนตรีแต่งตั้งจากผู้ที่มีความรู้  ความสามารถ  ความเชี่ยวชาญ  และ

ประสบการณ์ด้านเศรษฐศาสตร์  ด้านที่ดิน  หรือด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  จ านวนสามคน   

เป็นกรรมการ  และอธิบดีกรมธนารักษ์  เป็นกรรมการและเลขานุการ  

ให้อธิบดีกรมธนารกัษ์แตง่ตัง้ข้าราชการของกรมธนารักษ์จ านวนไม่เกินสองคน  เป็นผูช้่วยเลขานุการ 

มาตรา ๑๐ กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิต้องมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้าม  ดังต่อไปนี้ 

(๑) มีสัญชาติไทย  

(๒) มีอายุไม่ต่ ากว่าสามสิบห้าปี  

(๓) ไม่เป็นบุคคลล้มละลายหรือเคยเป็นบุคคลล้มละลายทุจริต  

้หนา   ๓

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๒๘    ก ราชกิจจานุเบกษา ๙   มีนาคม   ๒๕๖๒



(๔) ไม่เป็นคนไร้ความสามารถหรือคนเสมือนไร้ความสามารถ  

(๕) ไม่เคยได้รับโทษจ าคุกโดยค าพิพากษาถึงที่สุดให้จ าคุก  เว้นแต่เป็นโทษส าหรับความผิด  

ที่ได้กระท าโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ  

(๖) ไม่เป็นผู้ด ารงต าแหน่งในทางการเมือง  สมาชิกสภาท้องถิ่นหรือผู้บริหารท้องถิ่น  กรรมการ

หรือผู้ด ารงต าแหน่งที่รับผิดชอบการบริหารพรรคการเมือง  ที่ปรึกษาพรรคการเมือง  หรือเจ้าหน้าที่ 

พรรคการเมือง 

(๗) ไม่เคยต้องค าพิพากษาหรือค าสั่งของศาลให้ทรัพย์สินตกเป็นของแผ่นดินเพราะร่ ารวยผิดปกติ

หรือมีทรัพย์สินเพิ่มขึ้นผิดปกติ 

(๘) ไม่เคยถูกไล่ออก  ปลดออก  หรือให้ออกจากงาน  เพราะทุจริตต่อหน้าที่ 

มาตรา ๑๑ กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิมีวาระการด ารงต าแหน่งคราวละสามปี 

กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งพ้นจากต าแหน่งตามวาระ  อาจได้รับการแต่งตัง้อีกได ้ แต่จะด ารงต าแหนง่

ติดต่อกันเกินสองวาระไม่ได้ 

เมื่อครบก าหนดตามวาระในวรรคหนึ่ง  หากยังมิได้มีการแต่งตั้งกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิขึ้นใหม่  

ให้กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งพ้นจากต าแหน่งตามวาระนั้นอยู่ในต าแหน่งเพ่ือปฏิบัติหน้าที่ต่อไปจนกว่า

กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งได้รับแต่งตั้งใหม่เข้ารับหน้าที่ 

มาตรา ๑๒ นอกจากการพ้นจากต าแหน่งตามวาระตามมาตรา  ๑๑  กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิ

พ้นจากต าแหน่งเมื่อ 

(๑) ตาย 

(๒) ลาออก 

(๓) รัฐมนตรีให้ออกเพราะบกพร่องต่อหน้าที่  มีความประพฤติเสื่อมเสียหรือหย่อนความสามารถ 

(๔) ขาดคุณสมบัติหรือมีลักษณะต้องห้ามตามมาตรา  ๑๐ 

มาตรา ๑๓ ในกรณีที่กรรมการผู้ทรงคุณวฒุพ้ินจากต าแหนง่ก่อนวาระ  ให้ด าเนินการแตง่ตัง้

กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิแทนต าแหน่งที่ว่าง  เว้นแต่วาระของกรรมการเหลืออยู่ไม่ถึงหนึ่งร้อยยี่สิบวัน  

จะไม่แต่งตั้งก็ได้ 

ให้ผู้ได้รับการแต่งตั้งแทนต าแหน่งที่ว่างอยู่ในต าแหน่งเท่ากับวาระที่เหลืออยู่ของผู้ซึ่งตน

ด ารงต าแหน่งแทน 

้หนา   ๔

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๒๘    ก ราชกิจจานุเบกษา ๙   มีนาคม   ๒๕๖๒



ในระหว่างที่กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิพ้นจากต าแหน่งไม่ว่าด้วยเหตุใด  และยังมิได้มีการแต่งตั้ง

กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิขึ้นใหม่  ให้คณะกรรมการประกอบด้วยกรรมการเท่าที่เหลืออยู่ 

มาตรา ๑๔ การประชุมคณะกรรมการ  ต้องมีกรรมการมาประชุมไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของ

จ านวนกรรมการทั้งหมด  จึงจะเป็นองค์ประชุม 

ในการประชุมคณะกรรมการ  ถ้าประธานกรรมการไม่มาประชุมหรือไม่อาจปฏิบัติหน้าที่ได้   

ให้รองประธานกรรมการเป็นประธานในที่ประชุม  ในกรณีที่ประธานกรรมการและรองประธานกรรมการ

ไม่มาประชุมหรือไม่อาจปฏิบัติหน้าที่ได้  ให้กรรมการที่มาประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเป็นประธาน 

ในที่ประชุม 

การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมให้ถือเสียงข้างมาก  กรรมการคนหนึ่งให้มีเสียงหนึ่งในการลงคะแนน  

ถ้าคะแนนเสียงเท่ากัน  ให้ประธานในที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหนึ่งเป็นเสียงชี้ขาด 

ในการประชุม  ถ้ามีการพิจารณาเรื่องที่กรรมการผู้ใดมีส่วนได้เสียไม่ว่าโดยตรงหรือโดยอ้อม   

ให้กรรมการผู้นั้นแจ้งคณะกรรมการทราบ  และไม่มีสิทธิเข้าร่วมประชุมในเรื่องนั้น 

มาตรา ๑๕ ให้คณะกรรมการมีหน้าที่และอ านาจ  ดังต่อไปนี้ 

(๑) ก าหนดนโยบายเกี่ยวกับการบริหารจัดการที่ราชพัสดุ 

(๒) ก าหนดหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขในการจัดท าทะเบียนที่ราชพัสดุ 

(๓) เสนอแนะรัฐมนตรีในการออกกฎกระทรวงเพ่ือก าหนดหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไข  

ในการปกครอง  ดูแล  บ ารุงรักษา  ใช้  และจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุ 

(๔) ก าหนดหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขในการจัดท าทะเบียนทรพัย์สินนอกราชอาณาจกัร 

(๕) ก าหนดหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขในการจัดท ารายงานเกี่ยวกับการปกครอง  ดูแล  

บ ารุงรักษา  และใช้ที่ราชพัสดุ 

(๖) ปฏิบัติการอื่นใดตามที่พระราชบัญญัตินี้หรือกฎหมายอื่นบัญญัติให้เป็นหน้าที่หรืออ านาจ

ของคณะกรรมการ  หรือตามที่คณะรัฐมนตรีมอบหมาย 

มาตรา ๑๖ คณะกรรมการจะแต่งตั้งคณะอนุกรรมการเพ่ือพิจารณาหรือปฏิบัติการตามที่

คณะกรรมการมอบหมายก็ได้  

ให้น าบทบัญญัติมาตรา  ๑๔  มาใช้บังคับกับการประชุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม 

้หนา   ๕
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หมวด  ๓ 
การจดัท าและการขึน้ทะเบยีนที่ราชพัสดุ 

 
 

มาตรา ๑๗ ให้กรมธนารักษ์มีหน้าที่จัดท าทะเบียนที่ราชพัสดุ  ตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  และ

เงื่อนไขที่คณะกรรมการก าหนด 

มาตรา ๑๘ เพื่อประโยชน์ในการขึ้นทะเบียนที่ราชพัสดุ  ให้ด าเนินการดังต่อไปนี้ 

(๑) กรณีที่ดินอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินส าหรับพลเมืองใช้ร่วมกัน  เมื่อได้ม ี

การถอนสภาพที่ดินจากการเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินส าหรับพลเมืองใช้หรือสงวนไว้เพ่ือประโยชน์

ของพลเมืองใช้ร่วมกัน  เพ่ือมอบหมายให้ส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐใช้ประโยชน์  ให้กรมที่ดินแจ้ง

กรมธนารักษ์ทราบโดยเร็ว  เพื่อขึ้นทะเบียนที่ราชพัสดุ 

(๒) กรณีที่ดินที่สงวนหรือหวงห้ามไว้เพ่ือประโยชน์ของแผ่นดินโดยเฉพาะหรือที่ดินที่สงวน

หรือหวงห้ามไว้เพ่ือประโยชน์ของทางราชการตามกฎหมาย  ให้ขึ้นทะเบียนที่ราชพัสดุไว้  และเมื่อส่วนราชการ

หรือหน่วยงานของรัฐเข้าใช้ประโยชน์ในที่ดินนั้น  ให้แจ้งกรมธนารักษ์ทราบโดยเร็ว  เพ่ือแก้ไขรายการ

ทะเบียนที่ราชพัสดุให้ถูกต้อง 

(๓) กรณีที่ส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐได้มาซึ่งที่ราชพัสดุนอกเหนือจากกรณีตาม  (๑)  

และ  (๒)  ให้จัดส่งต้นฉบับหนังสือส าคัญส าหรับที่ดิน  เอกสารที่เกี่ยวข้องกับการได้มาซึ่งที่ราชพัสดุนั้น  

รวมทั้งรายการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์  ให้แก่กรมธนารักษ์โดยเร็ว  เพื่อขึ้นทะเบียนที่ราชพัสดุ 

ก่อนการขึ้นทะเบียนที่ราชพัสดุตามวรรคหนึ่ง  ให้กรมธนารักษ์ตรวจสอบการได้มาซึ่งที่ดินและ

สถานะของที่ดินให้ถูกต้อง  ตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขที่คณะกรรมการก าหนด 

หมวด  ๔ 
การใช้  การเรียกคืน  และการจัดหาประโยชน์ทีร่าชพัสด ุ

 
 

มาตรา ๑๙ ที่ราชพัสดุให้น าไปใช้เพ่ือประโยชน์ในทางราชการในการปฏิบัติตามหน้าที่และ

อ านาจของส่วนราชการและองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

้หนา   ๖
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ส่วนราชการและองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่มีความประสงค์จะขอใช้ที่ราชพัสดุตามวรรคหนึ่ง  

ให้แจ้งวัตถุประสงค์ในการใช้ที่ราชพัสดุและขอท าความตกลงกับกรมธนารักษ์ตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  

และเงื่อนไขที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

มาตรา ๒๐ ส่วนราชการหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นซึ่งใช้ที่ราชพัสดุ  มีหน้าที่ใช้ที่ราชพัสดุ

ให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์และความตกลงที่ท าไว้กับกรมธนารักษ์  และมีหน้าที่ดังต่อไปนี้ด้วย 

(๑) ดูแลและบ ารุงรักษาที่ราชพัสดุให้คงอยู่ในสภาพที่เหมาะสมแก่การใช้ประโยชน์อยู่เสมอ  

และระมัดระวังมิให้เกิดการบุกรุกหรือความเสียหายใด ๆ  แก่ที่ราชพัสดุ 

(๒) จัดท ารายงานเกี่ยวกับการปกครอง  ดูแล  บ ารุงรักษา  และใช้ที่ราชพัสดุเสนอต่อกรมธนารกัษ์  

ทั้งนี้  ตามระเบียบที่คณะกรรมการก าหนด 

มาตรา ๒๑ ในกรณีที่มีการใช้  รื้อถอน  หรือดัดแปลงที่ราชพัสดุ  หรือกระท าการใด ๆ  

อันมีผลกระทบต่อสาระส าคัญหรือสถานะของที่ราชพัสดุ  โดยยังเป็นการด าเนินการตามวัตถุประสงค์เดิม  

ให้ส่วนราชการหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งกรมธนารักษ์ทราบเพ่ือแก้ไขรายการทะเบียนที่ราชพัสดุ

ให้ถูกต้อง 

ในกรณีที่ส่วนราชการหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นได้เปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค์การใช้ที่ราชพัสดุ  

ให้แจ้งและขอท าความตกลงกับกรมธนารักษ์ใหม่  

มาตรา ๒๒ ให้กรมธนารักษ์เรียกคืนที่ราชพัสดุจากส่วนราชการหรือองค์กรปกครอง

ส่วนท้องถิ่นได้  ในกรณีดังต่อไปนี้ 

(๑) เลิกใช้ที่ราชพัสดุ 

(๒) ครอบครองที่ราชพัสดุโดยมิได้รับอนุญาต 

(๓) ไม่ปฏิบัติหน้าที่ตามมาตรา  ๒๐  หรือมาตรา  ๒๑ 

(๔) ไม่ใช้ที่ราชพัสดุภายในระยะเวลาสามปีนับแต่วันที่ท าความตกลงกับกรมธนารักษ์ 

กรณีตาม  (๓)  ให้กรมธนารักษ์แจ้งใหส้่วนราชการหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นปฏิบัติหนา้ที่

ให้ถูกต้องภายในระยะเวลาอันสมควรก่อน  ส่วนกรณีตาม  (๔)  ให้กรมธนารักษ์แจ้งให้ส่วนราชการหรือ

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นชี้แจงเหตุผลที่ไม่ใช้ที่ราชพัสดุภายในระยะเวลาที่กรมธนารักษ์ก าหนด 

้หนา   ๗
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เมื่อกรมธนารักษ์ได้เรียกคืนที่ราชพัสดุแล้ว  แต่ส่วนราชการหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น

ไม่ส่งคืนที่ราชพัสดุภายในระยะเวลาที่กรมธนารักษ์ก าหนด  ให้กรมธนารักษ์เสนอให้คณะกรรมการ

พิจารณาวินิจฉัยชี้ขาดต่อไป 

มาตรา ๒๓ ในกรณีที่กฎหมายเฉพาะบัญญัติให้ส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐมีอ านาจ

ในการปกครอง  ดูแล  บ ารุงรักษา  และใช้ที่ราชพัสดุ  ให้ส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐนั้นมีหน้าที่

จัดท ารายงานเกี่ยวกับการปกครอง  ดูแล  บ ารุงรักษา  และใช้ที่ราชพัสดุต่อกรมธนารักษ์  ทั้งนี้    

ตามระเบียบที่คณะกรรมการก าหนด 

มาตรา ๒๔ ที่ราชพัสดุที่ยังไม่ได้ใช้เพ่ือประโยชน์ในทางราชการของส่วนราชการหรือ 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิน่  หรือที่ราชพัสดุที่อยู่ในความครอบครองของส่วนราชการหรือองค์กรปกครอง

ส่วนท้องถิ่นแต่ส่วนราชการหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้นยังไม่ได้ใช้ประโยชน์  กระทรวงการคลัง

สามารถน ามาจัดหาประโยชน์ได้  ทั้งนี้  ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขที่ก าหนดใน

กฎกระทรวง 

มาตรา ๒๕ การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุต้องเป็นไปเพ่ือให้เกิดประโยชน์แก่ทางราชการ  

และให้กระท าได้เพื่อการดังต่อไปนี้ 

(๑) การสนับสนุนการด าเนินภารกิจของส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐ 

(๒) การสาธารณประโยชน์หรือสาธารณกุศล  การสงเคราะห์ข้าราชการ  หรือสวัสดิการ  

ของข้าราชการ 

(๓) กิจการอื่นตามที่คณะกรรมการก าหนด 

มาตรา ๒๖ การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุ  ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไข

ที่ก าหนดในกฎกระทรวง  โดยให้ท าเป็นสัญญาเช่าหรือสัญญาต่างตอบแทนอื่นนอกเหนือจากสัญญาเช่า

กับกระทรวงการคลัง 

มาตรา ๒๗ การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุจากบุคคลที่มิใช่ส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐ

ต้องเป็นไปเพื่อให้เกิดประโยชน์แก่ทางราชการ  โดยต้องค านึงถึงเรื่องดังต่อไปนี้ด้วย 

(๑) วัตถุประสงค์ในการจัดหาประโยชน์ 

(๒) สภาพและที่ตั้งของที่ราชพัสดุนั้น  

(๓) อัตราค่าเช่าตามปกติในท้องตลาด 

้หนา   ๘

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๒๘    ก ราชกิจจานุเบกษา ๙   มีนาคม   ๒๕๖๒



(๔) ผลประโยชน์ตอบแทนอื่นนอกเหนือจากค่าเช่าที่จะได้รับ 

(๕) มูลค่าอสังหาริมทรัพย์บนที่ดินที่ตกหรือจะตกเป็นของกระทรวงการคลัง  อันเป็นมูลค่า 

ในเวลาที่สัญญาสิ้นสุดลง 
มาตรา ๒๘ การจัดหาประโยชน์ตามมาตรา  ๒๗  ซึ่งมีราคาที่ราชพัสดุเกินกว่าห้าร้อยล้านบาท  

ต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ  

การขอความเห็นชอบจากคณะกรรมการตามวรรคหนึ่ง  ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  และ

เงื่อนไขที่ก าหนดในกฎกระทรวง  โดยกฎกระทรวงดังกล่าวอย่างน้อยต้องมีหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการเสนอ

โครงการ  การท าสัญญา  การบริหารสัญญา  การแก้ไขสัญญา  การก ากับดูแลและติ ดตามผล  และ 

การก าหนดค่าเช่าหรือผลประโยชน์ตอบแทนอื่นนอกเหนือจากค่าเช่า 
ราคาที่ราชพัสดุตามวรรคหนึ่ง  ส าหรับกรณีที่ดินให้ถือราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์

เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

มาตรา ๒๙ การจัดหาประโยชน์ตามมาตรา  ๒๗  ที่เริ่มด าเนินการนับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้

ใช้บังคับ  ให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการให้เอกชนร่วมลงทุนในกิจการของรัฐ   

เว้นแต่การจัดหาประโยชน์ในกิจการเกี่ยวกับโครงสร้างพ้ืนฐานและบริการสาธารณะที่มีมูลค่าโครงการ 

ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง  ให้ปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการให้เอกชนร่วมลงทุนในกิจการของรัฐ 

หมวด  ๕ 
การโอนกรรมสทิธิ์ทีร่าชพัสดุและการถอนสภาพที่ราชพสัดุ 

 
 

มาตรา ๓๐ การโอนกรรมสิทธิ์ที่ราชพัสดุเฉพาะที่ดินที่เป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน 

ที่ใช้เพ่ือประโยชน์ของแผ่นดินโดยเฉพาะ  ให้ตราเป็นพระราชบัญญัติ  และให้มีแผนที่แสดงเขตที่ดิน  

แนบท้ายพระราชบัญญัตินั้นด้วย  

มาตรา ๓๑ การโอนกรรมสิทธิ์ที่ราชพัสดุที่มิใช่ที่ดินที่เป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินที่ใช้   

เพ่ือประโยชน์ของแผ่นดินโดยเฉพาะ  ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขที่ก าหนดใน

กฎกระทรวง  และต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี   เว้นแต่กรณีตามมาตรา  ๓๒  หรือกรณ ี

การโอนกรรมสิทธิ์ที่ราชพัสดุเพ่ือประโยชน์ในการด าเนินการตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปที่ดิน  

เพ่ือเกษตรกรรมหรือกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์หรือโครงการของส่วนราชการหรือ

้หนา   ๙

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๒๘    ก ราชกิจจานุเบกษา ๙   มีนาคม   ๒๕๖๒



หน่วยงานของรัฐที่คณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบและก าหนดขั้นตอนและวิธีการโอนไว้เป็นการเฉพาะ   

การโอนกรรมสิทธิ์ที่ราชพัสดุให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการนั้นหรือให้เป็นไปตามที่คณะรัฐมนตรีก าหนด 

มาตรา ๓๒ ที่ราชพัสดุที่มิใช่ที่ดินที่เป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินที่ใช้เพ่ือประโยชน์ของ

แผ่นดินโดยเฉพาะ  ซึ่งได้มาจากการบริจาคหรือมีผู้อุทิศให้   หากไม่ได้น าที่ราชพัสดุนั้นไปใช้ประโยชน์

ภายในระยะเวลาที่ผู้บริจาคหรือผู้อุทิศให้ก าหนดหรือภายในห้าปีนับแต่วันที่มีการบริจาคหรืออุทิศให้   

ให้ผู้บริจาคหรือผู้อุทิศให้หรือทายาทมีสิทธิขอคืนที่ดินนั้น 

การขอคืนตามวรรคหนึ่ง  ผู้บริจาคหรือผู้อุทิศให้หรือทายาทต้องขอคืนต่อกระทรวงการคลัง

ภายในห้าปีนับแต่วันพ้นก าหนดระยะเวลาตามวรรคหนึ่ง  โดยยื่นค าร้องขอตามแบบ  หลักเกณฑ์  และ

วิธีการที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

มาตรา ๓๓ ให้คณะกรรมการพิจารณาค าร้องขอตามมาตรา  ๓๒  แล้วเสนอความเห็นต่อ

รัฐมนตรีเพื่อพิจารณาวินิจฉัย  ทั้งนี้  ต้องแจ้งค าวินิจฉัยให้ผู้ยื่นค าร้องขอทราบภายในหนึ่งร้อยแปดสิบวัน

นับแต่วันที่ได้รับค าร้องขอ 

ค าวินิจฉัยของรัฐมนตรีให้เป็นที่สุด 

มาตรา ๓๔ การถอนสภาพการเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินของที่ราชพัสดุเฉพาะที่ดิน 

ที่สงวนหรือหวงห้ามไว้เพ่ือประโยชน์ของแผ่นดินโดยเฉพาะ  ให้กระท าได้เมื่อเลิกใช้เพื่อประโยชน์เช่นนั้น  

หรือเมื่อสิ้นสภาพการเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินแล้ว  และกระทรวงการคลังไม่ประสงค์จะสงวนหรือ

หวงห้ามไว้ใช้เพ่ือประโยชน์ของแผ่นดินโดยเฉพาะอีกต่อไป  โดยให้ตราเป็นพระราชกฤษฎีกา  และ  

ให้มีแผนที่แสดงเขตที่ดินแนบท้ายพระราชกฤษฎีกานั้นด้วย 

มาตรา ๓๕ การถอนสภาพที่ราชพัสดุที่ทางราชการสงวนหรือหวงห้ามไว้  ให้กระท าได้ 

เมื่อกระทรวงการคลังไม่ประสงค์จะสงวนหรือหวงห้ามอีกต่อไป  โดยให้ตราเป็นพระราชกฤษฎีกา  และ

ให้มีแผนที่แสดงเขตที่ดินแนบท้ายพระราชกฤษฎีกานั้นด้วย 

หมวด  ๖ 
ที่ราชพัสดนุอกราชอาณาจักร 

 
 

มาตรา ๓๖ ในหมวดนี้ 

้หนา   ๑๐

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๒๘    ก ราชกิจจานุเบกษา ๙   มีนาคม   ๒๕๖๒



“ที่ราชพัสดุ”  หมายความว่า  อสังหาริมทรัพย์อันเป็นทรัพย์สินของแผ่นดินทุกชนิดที่รัฐบาลไทย

ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์และตั้งอยู่นอกราชอาณาจักร 

มาตรา ๓๗ ให้เอกอัครราชทูต  กงสุลใหญ่  หรือผู้ด ารงต าแหน่งที่เรียกชื่ออย่างอื่นที่ได้รับ

แต่งตั้งให้มีหน้าที่เช่นเดียวกับเอกอัครราชทูตหรือกงสุลใหญ่  มีหน้าที่ปกครอง  ดูแล  บ ารุงรักษา  และ 

ใช้ที่ราชพัสดุซึ่งตั้งอยู่ ในประเทศหรือเขตที่อยู่ในความรับผิดชอบของตน  เว้นแต่กรณีที่บัญญัติไว้ 

ในมาตรา  ๓๘ 

มาตรา ๓๘ ในกรณีที่หน่วยงานของส่วนราชการใดตั้งอยู่นอกราชอาณาจักรและใช้ที่ราชพัสดุ  

ให้หัวหน้าหน่วยงานของส่วนราชการนั้น  เป็นผู้มีหน้าที่ปกครอง  ดูแล  บ ารุงรักษา  และใช้ที่ราชพัสดุ

ดังกล่าว 

มาตรา ๓๙ ให้บุคคลตามมาตรา  ๓๗  และมาตรา  ๓๘  แล้วแต่กรณี  จัดท ารายงาน

เกี่ยวกับการปกครอง  ดูแล  บ ารุงรักษา  และใช้ที่ราชพัสดุที่อยู่ในความรับผิดชอบเสนอต่อกรมธนารักษ์  

ตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขที่คณะกรรมการก าหนด  

มาตรา ๔๐ ให้กรมธนารักษ์มีหน้าที่จัดท าทะเบียนที่ราชพัสดุตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  และ

เงื่อนไขที่คณะกรรมการก าหนด 

มาตรา ๔๑ การโอนกรรมสิทธิ์ที่ราชพัสดุต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรี  ทั้งนี้  

ตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

หมวด  ๗ 
ทรัพย์สินนอกราชอาณาจักร 

 
 

มาตรา ๔๒ ในหมวดนี้ 

“ทรัพย์สินนอกราชอาณาจักร”  หมายความว่า  สิทธิการครอบครองหรือการใช้ประโยชน์ 

ในอสังหาริมทรัพย์ซึ่งตั้งอยู่นอกราชอาณาจักร  ซึ่งได้มาโดยวิธีการทางการทูตหรือเป็นไปตามความตกลง

ที่รัฐบาลไทยท าไว้กับรัฐบาลต่างประเทศที่อสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่ 

มาตรา ๔๓ ให้กรมธนารักษ์มีหน้าที่จัดท าทะเบียนทรัพย์สินนอกราชอาณาจักรตามหลักเกณฑ์  

วิธีการ  และเงื่อนไขที่คณะกรรมการก าหนด  

้หนา   ๑๑

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๒๘    ก ราชกิจจานุเบกษา ๙   มีนาคม   ๒๕๖๒



มาตรา ๔๔ การปกครอง  ดูแล  บ ารุงรักษา  ใช้  จัดท ารายงาน  และโอนทรัพย์สิน 

นอกราชอาณาจักร  ให้ด าเนินการตามที่บัญญัติไว้ในหมวด  ๖  โดยอนุโลม 

หมวด  ๘ 
บทก าหนดโทษ 

 
 

มาตรา ๔๕ ผู้ใดเข้าไปในที่ราชพัสดุเพ่ือยึดถือหรือครอบครองทั้งหมดหรือแต่บางส่วน 

โดยไม่มีสิทธิโดยชอบด้วยกฎหมาย  หรือเข้าไปกระท าการใด ๆ   อันเป็นการรบกวนการใช้ประโยชน์ที่ราชพัสดุ

โดยปกติสุข  หรือท าด้วยประการใด ๆ   อันเป็นการท าลายหรือท าให้เสื่อมสภาพแก่ที่ราชพัสดุ  ต้องระวางโทษ

จ าคุกไม่เกินห้าปี  หรือปรับไม่เกินหนึ่งแสนบาท  หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

ในกรณีที่มีค าพิพากษาว่าผู้ใดกระท าความผิดตามมาตรานี้  ศาลมีอ านาจสั่งในค าพิพากษา  

ให้ผู้กระท าความผิด  คนงาน  ผู้รับจ้าง  ผู้แทน  และบริวารของผู้กระท าความผิดออกไปจากที่ราชพัสดุนั้นด้วย 

บรรดาเครื่องมือ  เครื่องใช้  ยานพาหนะ  หรือเครื่องจักรกลใด ๆ  ซึ่งบุคคลได้ใช้ในการกระท า

ความผิด  หรือได้ใช้เป็นอุปกรณ์ให้ได้รับผลในการกระท าความผิดดังกล่าว  ให้ริบเสียทั้งสิ้น  โดยไม่ต้องค านึงว่า

เป็นของผู้กระท าความผิดหรือมีผู้ถูกลงโทษตามค าพิพากษาของศาลหรือไม่ 

มาตรา ๔๖ ในกรณีที่ผู้กระท าความผิดตามมาตรา  ๔๕  เป็นนิติบุคคล  ถ้าการกระท าความผิด

ของนิติบุคคลนั้นเกิดจากการสั่งการหรือการกระท าของกรรมการ  หรือผู้จัดการหรือบุคคลใดซึ่งรับผิดชอบ

ในการด าเนินงานของนิติบุคคลนั้น  หรือในกรณีที่บุคคลดังกล่าวมีหน้าที่ต้องสั่งการหรือกระท าการและ

ละเว้นไม่สั่งการหรือไม่กระท าการจนเป็นเหตใุห้นิติบคุคลนั้นกระท าความผิด  ผู้นั้นต้องรับโทษตามที่บัญญตัไิว้

ส าหรับความผิดนั้น ๆ  ด้วย 

บทเฉพาะกาล 
 
 

มาตรา ๔๗ บรรดากฎกระทรวงหรือระเบียบที่ใช้บังคับอยู่ในวันก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้

ใช้บังคับ  ให้คงใช้บังคับได้ต่อไปเท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้  จนกว่าจะมี

กฎกระทรวงหรือระเบียบที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 

้หนา   ๑๒

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๒๘    ก ราชกิจจานุเบกษา ๙   มีนาคม   ๒๕๖๒



มาตรา ๔๘ ในระหว่างที่ยังไม่มกีารแต่งตั้งกรรมการผู้ทรงคุณวฒุติามมาตรา  ๙  ให้คณะกรรมการ

ประกอบด้วยกรรมการโดยต าแหน่งตามมาตรา  ๙  เพื่อปฏิบัติหน้าที่คณะกรรมการตามพระราชบญัญตันิี้

ไปพลางก่อนจนกว่าจะมีการแต่งตั้งกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิ  แต่ต้องไม่เกินหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันที่

พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 

มาตรา ๔๙ การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุที่ได้ด าเนินการแล้วหรืออยู่ระหว่างการด าเนินการ

ตามกฎหมายว่าด้วยการให้เอกชนร่วมลงทุนในกิจการของรัฐ  ในวันก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ  

ให้ด าเนินการต่อไปตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขที่ก าหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามความใน

มาตรา  ๒๘  เว้นแต่เป็นกรณีที่ได้มีการประกาศเชิญชวนให้เอกชนร่วมลงทุนแล้ว  ให้ด าเนินการต่อไป

ตามกฎหมายว่าด้วยการให้เอกชนร่วมลงทุนในกิจการของรัฐ  จนกว่าจะได้ลงนามในสัญญาร่วมลงทุนกับ

เอกชนที่ได้ท าการคัดเลือกให้ร่วมลงทุนแล้ว  จึงให้ด าเนินการต่อไปตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไข

ที่ก าหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามความในมาตรา  ๒๘ 

ในกรณีที่มีปัญหาในการปฏิบัติตามวรรคหนึ่ง  ให้คณะกรรมการเป็นผู้พิจารณาวินิจฉัยชี้ขาด 

มาตรา ๕๐ การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดโุครงการใดที่อยู่ระหวา่งการด าเนินการตามมาตรา  ๗๒  

แห่งพระราชบัญญัติการให้ เอกชนร่วมลงทุนในกิจการของรัฐ  พ.ศ.  ๒๕๕๖  ให้คณะกรรมการ 

ตามพระราชบัญญัตินี้ท าหน้าที่แทนคณะกรรมการตามมาตรา  ๗๒  แห่งพระราชบัญญัติการให้เอกชน

ร่วมลงทุนในกิจการของรัฐ  พ.ศ.  ๒๕๕๖ 
 

ผู้รับสนองพระราชโองการ 
พลเอก  ประยุทธ์  จันทร์โอชา 

นายกรฐัมนตร ี
 
 
 
 
 
 
 

้หนา   ๑๓
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หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใช้พระราชบัญญัติฉบับนี้  คือ  โดยที่พระราชบัญญัติที่ราชพัสดุ  พ.ศ.  ๒๕๑๘  
ได้ใช้บังคับมาเป็นเวลานาน  มีบทบัญญัติบางประการที่ไม่เหมาะสมกับสถานการณ์ปัจจุบัน  ซึ่งท าให้การบริหาร
จัดการที่ราชพัสดุไม่สัมฤทธิ์ผลเท่าที่ควร  และขาดความคล่องตัวในการจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุ  ประกอบกับ
ไม่มีหน่วยงานใดท าหน้าที่ในการปกครอง  ดูแล  และบ ารุงรักษาที่ดินที่สงวนหรือหวงห้ามไว้เพ่ือประโยชน์ 
ของแผ่นดินโดยเฉพาะหรือที่ดินที่สงวนหรือหวงห้ามไว้เพ่ือประโยชน์ของทางราชการตามกฎหมาย   ท าให้ 
เกิดปัญหาการบุกรุกที่ดินดังกล่าว  และยังขาดหลักเกณฑ์ในการบริหารจัดการที่ราชพัสดุนอกราชอาณาจักร
และทรัพย์สินนอกราชอาณาจักร  สมควรปรับปรุงพระราชบัญญัติดังกล่าว   เพ่ือก าหนดหลักเกณฑ์  วิธีการ  
และเงื่อนไขในการบริหารจัดการที่ราชพัสดุให้เหมาะสมสอดคล้องกับสถานการณ์ทางเศรษฐกิ จ  สังคม  และ
นโยบายของรัฐบาล  โดยกรณีจ าเป็นที่ต้องให้มีคณะกรรมการที่ราชพัสดุ   เพ่ือท าหน้าที่ในการก าหนดนโยบาย
เกี่ยวกับการบริหารจัดการที่ราชพัสดุ  เพ่ือให้การใช้ประโยชน์ที่ราชพัสดุเกิดประโยชน์สูงสุดแก่ทางราชการ  
รวมทั้งก าหนดโทษอาญาส าหรับกรณีที่มีการบุกรุกที่ราชพัสดุ  เพ่ือเป็นการรักษาที่ดินของรัฐไว้เพ่ือใช้ประโยชน์
ของทางราชการต่อไป  จึงจ าเป็นต้องตราพระราชบัญญัตินี้ 
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กฎกระทรวง 

การจดัหาประโยชน์ทีร่าชพัสดุ 
พ.ศ.  2564 

 
 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๕  วรรคหนึ่ง  มาตรา  ๒๔  มาตรา  ๒๖  มาตรา  ๒๘   
วรรคสอง  และมาตรา  ๒๙  แห่งพระราชบัญญัติที่ราชพัสดุ   พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงการคลังออกกฎกระทรวงไว้  ดังต่อไปนี้   

ข้อ ๑ ให้ยกเลิกกฎกระทรวงว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการปกครอง  ดูแล  บ ารุงรักษา  ใช้  
และจัดหาประโยชน์เกี่ยวกับที่ราชพัสดุ  พ.ศ.  ๒๕๔๕   

ข้อ ๒ ในกฎกระทรวงนี้   
“การจัดหาประโยชน์”  หมายความว่า  การน าที่ราชพัสดุไปใช้ประโยชน์ในทางที่เกิดรายได้   

และหมายความรวมถึงการจัดสวัสดิการในเชิงธุรกิจตามระเบียบส านักนายกรัฐมนตรีว่าด้วยการจัด
สวัสดิการภายในส่วนราชการ   

“สัญญาต่างตอบแทนอื่น”  หมายความว่า  สัญญาต่างตอบแทนอื่นนอกเหนือจากสัญญาเช่า   
“กิจการเกี่ยวกับโครงสร้างพ้ืนฐานและบริการสาธารณะ”  หมายความว่า  กิจการเกี่ยวกับ

โครงสร้างพ้ืนฐานและบริการสาธารณะตามกฎหมายว่าด้วยการร่วมลงทุนระหว่างรัฐและเอกชน   
“เอกชน”  หมายความว่า  บุคคลซึ่งมิใช่ส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐ   
“อธิบดี”  หมายความว่า  อธิบดีกรมธนารักษ ์  
ข้อ ๓ กฎกระทรวงนี้ไม่ใช้บังคับแก่การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุในกิจการเกี่ยวกับ

โครงสร้างพ้ืนฐานและบริการสาธารณะที่มีมูลค่าโครงการตั้งแต่ห้าพันล้านบาทขึ้นไปหรือมูลค่าที่ก าหนด
เพ่ิมขึ้นโดยกฎกระทรวงที่ออกตามความในมาตรา  ๘  วรรคหนึ่ง  แห่งพระราชบัญญัติการร่วมลงทุน
ระหว่างรัฐและเอกชน  พ.ศ.  ๒๕๖๒  ทั้งนี้  ไม่ว่าที่ราชพัสดุจะมีราคาเกินห้าร้อยล้านบาทหรือไม่ 

การค านวณมูลค่าโครงการตามวรรคหนึ่ง  ให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการร่วมลงทุนระหว่างรัฐ 
และเอกชน   
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หมวด  ๑ 
บททั่วไป 

 
 

ข้อ ๔ การค านวณราคาที่ราชพัสดุให้เป็นไปตามราคาประเมินตามกฎหมายว่าด้วยการประเมิน 
ราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ   

ข้อ ๕ การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุ   ให้กรมธนารักษ์ท าเป็นสัญญาเช่าหรือสัญญา 
ต่างตอบแทนอื่น   

การก าหนดขอบเขตและรายละเอียดมาตรฐานของการจัดหาประโยชน์ที่ ราชพัสดุ  และ 
แบบสัญญาเช่าหรือแบบสัญญาต่างตอบแทนอื่น   ให้เป็นไปตามที่อธิบดีก าหนดโดยความเห็นชอบ 
ของปลัดกระทรวงการคลัง  ทั้งนี้  ให้กรมธนารักษ์ส่งขอบเขตและรายละเอียดมาตรฐานของการจัดหา
ประโยชน์ที่ราชพัสดุ  หรือแบบสัญญาเช่าหรือแบบสัญญาต่างตอบแทนอื่น  ให้ส านักงานอัยการสูงสุด
ตรวจพิจารณาก่อนเสนอปลัดกระทรวงการคลังให้ความเห็นชอบ   

ในกรณีใดที่ขอบเขตและรายละเอียดมาตรฐานของการจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุหรือ 
ร่างสัญญาเช่าหรือร่างสัญญาต่างตอบแทนอื่น  แตกต่างไปในสาระส าคัญจากมาตรฐานหรือแบบที่อธิบดี 
ก าหนดโดยความเห็นชอบของปลัดกระทรวงการคลังตามวรรคสอง  ให้กรมธนารักษ์ส่งขอบเขตและ 
รายละเอียดมาตรฐานของการจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุ  หรือร่างสัญญาเช่าหรือร่างสัญญาต่างตอบแทนอื่น 
ในกรณีนั้นให้ส านักงานอัยการสูงสุดตรวจพิจารณาก่อนเสนอปลัดกระทรวงการคลังให้ความเห็นชอบ   

ข้อ ๖ กรมธนารักษ์สามารถน าที่ราชพัสดุมาจัดหาประโยชน์ได้  ในกรณีดังต่อไปนี้   
(๑) ที่ราชพัสดุที่ยังไม่ได้ใช้เพ่ือประโยชน์ในทางราชการของส่วนราชการหรือองค์กรปกครอง

ส่วนท้องถิ่น   
(๒) ที่ราชพัสดุที่อยู่ในความครอบครองของส่วนราชการหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น    

แต่ส่วนราชการหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้นยังไม่ได้ใช้ประโยชน์   
ข้อ ๗ ที่ราชพัสดุที่อยู่ในความครอบครองของส่วนราชการหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น

ตามข้อ  ๖  (๒)  กรมธนารักษ์จะน ามาจัดหาประโยชน์ได้  ในกรณีดังต่อไปนี้   
(๑) ส่วนราชการหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่ครอบครองที่ราชพัสดุนั้น  แจ้งความประสงค์ 

เป็นหนังสือให้กรมธนารักษ์ด าเนินการจัดหาประโยชน์   
(๒) กรมธนารักษ์ประสงค์จะจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุแปลงนั้นด้วยตนเอง  โดยให้กรมธนารักษ์ 

แจ้งแผนการจัดหาประโยชน์ให้ส่วนราชการหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่ครอบครองที่ราชพัสดุทราบ   
หากส่วนราชการหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้นมีแผนการใช้ประโยชน์ที่ราชพัสดุ  ให้แจ้งกรมธนารักษ์ 
ทราบภายในหกสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งจากกรมธนารักษ์   หากพ้นก าหนดระยะเวลาดังกล่าวแล้ว  
กรมธนารักษ์ไม่ได้รับแจ้ง  ให้ด าเนินการต่อไปได้ 
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เมื่อกรมธนารักษ์ได้รับแจ้งจากส่วนราชการหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นภายในหกสิบวัน
ตาม  (๒)  แล้ว  แต่เห็นว่าแผนการจัดหาประโยชน์ของกรมธนารักษ์มีความเหมาะสมหรือก่อให้เกิด
ประโยชน์แก่ทางราชการมากกว่า   ให้กรมธนารักษ์ เสนอปลัดกระทรวงการคลัง พิจารณา   
เมื่อปลัดกระทรวงการคลังวินิจฉัยเป็นประการใดแล้วให้ปฏิบัติไปตามนั้น   

ข้อ 8 ที่ราชพัสดุที่ส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐได้จากการบริจาค   โดยผู้บริจาค 
แจ้งความประสงค์เป็นหนังสือโดยชัดแจ้งว่าให้น าไปจัดหาประโยชน์และน ารายได้หรือผลประโยชน์นั้น  
ไปใช้ในกิจการของส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐได้   ให้ส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐดังกล่าว 
น าที่ราชพัสดุนั้นไปจัดหาประโยชน์และน ารายได้หรือผลประโยชน์ไปใช้ในกิจการของส่วนราชการหรือ 
หน่วยงานของรัฐนั้นได้ตามความประสงค์ของผู้บริจาค  โดยไม่ต้องน าส่งคลังเป็นรายได้แผ่นดิน   

การจัดหาประโยชน์ตามวรรคหนึ่ง  ให้เป็นหน้าที่และอ านาจของส่วนราชการหรือหน่วยงาน 
ของรัฐนั้น   

ข้อ 9 การท าสัญญาเช่าที่ราชพัสดุให้มีก าหนดระยะเวลาเช่าไม่เกินสามสิบปี   เว้นแต่ 
เป็นสัญญาเช่าที่ราชพัสดุเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการเช่าอสังหาริมทรัพย์
เพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมที่ก าหนดระยะเวลาเช่าไว้เกินสามสิบปี   ต้องได้รับความเห็นชอบ 
จากรัฐมนตรีก่อน   

ข้อ 10 การก าหนดค่าเช่าหรือผลประโยชน์ตอบแทนอื่นจะต้องไม่น้อยกว่าอัตราที่ได้รับ 
ความเห็นชอบจากอธิบดี  เว้นแต่กรณีตามหมวด  3  การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุที่มีราคาเกินห้าร้อยล้านบาท 
จากเอกชน  การก าหนดค่าเช่าหรือผลประโยชน์ตอบแทนอื่นจะต้องไม่น้อยกว่าอัตราที่ได้รับความเห็นชอบ 
จากคณะกรรมการที่ราชพัสดุ   

ข้อ 11 กรณีสัญญาเช่าระงับเพราะเหตุผู้เช่าตาย  กรมธนารักษ์จะพิจารณาจัดให้ทายาท 
คนหนึ่งคนใดของผู้ตายเป็นผู้เช่าแทนตามระยะเวลาที่เหลืออยู่ก็ได้ตามที่อธิบดีก าหนด   

ข้อ 12 การปลูกสร้างอาคารเพ่ือยกกรรมสิทธิ์ให้แก่กระทรวงการคลังต้องใช้แบบแปลน  
การก่อสร้างอาคารตามที่อธิบดีก าหนดหรือเห็นชอบ   

ข้อ ๑3 ในกรณีที่มีปัญหาเกี่ยวกับการปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้หรือในกรณีที่มีปัญหาไม่อาจ
ตกลงกันได้เกี่ยวกับการจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุตามกฎกระทรว งนี้   ให้กรมธนารักษ์เสนอ 
ปลัดกระทรวงการคลังพิจารณา  เว้นแต่กรณีตามหมวด  3  การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุที่มีราคาเกิน
ห้ า ร้ อยล้ านบาทจาก เอกชน   ให้ ก รมธนารั กษ์ เ สนอคณะกรรมการที่ ร าช พัสดุ พิ จารณา   
เมื่อปลัดกระทรวงการคลังหรือคณะกรรมการที่ราชพัสดุ   แล้วแต่กรณี  วินิจฉัยเป็นประการใดแล้ว 
ให้ปฏิบัติไปตามนั้น   
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หมวด  2 
การจดัหาประโยชน์ทีร่าชพัสดุที่มีราคาไม่เกินห้าร้อยล้านบาทจากเอกชน 

 
 

ข้อ ๑4 บทบัญญัติในหมวดนี้ให้ใช้บังคับแก่การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุที่มีราคาไม่เกิน 
ห้าร้อยล้านบาทจากเอกชน   

ข้อ ๑5 ในการคัดเลือกเอกชนเพ่ือจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุตามหมวดนี้   ทั้งกรณีที่เป็น 
การท าสัญญาเช่าหรือสัญญาต่างตอบแทนอื่น  ให้ใช้วิธีประมูล  เว้นแต่เป็นกรณีที่ก าหนดไว้ในข้อ  ๑6   
หรือข้อ  ๑7  จะกระท าโดยไม่ใช้วิธีประมูลก็ได้   

วิธีการคัดเลือกเอกชนตามวรรคหนึ่ง  ให้เป็นไปตามระเบียบที่รัฐมนตรีก าหนด   
ข้อ ๑6 การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุโดยการท าสัญญาเช่า  ในกรณีดังต่อไปนี้  จะกระท า

โดยไม่ใช้วิธีประมูลก็ได้   
(๑) การจัดให้เอกชนท าสัญญาเช่าที่ดินที่เป็นที่ราชพัสดุเพ่ือใช้เป็นที่อยู่อาศัย  ซึ่งมีเนื้อที่ไม่เกิน

หนึ่งร้อยตารางวา  และมีราคาไม่เกินตารางวาละห้าหมื่นบาท   
(๒) การจัดให้เอกชนท าสัญญาเช่าที่ดินที่เป็นที่ราชพัสดุเพ่ือใช้ประกอบการเกษตร  ซึ่งมีเนื้อที่

ไม่เกินสิบห้าไร่  และมีราคาไม่เกินไร่ละห้าแสนบาท   
(๓) การจัดให้องค์กรสาธารณประโยชน์หรือองค์กรสาธารณกุศลท าสัญญาเช่าที่ราชพัสดุเพ่ือใช้

ในกิจการอันเป็นสาธารณประโยชน์หรือสาธารณกุศลที่ไม่ได้มุ่งหาก าไร   
(๔) การจัดให้ข้าราชการท าสัญญาเช่าที่ราชพัสดุตามโครงการสงเคราะห์ข้าราชการหรือ

สวัสดิการของข้าราชการ  ซึ่งมีเนื้อที่รายละไม่เกินหนึ่งร้อยตารางวา   
(๕) การจัดให้คณะกรรมการสวัสดิการภายในส่วนราชการท าสัญญาเช่าที่ราชพัสดุเพ่ือจัดสวัสดิการ 

ในเชิงธุรกิจตามระเบียบส านักนายกรัฐมนตรีว่าด้วยการจัดสวัสดิการภายในส่วนราชการ   
(๖) การจัดให้องค์กรคนพิการตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและพัฒนาคุณภาพชีวิตคนพิการ

ท าสัญญาเช่าที่ราชพัสดุเพ่ือใช้ด าเนินภารกิจขององค์กรคนพิการ   
(๗) การจัดให้เจ้าของที่ดินที่อยู่ติดกับที่ดินที่เป็นที่ราชพัสดุท าสัญญาเช่าที่ดินที่เป็นที่ราชพัสดุ    

โดยที่ดินที่เป็นที่ราชพัสดุนั้นมีขนาดหรือเนื้อที่ไม่เพียงพอที่จะปลูกสร้างอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือข้อบัญญัติท้องถิ่น   

(๘) กรณีอื่นที่ปลัดกระทรวงการคลังเห็นว่าไม่เหมาะสมที่จะกระท าโดยใช้วิธีประมูล   
ข้อ ๑7 การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุโดยการท าสัญญาต่างตอบแทนอื่น  ในกรณีดังต่อไปนี้  

จะกระท าโดยไม่ใช้วิธีประมูลก็ได้   
(๑) การจัดให้เอกชนท าสัญญาต่างตอบแทนอื่นเพ่ือใช้ท าสาธารณูปโภค  สาธารณูปการ  หรือ 

การปรับปรุงภูมิทัศน์   
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(๒) การจัดให้เอกชนซึ่งเป็นผู้ได้รับอนุญาตหรือผู้ขอรับสัมปทานจากส่วนราชการหรือหน่วยงาน
ของรัฐท าสัญญาต่างตอบแทนอื่น  เช่น  กิจการระเบิดและย่อยหิน  กิจการเหมืองแร่  กิจการดูดทราย  
การท าบ่อดินลูกรัง   

(๓) กรณีอื่นที่ปลัดกระทรวงการคลังเห็นว่าไม่เหมาะสมที่จะกระท าโดยใช้วิธีประมูล   
ข้อ 18 การบริหารสัญญาเช่าหรือสัญญาต่างตอบแทนอื่น  ให้เป็นไปตามที่อธิบดีก าหนด   

หมวด  3 
การจดัหาประโยชน์ทีร่าชพัสดุที่มีราคาเกินห้ารอ้ยล้านบาทจากเอกชน 

 
 

ส่วนที ่ ๑ 
บททั่วไป 

 
 

ข้อ 19 บทบัญญัติในหมวดนี้ให้ใช้บังคับแก่การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุที่มีราคาเกิน  
ห้าร้อยล้านบาทจากเอกชน   

ข้อ ๒0 ในหมวดนี้   
“โครงการ”  หมายความว่า  โครงการจัดหาประโยชน์จากเอกชนซึ่งมีราคาที่ราชพัสดุเกิน 

ห้าร้อยล้านบาท   
“หน่วยงานเจ้าของโครงการ”  หมายความว่า  กรมธนารักษ์หรือส่วนราชการที่ได้รับมอบอ านาจ 

ให้น าที่ราชพัสดุไปจัดหาประโยชน์   

ส่วนที ่ ๒ 
การเสนอโครงการ 

 
 

ข้อ ๒1 การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุอาจกระท าได้  ในกรณีดังต่อไปนี้   
(๑) การจัดหาประโยชน์ที่มีการก าหนดการใช้ประโยชน์โดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ   
(๒) การจัดหาประโยชน์ที่ยังไม่มีการก าหนดการใช้ประโยชน์โดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ   
ข้อ ๒2 ในการจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุตามข้อ  21  ให้กรมธนารักษ์ศึกษาและวิเคราะห์

ความเหมาะสมเบื้องต้นเพ่ือให้เกิดประโยชน์แก่ทางราชการมากที่สุด 
ข้อ ๒3 ในการเสนอโครงการเพื่อจัดหาประโยชนท์ี่ราชพัสดุ  ให้กรมธนารักษ์หรือส่วนราชการ 

ที่ได้รับมอบอ านาจให้น าที่ราชพัสดุไปจัดหาประโยชน์จัดท ารายงานการศึกษาและวิเคราะห์โครงการ 
เสนอต่อคณะกรรมการที่ราชพัสดุ  เพ่ือพิจารณาให้ความเห็นชอบโครงการก่อนด าเนินการ  รายงาน 
ดังกล่าวอย่างน้อยต้องมีรายละเอียดดังต่อไปนี้   

(๑) วัตถุประสงค์ในการจัดหาประโยชน์   
(๒) ความเป็นมาของที่ราชพัสดุ   
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(๓) สภาพและที่ตั้งของที่ราชพัสดุ   
(๔) ข้อก าหนดและข้อจ ากัดของการใช้ประโยชน์ตามกฎหมาย   
(๕) ราคาประเมินที่ดินที่เป็นที่ราชพัสดุหรือราคาประเมินอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นที่ราชพัสดุ   
(๖) สาระส าคัญของการจัดหาประโยชน์  ระยะเวลาการจัดหาประโยชน์  การได้กรรมสิทธิ์ 

ในอสังหาริมทรัพย์  และมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์ที่จะได้จากการจัดหาประโยชน์   
(๗) อัตราค่าเช่าตามปกติในท้องตลาด  อัตราผลตอบแทนที่ทางราชการควรได้รับ  และ

ผลประโยชน์ตอบแทนอื่นที่ทางราชการจะได้รับ   
(๘) วิธีการคัดเลือกเอกชน  ทั้งนี้  ในกรณีที่เห็นว่าการคัดเลือกเอกชนโดยใช้วิธีประมูลจะไม่ได้ผลด ี

หรือไม่ควรกระท าโดยใช้วิธีประมูล  ให้ระบุเหตุผลและความจ าเป็น  ข้อดีและข้อเสีย  และประโยชน์ 
ที่ทางราชการและประชาชนจะได้รับจากวิธีการคัดเลือกเอกชนตามที่เสนอ   

(๙) ข้อมูลอื่น ๆ  ที่เห็นว่าเป็นประโยชน์ต่อการพิจารณาของคณะกรรมการที่ราชพัสดุ   
ในกรณีที่โครงการที่จะเสนอเป็นโครงการเกี่ยวกับโครงสร้างพ้ืนฐานและบริการสาธารณะและ

เป็นโครงการที่มีผลกระทบอย่างรุนแรงต่อประชาชนเป็นส่วนรวม  ให้กรมธนารักษ์หรือส่วนราชการ 
ที่ได้รับมอบอ านาจให้น าที่ราชพัสดุไปจัดหาประโยชน์จัดท ารายงานผลการรับฟังความคิดเห็นของประชาชน 
ตามระเบียบส านักนายกรัฐมนตรีว่าด้วยการรับฟังความคิดเห็นของประชาชนประกอบการพิจารณา  
ของคณะกรรมการที่ราชพัสดุเพิ่มเติมด้วย   

ในกรณีที่โครงการที่จะเสนอเป็นการจัดหาประโยชน์ที่มีการก าหนดการใช้ประโยชน์โดยเฉพาะ
ในที่ราชพัสดุ  ให้กรมธนารักษ์หรือส่วนราชการที่ได้รับมอบอ านาจให้น าที่ราชพัสดุไปจัดหาประโยชน์
จัดท ารายงานผลการประเมินความสนใจของภาคเอกชนประกอบการพิจารณาของคณะกรรมการที่ราชพัสดุ
เพิ่มเติมด้วย   

ในกรณีที่โครงการที่จะเสนอเป็นการจัดหาประโยชน์ที่ยังไม่มีการก าหนดการใช้ประโยชน์
โดยเฉพาะในที่ราชพัสดุ   ให้กรมธนารักษ์เสนอทางเลือกในการจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุและ 
ผลการศึกษาและวิเคราะห์ความเหมาะสมเบื้องต้นในการจัดหาประโยชน์ตามข้อ  ๒2  ประกอบการพิจารณา 
ของคณะกรรมการที่ราชพัสดุเพิ่มเติมด้วย   

เมื่อคณะกรรมการที่ราชพัสดุพิจารณาให้ความเห็นชอบโครงการตามวรรคหนึ่งแล้ว   ให้ถือว่า
กรมธนารักษ์หรือส่วนราชการที่ได้รับมอบอ านาจให้น าที่ราชพัสดุไปจัดหาประโยชน์เป็นหนว่ยงานเจ้าของ
โครงการนั้น  และให้ด าเนินการต่อไปได้   

ส่วนที ่ ๓ 
การคดัเลือกเอกชน 

 
 

ข้อ ๒4 ในการคัดเลือกเอกชนจะต้องใช้วิธีประมูล  เว้นแต่เป็นกรณีที่คณะกรรมการที่ราชพัสดุ 
เห็นสมควรให้ใช้วิธีการคัดเลือกเอกชนโดยไม่ใช้วิธีประมูลตามข้อ  33   
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วิธีการคัดเลือกเอกชนตามวรรคหนึ่ง  ให้เป็นไปตามระเบียบที่รัฐมนตรีก าหนด   
ข้อ ๒5 การคัดเลือกเอกชนโดยใช้วิธีประมูล  เมื่อคณะกรรมการที่ราชพัสดุพิจารณาให้ความเห็นชอบ 

โครงการแล้ว  ให้หน่วยงานเจ้าของโครงการแต่งตั้งคณะกรรมการคัดเลือกคณะหนึ่ง   ประกอบด้วย   
ผู้แทนหน่วยงานเจ้าของโครงการ  เป็นประธานกรรมการ  ผู้แทนกระทรวงการคลัง  ผู้แทนส านักงาน 
อัยการสูงสุด  และผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งมีความรู้ความเชี่ยวชาญเกี่ยวกับโครงการที่จะจัดหาประโยชน์จ านวน  
ไม่เกินสองคน  เป็นกรรมการ  และผู้แทนหน่วยงานเจ้าของโครงการจ านวนหนึ่งคน  เป็นกรรมการ 
และเลขานุการ 

ในกรณีที่หน่วยงานเจ้าของโครงการไม่ใช่กรมธนารักษ์  ให้ผู้แทนกรมธนารักษ์เป็นกรรมการ
แทนผู้แทนกระทรวงการคลัง   

ข้อ ๒6 ให้น าความในมาตรา  ๑๒  แห่งพระราชบัญญัตทิี่ราชพัสดุ  พ.ศ.  ๒๕๖๒  มาใช้บังคบั
แก่การพ้นจากต าแหน่งของกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิในคณะกรรมการคัดเลือกด้วยโดยอนุโลม   

ในระหว่างที่กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิตามวรรคหนึ่งพ้นจากต าแหน่งไม่ว่าด้วยเหตุใดและยังมิได้มี
การแต่งตั้งกรรมการผู้ทรงคุณวุฒินั้นขึ้นใหม่  ให้คณะกรรมการคัดเลือกประกอบด้วยกรรมการเท่าที่
เหลืออยู ่  

ข้อ 27 ให้คณะกรรมการคัดเลือกมีหน้าที่และอ านาจ  ดังต่อไปนี้   
(๑) ตรวจพิจารณาร่างประกาศเชิญชวนให้เอกชนเข้าร่วมโครงการ   ร่างเอกสารส าหรับ 

การคัดเลือกเอกชน  และร่างสัญญา   
(๒) พิจารณาคัดเลือกเอกชนผู้เข้าร่วมโครงการ   
(3) เจรจาเงื่อนไขในร่างสัญญากับผู้ได้รับการคัดเลือก   
(4) พิจารณาด าเนินการอื่น ๆ  ที่เกี่ยวข้องกับการคัดเลือกเอกชนตามที่เห็นสมควร   
ข้อ 28 การประชุมคณะกรรมการคัดเลือกต้องมีกรรมการมาประชุมไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่ง 

ของจ านวนกรรมการทั้งหมดที่มีอยู่จึงจะเป็นองค์ประชุม   
ในการประชุมคณะกรรมการคัดเลือก  ถ้าประธานกรรมการไม่มาประชุมหรือไม่อาจปฏิบัติ

หน้าที่ได้  ให้ที่ประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งเป็นประธานในที่ประชุม   
การวินิจฉัยชี้ขาดให้ถือเสียงข้างมาก  กรรมการคนหนึ่งให้มีเสียงหนึ่งในการลงคะแนน   

ถ้าคะแนนเสียงเท่ากัน  ให้ประธานในที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหนึ่ง  เป็นเสียงชี้ขาด 
ในการประชุม  ถ้ามีการพิจารณาเรื่องที่กรรมการผู้ใดมีส่วนได้เสียไม่ว่าโดยตรงหรือโดยอ้อม   

ให้กรรมการผู้นั้นแจ้งคณะกรรมการคัดเลือกทราบ  และไม่มีสิทธิเข้าร่วมประชุมในเรื่องนั้น 
ข้อ 29 ให้หน่วยงานเจ้าของโครงการจัดท าร่างประกาศเชิญชวนให้เอกชนเข้าร่วมโครงการ  

ร่างเอกสารส าหรับการคัดเลือกเอกชน  และร่างสัญญา  เสนอคณะกรรมการคัดเลือกตรวจพิจารณา 
ก่อนน าไปประกาศเชิญชวนให้เอกชนเข้าร่วมโครงการ   

้หนา   ๑๐

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๒    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๔   มกราคม   ๒๕๖๔



ข้อ ๓0 การประกาศเชิญชวนให้เอกชนเข้าร่วมโครงการต้องกระท าอย่างเปิดเผยไม่น้อยกว่า
สามสิบวันก่อนวันเปิดรับซองข้อเสนอของเอกชน  การประกาศเชิญชวนดังกล่าวอย่างน้อยต้องเผยแพร่
ด้วยวิธีการดังต่อไปนี้   

(๑) ปิดประกาศ  ณ  ที่ท าการของหน่วยงานเจ้าของโครงการและกรมธนารักษ์   และกรณี 
ที่โครงการตั้งอยู่ในจังหวัดอื่นนอกจากกรุงเทพมหานคร  ให้ปิดประกาศ  ณ  ศาลากลางจังหวัด 
ท่ีที่ราชพัสดุนั้นตั้งอยู่ด้วย   

(๒) เผยแพร่ในระบบเครือข่ายสารสนเทศของหน่วยงานเจ้าของโครงการและกรมธนารักษ์   
(๓) ประกาศในหนังสือพิมพ์รายวันที่มีการจ าหน่ายแพร่หลายทั่วไปในประเทศอย่างน้อย 

หนึ่งฉบับติดต่อกันไม่น้อยกว่าสามวัน   
ข้อ ๓1 การประกาศเชิญชวนให้เอกชนเข้าร่วมโครงการครั้งใด  ถ้ามีเอกชนยื่นข้อเสนอเพียง 

รายเดียวหรือมีเอกชนยื่นข้อเสนอหลายรายแต่ยื่นข้อเสนอถูกต้องตามรายการในเอกสารส าหรับ  
การคัดเลือกเอกชนเพียงรายเดยีว  ให้พิจารณายกเลิกการประกาศเชิญชวนครัง้นัน้  เว้นแต่คณะกรรมการ 
คัดเลือกเห็นว่าการด าเนินการต่อไปทางราชการจะได้ประโยชน์มากกว่าก็ให้เจรจากับเอกชนรายนั้น  
แล้วด าเนินการตามขั้นตอนที่ก าหนดไว้ในข้อ  ๓2  ต่อไป   

ข้อ ๓2 เมื่อได้ผลการคัดเลือกเอกชนที่ผ่านการเจรจากับเอกชนซึ่งได้รับการคัดเลือกแล้ว    
ให้คณะกรรมการคัดเลือกรายงานการด าเนินการและผลการคัดเลือกเอกชน  ร่างสัญญาเช่าหรือสัญญา 
ต่างตอบแทนอื่นที่ผ่านการเจรจากับเอกชนซึ่งได้รับคัดเลือก   และเงื่อนไขส าคัญของสัญญา   
ให้คณะกรรมการที่ราชพัสดุพิจารณาให้ความเห็นชอบ   

ในกรณีที่ร่างสัญญาที่ผ่านการเจรจากบัเอกชนตามวรรคหนึง่มสีาระส าคัญของสัญญาแตกตา่งไป
จากร่างสัญญาที่ส านักงานอัยการสูงสุดตรวจพิจารณาแล้ว  ให้ส่งร่างสัญญาดังกล่าวให้ส านักงานอัยการ
สูงสุดตรวจพิจารณาก่อนที่จะเสนอคณะกรรมการที่ราชพัสดุพิจารณา   

เมื่อคณะกรรมการท่ีราชพัสดุให้ความเห็นชอบตามวรรคหนึ่งแล้ว  ให้หน่วยงานเจ้าของโครงการ
ลงนามในสัญญาต่อไป   

ข้อ ๓3 ในกรณีที่คณะกรรมการที่ราชพัสดุพิจารณาให้ความเห็นชอบโครงการตามข้อ  ๒3  แล้ว   
และเห็นว่าการคัดเลือกเอกชนโดยใช้วิธีประมูลจะไม่ได้ผลดีหรือไม่ควรกระท าโดยใช้วิธีประมูล 
ตามที่หน่วยงานเจ้าของโครงการเสนอ  คณะกรรมการที่ราชพัสดุจะพิจารณาให้คัดเลือกเอกชนโดยวิธีคัดเลือก 
ตามข้อ  34  หรือวิธีเฉพาะเจาะจงตามข้อ  35  ก็ได้   

ข้อ ๓4 ในกรณีที่คณะกรรมการที่ราชพัสดุเห็นสมควรคัดเลือกเอกชนโดยวิธีคัดเลือก   
ให้ด าเนินการดังต่อไปนี้   

(๑) หน่วยงานเจ้าของโครงการแต่งตั้งคณะกรรมการคัดเลือกคณะหนึ่ง  เพ่ือท าหน้าที่คัดเลือก
เอกชนและด าเนินการอื่น ๆ  ที่เกี่ยวข้อง  เพ่ือให้เกิดประโยชน์แก่ทางราชการมากที่สุด  และให้น าความ
ในข้อ  ๒5  ข้อ  ๒6  ข้อ  27  ข้อ  28  ข้อ  29  และข้อ  31  มาใช้บังคับด้วยโดยอนุโลม   

้หนา   ๑๑

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๒    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๔   มกราคม   ๒๕๖๔



(๒) คณะกรรมการคัดเลือกจัดท าหนังสือและแจ้งเชิญชวนเอกชนซึง่มีคุณสมบตัิตรงตามเงื่อนไข
ที่หน่วยงานเจ้าของโครงการก าหนด  เพ่ือให้เข้ายื่นข้อเสนอ  โดยต้องไม่น้อยกว่าสามราย  เว้นแต่ 
มีเอกชนซึ่งมีคุณสมบัติตรงตามที่ก าหนดน้อยกว่าสามราย  ทั้งนี้  ตามระเบียบที่รัฐมนตรีก าหนด   

(๓) เมื่อคณะกรรมการคัดเลือกได้เจรจากับเอกชนซึ่งได้รับการคัดเลือกแล้ว   ให้ด าเนินการ 
ตามข้อ  32  ด้วยโดยอนุโลม   

ข้อ ๓5 ในกรณีที่คณะกรรมการที่ราชพัสดุเห็นสมควรคัดเลือกเอกชนโดยวิธีเฉพาะเจาะจง  
ให้ด าเนินการดังต่อไปนี้   

(๑) หน่วยงานเจ้าของโครงการแต่งตั้งคณะกรรมการคัดเลือกคณะหนึ่ง  เพ่ือท าหน้าที่คัดเลือก
เอกชนและด าเนินการอื่น ๆ  ที่เกี่ยวข้อง  เพ่ือให้เกิดประโยชน์แก่ทางราชการมากที่สุด  และให้น าความ
ในข้อ  ๒5  ข้อ  ๒6  ข้อ  27  ข้อ  28  และข้อ  29  มาใช้บังคับด้วยโดยอนุโลม   

(๒) คณะกรรมการคัดเลือกจัดท าหนังสือและแจ้งเชิญชวนเอกชนรายใดรายหนึ่งซึ่งมีคุณสมบัติ 
ตรงตามเงื่อนไขที่หน่วยงานเจ้าของโครงการก าหนด  เพ่ือให้เข้ายื่นข้อเสนอหรือให้เข้ามาเจรจาต่อรองราคา   
ทั้งนี้  ตามระเบียบที่รัฐมนตรีก าหนด   

(๓) เมื่อคณะกรรมการคัดเลือกได้เจรจากับเอกชนซึ่งได้รับการคัดเลือกแล้ว   ให้ด าเนินการ 
ตามข้อ  32  ด้วยโดยอนุโลม   

ข้อ ๓6 ในกรณีที่หน่วยงานเจ้าของโครงการไม่ใช่กรมธนารักษ์  ให้หน่วยงานเจ้าของโครงการ
จัดส่งส าเนาสัญญาให้กรมธนารักษ์ภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ลงนามในสัญญา   

ส่วนที ่ ๔ 
การบริหารสัญญา  การก ากบัดแูล  และตดิตามผล 

 
 

ข้อ 37 เมื่อได้มีการลงนามในสัญญาเช่าหรือสัญญาต่างตอบแทนอื่นแล้ว   ให้หน่วยงาน
เจ้าของโครงการแต่งตั้งคณะกรรมการก ากับดูแลโครงการคณะหนึ่ง   ประกอบด้วย  ผู้แทนหน่วยงาน
เจ้าของโครงการ  เป็นประธานกรรมการ  ผู้แทนกระทรวงการคลัง  ผู้แทนส านักงานอัยการสูงสุด   
และผู้ทรงคุณวุฒิซึ่งมีความรู้ความเชี่ยวชาญเกี่ยวกับโครงการที่จะจัดหาประโยชน์จ านวนหนึ่งคน   
เป็นกรรมการ  และผู้แทนหน่วยงานเจ้าของโครงการจ านวนหนึ่งคน  เป็นกรรมการและเลขานุการ   

ในกรณีที่หน่วยงานเจ้าของโครงการไม่ใช่กรมธนารักษ์  ให้ผู้แทนกรมธนารักษ์เป็นกรรมการ
แทนผู้แทนกระทรวงการคลัง   

ในกรณีที่เป็นโครงการเกี่ยวกับโครงสร้างพ้ืนฐานและบริการสาธารณะ  ให้มีผู้แทนส านักงาน
คณะกรรมการนโยบายรัฐวิสาหกิจเป็นกรรมการด้วยอีกหนึ่งคน   

ข้อ 38 ให้คณะกรรมการก ากับดูแลโครงการมีหน้าที่และอ านาจ  ดังต่อไปนี้   
(๑) ก ากับดูแลและติดตามการด าเนินโครงการให้เป็นไปตามที่ก าหนดในสัญญา   

้หนา   ๑๒

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๒    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๔   มกราคม   ๒๕๖๔



(๒) พิจารณาเสนอแนะแนวทางการแก้ไขปัญหาที่อาจเกิดขึ้นจากการด าเนินโครงการตามที่
ก าหนดในสัญญาต่อหน่วยงานเจ้าของโครงการ   

(3) รายงานผลการด าเนินงาน  ความคืบหน้า  ปัญหา  และแนวทางการแก้ไขต่อหน่วยงาน
เจ้าของโครงการ  ทั้งนี้  ตามระยะเวลาทีค่ณะกรรมการก ากบัดแูลโครงการก าหนดอย่างนอ้ยปีละหนึง่ครัง้   

(4) พิจารณาให้ความเห็นชอบในการแก้ไขสัญญา   
ในกรณีที่เป็นโครงการเกี่ยวกับโครงสร้างพ้ืนฐานและบริการสาธารณะ  หน่วยงานเจ้าของ

โครงการอาจว่าจ้างที่ปรึกษา  หรือคณะกรรมการก ากับดูแลโครงการอาจก าหนดให้หน่วยงานเจ้าของ
โครงการว่าจ้างที่ปรึกษา  เพ่ือศึกษาแนวทางการแก้ไขปัญหาในการด าเนินโครงการ  ให้ความเห็นต่อ 
การแก้ไขสัญญา  หรือสนับสนุนการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการก ากับดูแลโครงการได้   

ข้อ 39 ให้น าความในข้อ  ๒6  และข้อ  28  มาใช้บังคับแก่การพ้นจากต าแหน่งของกรรมการ
ผู้ทรงคุณวุฒิในคณะกรรมการก ากับดูแลโครงการ  และการประชุมของคณะกรรมการก ากับดูแลโครงการ
ด้วยโดยอนุโลม   

ข้อ ๔0 ให้หน่วยงานเจ้าของโครงการรายงานผลการด าเนินโครงการและปัญหาหรืออุปสรรค
ในการจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุในการด าเนินโครงการต่อคณะกรรมการที่ราชพัสดุอย่างน้อยปีละหนึ่งครั้ง   

ส่วนที ่ ๕ 
การแก้ไขสัญญาและการท าสัญญาใหม ่

 
 

ข้อ ๔1 ในกรณีที่ต้องมีการแก้ไขสัญญาเช่าหรือสัญญาต่างตอบแทนอื่น  ให้หน่วยงานเจ้าของ
โครงการเสนอเหตุผลและความจ าเป็นในการขอแก้ไขต่อคณะกรรมการก ากับดูแลโครงการเพื่อพิจารณา
ให้ความเห็นชอบในการแก้ไขสัญญา   

ในกรณีที่คณะกรรมการก ากับดูแลโครงการพิจารณาแล้วเห็นว่าเป็นการแก้ไขสัญญาในส่วนที่
ไม่ใช่สาระส าคัญและให้ความเห็นชอบแล้ว  ให้หน่วยงานเจ้าของโครงการลงนามในสัญญาต่อไปได้   

ในกรณีที่คณะกรรมการก ากับดูแลโครงการพิจารณาแล้วเห็นว่าเป็นการแก้ไขสัญญาในส่วนที่  
เป็นสาระส าคัญ  ให้หน่วยงานเจ้าของโครงการส่งร่างสัญญาฉบับแก้ไขที่ส านักงานอัยการสูงสุด 
ตรวจพิจารณาแล้วเสนอคณะกรรมการที่ราชพัสดุเพ่ือพิจารณาให้ความเห็นชอบ  แล้วให้หน่วยงานเจ้าของ 
โครงการลงนามในสัญญาต่อไปได้ 

การแก้ไขสัญญาลักษณะใดจะถือเป็นการแก้ไขสัญญาในส่วนที่เป็นสาระส าคัญ  ให้เป็นไปตามที่ 
คณะกรรมการที่ราชพัสดุก าหนด   

ข้อ ๔2 ในกรณีที่หน่วยงานเจ้าของโครงการไม่ใช่กรมธนารักษ์  ให้หน่วยงานเจ้าของโครงการ
จัดส่งส าเนาสัญญาฉบับแก้ไขให้กรมธนารักษ์ภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ลงนามในสัญญาฉบับแก้ไขนั้น   

ข้อ ๔3 ในกรณีที่สัญญาจะสิ้นสุดลงและหน่วยงานเจ้าของโครงการประสงค์จะด าเนิน
โครงการต่อไป  โดยยังคงเป็นการจัดหาประโยชน์จากเอกชน  ให้หน่วยงานเจ้าของโครงการด าเนินการ

้หนา   ๑๓

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๒    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๔   มกราคม   ๒๕๖๔



ตามหมวดนี้เสมือนเป็นโครงการใหม่  โดยให้เริ่มด าเนินการก่อนสัญญาสิ้นสุดอย่างน้อยสามปี  เว้นแต่
กรณีที่สัญญามีอายุไม่เกินห้าปี  ให้หน่วยงานเจ้าของโครงการเริ่มด าเนินการก่อนสิ้นสุดสัญญาอย่างน้อย
หนึ่งปี   

หมวด  4 
การจดัหาประโยชน์ทีร่าชพัสดุจากหนว่ยงานของรัฐ 

 
 

ข้อ 44 บทบัญญัติในหมวดนี้ให้ใช้บังคับแก่การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุจากหน่วยงานของรัฐ   
ข้อ 45 ในหมวดนี้ 
“สถานที่ท าการ”  หมายความว่า  อาคารที่ใช้เป็นที่ตั้งของหน่วยงานของรัฐ  และหมายความ

รวมถึงอาคารประกอบ   
ข้อ 46 การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุจากหน่วยงานของรัฐ  ให้กระท าโดยวิธีเฉพาะเจาะจง  

เว้นแต่กรณีดังต่อไปนี้   
(1) กรณีที่หน่วยงานของรัฐตั้งแต่สองหน่วยงานประสงค์ที่จะใช้ประโยชน์ที่ราชพัสดุบริเวณ

พ้ืนที่ทับซ้อนกันเพ่ือเป็นสถานที่ท าการหรือบ้านพักผู้ปฏิบัติงานในหน่วยงานของรัฐ  ให้หน่วยงานของรัฐ
แต่ละแห่งจัดท าแผนการใช้ประโยชน์ที่ราชพัสดุเสนอปลัดกระทรวงการคลังพิจารณา   

(2) กรณีที่หน่วยงานของรัฐตั้งแต่สองหน่วยงานประสงค์ที่จะใช้ประโยชน์ที่ราชพัสดุบริเวณ
พ้ืนที่ทับซ้อนกันเพ่ือใช้ประโยชน์อื่นนอกเหนือจากสถานที่ท าการหรือบ้านพักผู้ปฏิบัติงานในหน่วยงาน
ของรัฐตาม  (1)  ให้คัดเลือกโดยวิธีคัดเลือกตามระเบียบที่รัฐมนตรีก าหนด   

เมื่อได้หน่วยงานของรัฐที่จะเป็นผู้ใช้ประโยชน์ที่ราชพัสดุตามวรรคหนึ่งแล้ว  ให้ท าสัญญาเช่า
หรือสัญญาต่างตอบแทนอื่นต่อไป 

ข้อ 47 การบริหารสัญญาเช่าหรือสัญญาต่างตอบแทนอื่น  ให้เป็นไปตามที่อธิบดีก าหนด   

หมวด  ๕ 
การจดัหาประโยชน์ทีร่าชพัสดุตามข้อผกูพันระหว่างประเทศ 

 
 

ข้อ ๔8 บทบัญญัติในหมวดนี้ให้ใช้บังคับแก่การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุตามข้อผูกพัน
ระหว่างประเทศที่รัฐบาลไทยท าไว้กับรัฐบาลต่างประเทศ  องค์การระหว่างประเทศ  หรือองค์การหรือ
บุคคลอื่นตามที่คณะกรรมการที่ราชพัสดุก าหนด   

ข้อ ๔9 การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุตามหมวดนี้  มิให้น าความในหมวด  ๑  บททั่วไป  ข้อ  ๕   
วรรคสองและวรรคสาม  ข้อ  ๘  ข้อ  ๙  ข้อ  ๑๐  ข้อ  ๑๑  และข้อ  12  หมวด  ๒  การจัดหาประโยชน์   
ที่ราชพัสดุที่มีราคาไม่เกินห้าร้อยล้านบาทจากเอกชน  หมวด  ๓  การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุที่มีราคา 
เกินห้าร้อยล้านบาทจากเอกชน  และหมวด  ๔  การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุจากหน่วยงานของรัฐ 
มาใช้บังคับ   

้หนา   ๑๔

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๒    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๔   มกราคม   ๒๕๖๔



ข้อ 50 การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุตามหมวดนี้  ให้เป็นไปตามข้อผูกพันระหว่างประเทศ 
ที่รัฐบาลไทยท าไว้กับรัฐบาลต่างประเทศ  องค์การระหว่างประเทศ  หรือองค์การหรือบุคคลอื่นตามที่ 
คณะกรรมการที่ราชพัสดุก าหนด  ตามกฎหมายระหว่างประเทศ  หรือตามสัญญาหรือตามความตกลง   
หรือตามหลักถ้อยทีถ้อยปฏิบัติต่อกัน  และให้ค านึงถึงความสัมพันธ์ระหว่างประเทศด้วย   

การด าเนินการตามวรรคหนึ่ง  จะใช้การคัดเลือกโดยวิธีเฉพาะเจาะจงก็ได้  และให้ท าสัญญาเช่า
หรือสัญญาต่างตอบแทนอื่นต่อไป   

ข้อ ๕1 การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุตามหมวดนี้  หากที่ราชพัสดุมีราคาเกินห้าร้อยล้านบาท   
ให้กรมธนารักษ์ขอความเห็นชอบจากคณะกรรมการที่ราชพัสดุ   โดยให้น าเสนอเหตุผลและข้อมูลอื่น 
ที่จ าเป็นเพื่อประกอบการพิจารณาของคณะกรรมการที่ราชพัสดุ   

ข้อ ๕2 การท าสัญญาเช่าหรือสัญญาต่างตอบแทนอื่นให้เป็นไปตามที่กระทรวงการต่างประเทศ 
หรือส่วนราชการที่เกี่ยวข้องร่วมกับกรมธนารักษ์ก าหนดโดยความเห็นชอบของปลัดกระทรวงการคลัง    
ทั้งนี้  ให้กรมธนารักษ์ส่งร่างสัญญาให้ส านักงานอัยการสูงสุดตรวจพิจารณาก่อนเสนอปลัดกระทรวงการคลัง 
ให้ความเห็นชอบ   

บทเฉพาะกาล 
 
 

ข้อ ๕3 บรรดาระเบียบที่ออกตามกฎกระทรวงว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการปกครอง  ดูแล  
บ ารุงรักษา  ใช้  และจัดหาประโยชน์เกี่ยวกับที่ราชพัสดุ   พ.ศ.  ๒๕๔๕  ที่มีอยู่ในวันก่อนวันที่
กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ  ให้ยังคงมีผลใช้บังคับต่อไปได้เพียงเท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับกฎกระทรวงนี้จนกว่า
จะมีระเบียบที่ออกตามกฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ   

ข้อ ๕4 การจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุที่อยู่ระหวา่งการด าเนนิการในวนัก่อนวันที่กฎกระทรวง
นี้ใช้บังคับ  ที่มิใช่กรณีตามมาตรา  ๔๙  แห่งพระราชบัญญัติที่ราชพัสดุ  พ.ศ.  ๒๕๖๒  ให้ด าเนินการ
ต่อไปตามกฎกระทรวงว่าดว้ยหลักเกณฑ์และวิธกีารปกครอง  ดูแล  บ ารุงรักษา  ใช ้ และจัดหาประโยชน์
เกี่ยวกับที่ราชพัสดุ  พ.ศ.  ๒๕๔๕  จนกว่าจะได้ลงนามในสัญญา  จึงให้ด าเนินการต่อไปตามกฎกระทรวงนี้ 

 
ให้ไว ้ ณ  วนัที่  4  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๖4 

อาคม  เติมพิทยาไพสิฐ 
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลัง 

้หนา   ๑๕

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๒    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๔   มกราคม   ๒๕๖๔



หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใช้กฎกระทรวงฉบับนี้  คือ  โดยที่มาตรา  ๒๔  มาตรา  ๒๖  มาตรา  ๒๘  
วรรคสอง  และมาตรา  ๒๙  แห่งพระราชบัญญัติที่ราชพัสดุ  พ.ศ.  ๒๕๖๒  บัญญัติให้การจัดหาประโยชน์ 
ที่ราชพัสดุ  การขอความเห็นชอบจากคณะกรรมการที่ราชพัสดุในการจัดหาประโยชน์ที่ราชพัสดุจากบุคคล 
ที่มิใช่ส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐซึ่งมีราคาที่ราชพัสดุเกินกว่าห้าร้อยล้านบาท  และมูลค่าโครงการที่มี 
การจัดหาประโยชน์ในกิจการเกี่ยวกับโครงสร้างพ้ืนฐานและบริการสาธารณะที่ต้องปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วย 
การให้เอกชนร่วมลงทุนในกิจการของรัฐ  เป็นไปตามหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขที่ก าหนดในกฎกระทรวง   
จึงจ าเป็นต้องออกกฎกระทรวงนี้ 

้หนา   ๑๖

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๒    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๔   มกราคม   ๒๕๖๔



 หนา   ๑ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๑๔๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   กันยายน   ๒๕๕๒ 
 

 
 

ระเบียบกระทรวงการคลัง 
วาดวยการจัดหาประโยชนในที่ราชพัสดุ 

พ.ศ.  ๒๕๕๒ 
 

 

โดยที่เปนการสมควรปรับปรุง  แกไขระเบียบกระทรวงการคลังวาดวยการจัดหาประโยชน 

ในที่ราชพัสดุใหเหมาะสมกับสถานการณปจจุบัน 

อาศัยอํานาจตามความในขอ  ๒๖,  ๒๗  และขอ  ๓๐  แหงกฎกระทรวงวาดวยหลักเกณฑ 

และวิธีการปกครอง  ดูแล  บํารุงรักษา  ใช  และจัดหาประโยชนเกี่ยวกับที่ราชพัสดุ  พ.ศ.  ๒๕๔๕  

กระทรวงการคลังจึงกําหนดระเบียบไวดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา  “ระเบียบกระทรวงการคลังวาดวยการจัดหาประโยชนในที่ราชพัสดุ

พ.ศ.  ๒๕๕๒” 

ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 

ขอ ๓ ใหยกเลิก 

(๑) ระเบียบกระทรวงการคลังวาดวยการจัดหาประโยชนในที่ราชพัสดุ  พ.ศ.  ๒๕๔๗ 

(๒) ระเบียบกระทรวงการคลังว าดวยการจัดหาประโยชนในที่ ราชพัสดุ   (ฉบับที่   ๒)   

พ.ศ.  ๒๕๔๘ 

(๓) ระเบียบกระทรวงการคลังวาดวยการจัดหาประโยชนในที่ราชพัสดุ   (ฉบับที่   ๓)   

พ.ศ.  ๒๕๔๙ 

บรรดาระเบียบ  ขอบังคับ  หรือคําส่ังอื่นใดที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้  หรือซ่ึงขัดหรือแยง

กับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน 

ระเบียบนี้ไมใชบังคับกับการจัดใหเชาที่ราชพัสดุตามกฎหมายวาดวยการเชาอสังหาริมทรัพย

เพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตามขอ  ๒๓  วรรคทายแหงกฎกระทรวง 

ขอ ๔ สัญญาเชา  สัญญากอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง  และเง่ือนไข 

ในสัญญา  ใหเปนไปตามแบบสัญญาที่รองปลัดกระทรวงการคลัง  หัวหนากลุมภารกิจดานทรัพยสิน

เห็นชอบ 



 หนา   ๒ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๑๔๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   กันยายน   ๒๕๕๒ 
 

 
 

หลักเกณฑและวิธีการพิจารณากําหนดคาเชา  คาธรรมเนียม  มูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสราง   

คาเส่ือมอาคารหรือส่ิงปลูกสราง  คาชดเชย  เงินชดเชยคากอสรางอาคารราคาปานกลาง  คาทดแทน  

คาปรับ  และคาเสียหาย  ใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ 

ความในวรรคสองไมใชบังคับกับกรณีการกําหนดเง่ือนไขและคาตอบแทนในการจัดใหบริษัท

ที่แปร รูปจากรั ฐ วิสาหกิ จตามกฎหมายว าด วยทุน รัฐ วิสาหกิ จใชประโยชนในที่ ราชพัส ดุ   

ซ่ึงจะตองไดรับความเห็นชอบจากรองปลัดกระทรวงการคลัง  หัวหนากลุมภารกิจดานทรัพยสินกอน 

ขอ ๕ กรณีที่มีปญหาในการปฏิบัติตามระเบียบนี้  ใหปฏิบัติดังนี้ 
(๑) ใหรองปลัดกระทรวงการคลัง   หัวหนากลุมภารกิจดานทรัพยสิน   วินิจฉัยชี้ขาด 

หรือพิจารณาสั่งการ  ในกรณีที่คูสัญญาหรือผูใชประโยชนในที่ราชพัสดุเปนรัฐวิสาหกิจหรือองคกรอื่น
ของรัฐ 

(๒) นอกเหนือจาก  (๑)  ใหอธิบดีกรมธนารักษวินิจฉัยชี้ขาด  หรือพิจารณาสั่งการ 
ขอ ๖ ใหอธิบดีกรมธนารักษรักษาการตามระเบียบนี้ 

หมวด  ๑ 
ขอความทั่วไป 

 

 

ขอ ๗ ในระเบียบนี้ 

(๑) “รัฐมนตรี”  หมายถึง  รัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง  และใหรวมถึงผูที่รัฐมนตรีวาการ   

กระทรวงการคลังมอบหมายดวย 

(๒) “อธิบดี”  หมายถึง  อธิบดีกรมธนารักษ  และใหรวมถึงผูที่อธิบดีกรมธนารักษมอบหมายดวย 

(๓) “กฎกระทรวง”  หมายถึง  กฎกระทรวงวาดวยหลักเกณฑและวิธีการปกครอง  ดูแล  

บํารุงรักษา  ใช  และจัดหาประโยชนเกี่ยวกับที่ราชพัสดุ  พ.ศ.  ๒๕๔๕  และที่แกไขเพิ่มเติม 

(๔) “สวนราชการ”  หมายถึง  สวนราชการตามกฎหมายวาดวยการปรับปรุงกระทรวง  ทบวง  กรม 

(๕) “หนวยงานของรัฐ”  หมายถึง   หนวยงานของรัฐที่ จัดต้ังข้ึนตามรัฐธรรมนูญแหง

ราชอาณาจักรไทย 

(๖) “รัฐวิสาหกิจ”  หมายถึง  รัฐวิสาหกิจตามกฎหมายวาดวยวิธีการงบประมาณ 

(๗) “องคกรอื่นของรัฐ”  หมายถึง  องคการของรัฐนอกเหนือจาก  (๔)  ,  (๕)  และ  (๖) 
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(๘) “การจัดใหเชา”  หมายถึง  การจัดใหเชาที่ราชพัสดุตามกฎกระทรวง 

(๙)  “ผูมีอํานาจจัดใหเชา”  หมายถึง  อธิบดี  หรือ  ผูที่อธิบดีมอบอํานาจตามกฎกระทรวง 

(๑๐) “การจัดทําสัญญาตางตอบแทนอื่น”  หมายถึง   การจัดหาประโยชนโดยวิธีอื่น

นอกเหนือจากการจัดใหเชาตามกฎกระทรวง 

(๑๑) “การเกษตร”  หมายถึง  การทําไร  ทํานา  ปลูกพืชสวน  พืชผัก  เลี้ยงสัตว  และการเกษตรอื่น 

ความหมายของการทําไร  ทํานา  ปลูกพืชสวน  พืชผัก  เลี้ยงสัตว  และการเกษตรอื่น  รวมทั้ง

กําหนดเวลาใหผลผลิตของพืชสวนใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ 

(๑๒) “อาคารตึกหองเดียว”  หมายถึง  อาคารที่ปลูกสรางดวยวัสดุถาวรทนไฟเปนสวนใหญ   

มีลักษณะเปนตึกแถวแตปลกูสรางหองเดียว 

(๑๓) “ตึกแถว”  หมายถึง   อาคารที่ปลู กสร างดวยวัส ดุถาวรทนไฟเปนสวนใหญ   

และติดตอกันเปนแถวต้ังแตสองคูหาข้ึนไป 

(๑๔) “หองแถว”  หมายถึง  อาคารที่ปลูกสรางดวยไมหรือวัสดุไมทนไฟเปนสวนใหญ   

และติดตอกันเปนแถวต้ังแตสองคูหาข้ึนไป 

(๑๕) “อาคารพาณิชย”  หมายถึง  อาคารที่สรางข้ึนเพื่อใชประโยชนในการพาณิชยกรรม 

และบริการธุรกิจ 

(๑๖) “อาคารแถวอยูอาศั ย”  หมายถึ ง   อาคารที่ สร าง ข้ึนเพื่ อใชพั กอาศั ยโดยเฉพาะ 

ซ่ึงปลูกสรางดวยวัสดุถาวรทนไฟเปนสวนใหญ  และติดตอกันเปนแถว 

(๑๗) “อาคารที่พักอาศัยรวม”  หมายถึง  อาคารที่จัดใหผูอื่นนอกเหนือจากผูเชาไดใชเปน 

ที่พักอาศัยรวมในอาคารเดียวกัน 

(๑๘) “โรงงานอุตสาหกรรม”  หมายถึง  อาคารที่สรางข้ึนเพื่อใชเปนสถานที่ผลิตส่ิงของ

เพื่อใหเปนสินคา  โดยใชเคร่ืองจักรเปนปจจัยหรือไมก็ตาม  และรวมถึงโรงงานอุตสาหกรรมตามกฎหมาย 

วาดวยโรงงานดวย 

(๑๙) “อาคารสูง”  หมายถึง  อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได  โดยมีความสูง 

ของอาคารต้ังแต  ๒๓  เมตรขึ้นไป 

การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา  สําหรับอาคารทรงจั่ว

หรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นที่ดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด     
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(๒๐) “อาคารขนาดใหญ”  หมายถึง  อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่ งชั้นใด 
ในหลังเดียวกันเกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  หรืออาคารที่มีความสูงต้ังแต  ๑๕  เมตรขึ้นไป  และมีพื้นที่รวมกัน
ทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร 

(๒๑) “อาคารขนาดใหญพิเศษ”  หมายถึง  อาคารที่กอสรางข้ึนเพื่อใชอาคารหรือสวนหนึ่ง
สวนใดของอาคารเปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท  โดยมีพื้นที่
รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันต้ังแต  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  ข้ึนไป 

(๒๒) “อาคารจอดรถ”  หมายถึง  อาคารที่ใชเปนสถานที่จอดรถยนตเพื่อการบริการธุรกิจ 
หรือพาณิชยกรรม 

(๒๓) “อาคารที่พักแรม”  หมายถึง  อาคารที่ปลูกสรางดวยวัสดุคงทนถาวร  เพื่อใชในการ
ประกอบธุรกิจในการใหบริการที่พักแรมแกบุคคลทั่วไป 

(๒๔) “คลังสินคา”  หมายถึง  อาคารที่ปลูกสรางดวยวัสดุถาวรทนไฟเปนสวนใหญเพื่อใชเปน
สถานที่เก็บวัสดุ  สินคา  หรือพืชผลทางการเกษตร 

(๒๕) “ราคาที่ดิน”  หมายถึง  ราคาที่ดินตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยเพื่อเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

ในกรณีที่ดินราชพัสดุแปลงใดที่ไมมีราคาประเมินทุนทรัพยตามวรรคแรก  ใหเทียบเคียง 
กับราคาประเมินทุนทรัพยของที่ดินแปลงบริเวณใกลเคียง  ที่มีทําเลที่ต้ังและลักษณะคลายกันเปนราคา
ที่ดิน 

(๒๖) “มูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสราง”  หมายถึง  มูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางซ่ึงเปน 
ที่ราชพัสดุ 

(๒๗) “คาชดเชย”  หมายถึง  คาจัดซ้ือที่ดิน  คากอสรางอาคาร  หรือส่ิงปลูกสรางใหแก 
ทางราชการรวมทั้งคาร้ือถอนขนยายทรัพยสิน  และคาใชจายอื่น ๆ  ที่จําเปนเพื่อการจัดหาประโยชน 
ในที่ราชพัสดุ 

(๒๘) “เงินชดเชยคากอสรางอาคารราคาปานกลาง”  หมายถึง  เงินคากอสรางตามบัญชีราคา 
คากอสราง  คาสาธารณูปโภคที่กําหนดขึ้นเพื่อประเมินใหผูเชาเดิมหรือผูไดรับสิทธิการเชาอาคาร 
ตองจายใหแกผูลงทุนปลูกสรางอาคาร  โดยคํานึงถึงตนทุนการกอสรางรวมกับอัตราดอกเบี้ยเงินกู 
และกําไร 

(๒๙) “เชาชวง”  หมายถึง  การที่ผู เชานําที่ราชพัสดุที่เชาไปจัดใหบุคคลอื่นเชาโดยผู เชา 
ไมไดใชประโยชนในพื้นที่ที่นําไปจัดใหเชา 
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(๓๐) “นําไปจัดหาประโยชน”  หมายถึง  การที่ผูเชานําที่ราชพัสดุที่เชาไปจัดใหบุคคลอื่น 
เขาใชประโยชนนอกเหนือจากการให เชาชวงที่ราชพัสดุ   หรือการใหบุคคลอื่นใชประโยชน 
ในอสังหาริมทรัพยของผูเชาที่ต้ังอยูบนที่ราชพัสดุโดยผูเชาไดรับคาตอบแทนหรือผลประโยชนจาก
บุคคลนั้น 

(๓๑) “การใชที่ราชพัสดุโดยละเมิด”  หมายถึง  การใชประโยชนในที่ราชพัสดุโดยมิชอบ 
ดวยกฎหมาย  ทั้งนี้  รวมถึงการบุกรุกที่ราชพัสดุตามกฎกระทรวงดวย 

(๓๒) “คาทดแทน”  หมายถึง  จํานวนเงินที่กําหนดเพื่อชดใชความเสียหายที่ เกิดข้ึนแก 
กรมธนารักษอันเนื่องมาจากการละเมิดหรือผิดสัญญา  หรือคาสินไหมทดแทนในการไมชําระหนี้  
รวมถึงจํานวนเงินที่กําหนดเพื่อเปนคาตอบแทนการใชที่ราชพัสดุทั้งในมูลละเมิดและไมละเมิดดวย 

ขอ ๘ ในการเก็บรักษาหลักประกันตามระเบียบนี้  ใหถือปฏิบัติดังนี้ 
(๑) เงินสดใหนําสงคลังเปนประเภทเงินฝาก 
(๒) พันธบัตรหรือหนังสือคํ้าประกันใหเก็บรักษาไวในที่ปลอดภัย  ในกรุงเทพมหานครให

เก็บรักษาไว  ณ  กรมธนารักษ  สวนจังหวัดอื่นใหเก็บรักษาไว  ณ  สํานักงานธนารักษพื้นที่ 

หมวด  ๒ 
การจัดใหเชาและเง่ือนไขการเชา 

 

 

ขอ ๙ การจัดใหเชาโดยวิธีประมูล  ใหกําหนดเง่ือนไขดังนี้ 
(๑) อัตราคาเชา  คาธรรมเนียมการจัดใหเชาหรือคาธรรมเนียมการจัดหาประโยชนตอง 

ไมตํ่ากวาหลักเกณฑและวิธีการพิจารณาที่กําหนดไวในขอ  ๔  วรรคสอง 
(๒) กําหนดระยะเวลาใหผูประมูลไดชําระเงินผลประโยชนที่เสนอใหทางราชการใหเสร็จส้ิน

ภายใน  ๔๕  วัน  นับต้ังแตวันที่ทางราชการไดแจงใหทราบวาเปนผูประมูลได  หากไมชําระภายใน
กําหนด  ใหริบหลักประกันซอง 

การประกาศกําหนดระยะเวลา  ๔๕  วันตามวรรคแรก  หากอธิบดีเห็นสมควรอาจกําหนด
ระยะเวลามากกวา  ๔๕  วันก็ได 

(๓) คาชดเชยในกรณีที่จําเปนตองจายคาชดเชย 
(๔) เง่ือนไขอื่น ๆ  ตามที่อธิบดีเห็นสมควรเพื่อประโยชนในทางราชการ 
สวนวิธีการประมูลใหดําเนินการตามที่กําหนดไวในหมวด  ๔ 
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ขอ ๑๐ การประมูลเพื่อปลูกสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามขอ  ๑๔  ใหกําหนดเง่ือนไข
เพิ่มเติมจากขอ  ๙  ดังนี้ 

(๑) ใหสิทธิการเชามีกําหนดเวลาไมเกิน  ๓๐  ป  โดยหลักเกณฑการใหสิทธิการเชาใหเปนไป
ตามคําส่ังกรมธนารักษ   

(๒) ในระหวางกอสรางกระทรวงการคลังจะประกันวินาศภัยการกอสรางในอัตราไมตํ่ากวา
มูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามสัญญากอสรางในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปน 
ผู รับประโยชนตลอดอายุสัญญา  โดยผูไดรับสิทธิการปลูกสรางเปนผูชําระเบี้ยประกันภัยแทน
กระทรวงการคลังทั้งส้ิน   

เมื่อกอสรางอาคารแลวเสร็จ  จะตองประกันอัคคีภัยอาคารในอัตราไมตํ่ากวามูลคาอาคารหรือ
ส่ิงปลูกสรางในนามกระทรวงการคลังเปนผูเอาประกันและเปนผูรับประโยชนตลอดอายุสัญญาเชา   
โดยผูเชาเปนผูชําระเบี้ยประกันภัยแทนกระทรวงการคลังทั้งส้ิน  ทั้งนี้  เพื่อประโยชนราชการอธิบดี 
จะใหผูเชาประกันวินาศภัยอาคารก็ได 

(๓) ผู ได รับสิทธิการปลูกสร างตองเ สียภาษี   คาธรรมเนียม   และคาใช จ ายต าง  ๆ   
ที่กระทรวงการคลังมีหนาที่ตองชําระอันเนื่องมาจากการใหสิทธิการปลูกสรางดังกลาว  (ถามี)  แทน
กระทรวงการคลังทั้งส้ิน 

(๔) การนําสิทธิการปลูกสรางที่ประมูลไดไปทําเง่ือนไขผูกพันในการกูเงิน  หรือเบิกเงิน 
เกินบัญชี  หรือคํ้าประกันเงินกู  จะดําเนินการไดตอเมื่อไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากกรมธนารักษ   
โดยหลักเกณฑการอนุญาตใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ 

(๕) ใหกรรมสิทธิ์อาคารหรือส่ิงปลูกสรางตกเปนของกระทรวงการคลังตามเง่ือนไขที่กําหนด
ไวในสัญญากอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง 

(๖) ขอกําหนดตามขอ  ๑๖  และขอ  ๔๕  (๓) 
การประมูลตามวรรคแรก  จะตองประกาศโดยทั่วไปใหประชาชน  หรือชุมชนทองถิ่นทราบ

เพื่ อ ใหประชาชนหรือชุมชนทองถิ่ นได ใช สิทธิ แสดงความคิด เ ห็นของตนตอผู มี อํ านาจ 
จัดใหเชากอนวันย่ืนซองประมูล  ทั้งนี้  ตองไมนอยกวา  ๑๕  วันนับแตวันประกาศ 

ความคิดเห็นของประชาชนและชุมชนทองถิ่นในวรรคสอง  ใหผูมีอํานาจจัดใหเชานําไปใช
ประกอบการพิจารณาผลการประมูลดวย   โดยหลัก เกณฑและขอกํ าหนดในการประกาศ 
ใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ 



 หนา   ๗ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๑๔๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   กันยายน   ๒๕๕๒ 
 

 
 

ขอ ๑๑ การประมูลเพื่อจัดใหเชาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางราชพัสดุใหกําหนดเง่ือนไขเพิ่มเติม
จากขอ  ๙  ดังนี้   

(๑) ใหสิทธิการเชาอาคารตามกําหนดเวลาที่อธิบดีเห็นชอบ 
(๒) จะตองประกันอัคคีภัยอาคารในอัตราไมตํ่ากวามูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางในนาม

กระทรวงการคลังเปนผู เอาประกันและเปนผู รับประโยชนตลอดอายุสัญญาเช า   โดยผู เช า 
เปนผูชําระเบี้ยประกันภัยแทนกระทรวงการคลังทั้งส้ิน  ทั้งนี้  เพื่อประโยชนราชการอธิบดีจะใหผูเชา
ประกันวินาศภัยอาคารก็ได 

(๓) ผู เชาตองเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน  ภาษีบํารุงทองที่  หรือภาษีอื่นใด  ตลอดจน  
คาธรรมเนียมและคาใชจายตาง  ๆ  ที่ใชบังคับอยูในขณะนี้  หรือหากมีตอไปในภายหนาแทน
กระทรวงการคลังทั้งส้ิน 

(๔) การนําสิทธิการเชาที่ประมูลไดไปทําเง่ือนไขผูกพันในการกูเงิน  หรือเบิกเงินเกินบัญชี  
หรือคํ้าประกันเ งินกู   จะดํา เนินการไดตอ เมื่อได รับอนุญาตเปนหนังสือจากกรมธนารักษ   
โดยหลักเกณฑการอนุญาตใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ 

(๕) ขอกําหนดตามขอ  ๑๘   
ขอ ๑๒ การจัดใหเชาโดยไมตองประมูลใหกําหนดเง่ือนไขแตเฉพาะตามขอ   ๙  (๑)   

และ  ๙  (๔)  แตถาเปนการจัดใหเชาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามขอ  ๑๔  ใหกําหนดเง่ือนไขตามขอ  ๑๑  
เพิ่มเติม 

การนํ าสิทธิการปลูกสร างอาคารหรือ ส่ิงปลูกสร าง   หรือสิทธิการเช าที่ ราชพัส ดุ 
ไปทําเง่ือนไขผูกพันในการกูเงิน  หรือเบิกเงินเกินบัญชี  หรือคํ้าประกันเงินกู  จะดําเนินการไดตอเมื่อ
ไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากกรมธนารักษ  โดยหลักเกณฑการอนุญาตใหเปนไปตามคาํส่ังกรมธนารักษ 

สําหรับองคกรปกครองสวนทองถิ่ นที่ ไมสามารถปลูกสร า งอาคารยกกรรมสิทธิ์ 
ใหกระทรวงการคลังดวยทุนทรัพยของตนเอง  หากประสงคจะใหผูอื่นเปนผูลงทุนปลูกสราง 
ตองดําเนินการหาผูลงทุนปลูกสรางโดยวิธีประมูลตามเง่ือนไขที่อธิบดีเห็นสมควร 

ขอ ๑๓ ที่ดินราชพัสดุแปลงใดมีขนาดหรือจํานวนเนื้อที่ไมเพียงพอหรือไมสามารถปลูกสราง
อาคารไดตามกฎหมายที่วาดวยการควบคุมอาคารหรือขอบัญญัติทองถิ่น  ใหเจาของที่ดินที่อยูติดกับที่ดิน
ราชพัสดุแปลงนี้มีสิทธิเชากอนโดยไมตองประมูล  เมื่อไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการที่ราชพัสดุ  
ตามกฎกระทรวงขอ  ๒๖  (๘)  และถาเปนกรณีการปลูกสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางคาบเกี่ยวกับที่ราชพัสดุ
ใหเปนดุลพินิจของอธิบดีที่จะกําหนดเง่ือนไขการยกกรรมสิทธิ์อาคารที่ปลูกสรางและกําหนดเง่ือนไข
การเชาอื่นตามที่เห็นสมควร  โดยคํานึงถึงสภาพทําเลและประโยชนที่ทางราชการจะไดรับเปนสําคัญ 



 หนา   ๘ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๑๔๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   กันยายน   ๒๕๕๒ 
 

 
 

ขอ ๑๔ อาคารหรือส่ิงปลูกสรางที่มีลักษณะหรือที่สรางข้ึนเพื่อใชในกิจการดังตอไปนี้   

ตองยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง 

(๑) อาคารสูง  อาคารขนาดใหญ  อาคารขนาดใหญพิเศษ 

(๒) อาคารตึกหองเดียว  ตึกแถว  หองแถว  อาคารพาณิชย  อาคารแถวอยูอาศัย  อาคารที่พัก

อาศัยรวม 

(๓) อาคารโรงงานอุตสาหกรรม 

(๔) อาคารโรงมหรสพ 

(๕) อาคารโรงแรมหรืออาคารที่พักแรม 

(๖) ทาเรือ 

(๗) อาคารคลังสินคา 

(๘) อาคารโรงพยาบาลหรือสถานพยาบาล 

(๙) อาคารโรงรับจํานํา  ธนาคาร  สถาบันการเงิน  บริษัทประกันภัย  อาคารสํานักงาน 

(๑๐) อาคารตลาด 

(๑๑) อาคารสถานีบริการน้ํามันเชื้อเพลิงหรือแกส 

(๑๒) อาคารสถานีขนสงหรืออาคารจอดรถ 

(๑๓) อาคารสโมสร  สมาคม 

(๑๔) อาคารหรือส่ิงปลูกสรางอื่นที่อธิบดีจะประกาศเพิ่มเติมเปนคราว  ๆ  ไป  

อาคารหรือ ส่ิงปลูกสร างที่สร าง ข้ึน เพื่ อใช ในกิจการ ดังตอไปนี้ ตองยกกรรมสิทธิ์ 

ใหกระทรวงการคลังเมื่อเลิกสัญญาเชา  เลิกใชเพื่อกิจการตามวัตถุประสงคการเชา  หรือทางราชการ 

มีความประสงคจะใชที่ดินเพื่อประโยชนของรัฐ   

(๑) โรงเรียน 

(๒) มูลนิธิ 

(๓) อาคารหรือส่ิงปลูกสรางที่ใชในกิจการขององคกรอื่นของรัฐ 

(๔) อาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามวรรคแรก  (๑)  ถึง  (๑๓)  ซ่ึงอธิบดีเห็นสมควรเพื่อประโยชน

สาธารณะหรือมีความจําเปนเพื่อประโยชนทางราชการ 

(๕) อาคารหรือส่ิงปลูกสรางอื่นที่อธิบดีจะประกาศเพิ่มเติมเปนคราว ๆ  ไป 



 หนา   ๙ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๑๔๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   กันยายน   ๒๕๕๒ 
 

 
 

ขอ ๑๕ ใหเรียกเก็บหลักประกันการเชาที่ราชพัสดุจากผูเชาในอัตรา 
(๑) สัญญาเชาที่ดินใหเก็บเทากับคาเชา  ๑  ป 
(๒) สัญญาเชาอาคารและสิ่งปลูกสรางอื่นใหเก็บเทากับคาเชา  ๓  เดือน 
หลักประกันการเชาตาม  (๑)  และ  (๒)  จะใชเงินสด  เช็คเงินสด  พันธบัตรรัฐบาล  พันธบัตร

รัฐวิสาหกิจหรือหนังสือคํ้าประกนัของธนาคารพาณิชยภายในประเทศก็ได 
ความในวรรคแรกไมใชบังคับกับผูเชาซ่ึงเปนองคกรอื่นของรัฐ  รัฐวิสาหกิจ  หรือองคกร

ปกครองสวนทองถิ่น   
ขอ ๑๖ กรณีผูไดสิทธิการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามสัญญากอสรางอาคาร 

ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังมาโดยการประมูล  ขออนุญาตเปลี่ยนแปลงรายการกอสราง 
ในระหวางการกอสราง  ใหนํามูลคาของวัสดุที่มีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มข้ึนและลดลงในคราวเดียวกัน 
หักลบกันได  หากมูลคาของอาคารหรือส่ิงปลูกสรางลดลงใหเรียกเก็บเงินทดแทนราคาที่ลดลงนั้นดวย 

ขอ ๑๗ กรณีผูเชาเดิมที่ไดรับสิทธิการกอสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางตามสัญญากอสราง
อาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง  ขออนุญาตเปลี่ยนแปลงการกอสรางในระหวางการกอสราง  
ใหนํามูลคาที่มีการเปลี่ยนแปลงเพิ่มข้ึนและลดลงในคราวเดียวกันหักลบกันได  หากมูลคาลดลง 
ไมเรียกเก็บราคามูลคาสวนที่ลดลง 

ขอ ๑๘ กรณีผู เชาตองซอมแซมปรับปรุงอาคารตามเงื่อนไขในสัญญาเชา  หรือผู เชา 
ขออนุญาตเปลี่ยนแปลง  ร้ือถอน  ดัดแปลงอาคาร  ใหนํามูลคาของวัสดุที่เปลี่ยนแปลงเพิ่มข้ึนและลดลง
ในคราวเดียวกันหักลบกันได  แตหากมูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางลดลงใหเรียกเก็บเงินทดแทนราคา 
ที่ลดลงนั้นดวย 

กรณีผูเชาไดรับอนุญาตใหร้ือถอนอาคารที่เชาทั้งหลังโดยไมไดปลูกสรางอาคารใหมทดแทน  
เนื่องจากเหตุที่อาคารที่เชาชํารุดเส่ือมโทรมจนไมสามารถใชประโยชนตอไปได  หรืออาจเกิดภยันตราย
จากอาคารนั้น  หรือมีเหตุอื่น ๆ  ที่จําเปนตองร้ือถอนโดยเหตุนั้นมิไดเกิดจากผูเชาหรือบริวาร  กรณีเชนนี้
ไมเรียกเก็บคาชดเชยอาคารที่ ร้ือถอนดังกลาว  แตทั้งนี้  ผู เชาจะตองปฏิบัติตามเง่ือนไขที่อธิบดี
เห็นสมควรกําหนดเพื่อประโยชนของราชการเปนสําคัญ   

หมวด  ๓ 
วิธีการจัดใหเชาและระยะเวลาเชา 

 

 

ขอ ๑๙ การจัดใหเชาที่ดินเพื่ออยูอาศัยข้ึนใหมใหดําเนินการ  ดังนี้ 



 หนา   ๑๐ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๑๔๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   กันยายน   ๒๕๕๒ 
 

 
 

(๑) ใหผูมีอํานาจในการจัดใหเชาดําเนินการใหมีการปดประกาศโดยเปดเผย  ณ  ที่ทําการของ

ผูมีอํานาจในการจัดใหเชา  สํานักงานธนารักษพื้นที่  สํานักงานเขตหรือที่วาการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ  

หรือที่ทําการองคกรปกครองสวนทองถิ่นแลวแตกรณี  ซ่ึงที่ราชพัสดุแปลงที่จะจัดใหเชาต้ังอยู  รวมทั้ง

บริเวณที่ราชพัสดุที่จะจัดใหเชา 

(๒) ใหจัดการใหเชาเพื่ออยูอาศัยตามลําดับกอนและหลัง  ดังนี้ 

 (๒.๑) ผูที่อยูอาศัยในที่ดินแปลงที่จะจัดใหเชามาแตเดิมโดยชอบหรือสุจริต 

 (๒.๒) ผูเดือดรอนที่อยูอาศัยเพราะถูกขับไลหรือถูกไฟไหมที่อยูอาศัย 

 (๒.๓) ขาราชการ  ลูกจางประจํา  และพนักงานราชการของสวนราชการ 

 (๒.๔) พนักงาน  ลูกจางประจําและพนักงานราชการขององคกรปกครองสวนทองถิ่น 

 (๒.๕) เจาหนาที่ของหนวยงานของรัฐหรือ  องคกรอื่นของรัฐ 

 (๒.๖) ผูไมมีที่ดินเปนของตนเอง 

(๓) ใหจัดที่ดินใหเชาไดไมเกิน  ๑๐๐  ตารางวาตอครอบครัว  แตหากมีเหตุผลและความจําเปน

อธิบดีอาจพิจารณาจัดใหเชาเกินกวา  ๑๐๐  ตารางวาก็ได 

ความในขอนี้ไมใชบังคับกรณีการจัดใหผูเชาเดิมที่ทางราชการบอกเลิกสัญญาเชาไปแลว  หรือ

ทายาทผูเชาเดิมหรือผูไดกรรมสิทธิ์ซ่ึงปลูกสรางบนที่ดินราชพัสดุที่จัดใหเชาเพื่ออยูอาศัยมากอนแลว

ไดรับสิทธิการเชาตอไป 

ขอ ๒๐ การจัดใหเชาที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  ข้ึนใหมใหดําเนินการดังนี้   

(๑) ใหผูมีอํานาจในการจัดใหเชาดําเนินการใหมีการปดประกาศโดยเปดเผย  ณ  ที่ทําการของ

ผูมีอํานาจในการจัดใหเชา   สํานักงานธนารักษพื้นที่  สํานักงานเขต   หรือที่วาการอําเภอหรือ 

ก่ิงอําเภอหรือที่ทําการองคกรปกครองสวนทองถิ่นแลวแตกรณี  ซ่ึงที่ราชพัสดุแปลงที่จะจัดใหเชาต้ังอยู  

รวมทั้งบริเวณที่ราชพัสดุที่จะจัดใหเชา   

(๒) ใหจัดการใหเชาเพื่อเกษตรกรรมตามลําดับกอนและหลัง  ดังนี้ 

 (๒.๑) ผูที่ประกอบการเกษตรในที่ดินแปลงที่จะจัดใหเชามาแตเดิมโดยชอบหรือสุจริต   

 (๒.๒) ผูที่รัฐมีนโยบายใหความชวยเหลือในเร่ืองที่ดินทํากิน 

 (๒.๓) ผูมีอาชีพเกษตรกรซึ่งยากจนไมมีที่ดินทํากิน 

 (๒.๔) ผูมีอาชีพเกษตรกรซึ่งมีที่ดินไมพอทํากิน 



 หนา   ๑๑ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๑๔๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   กันยายน   ๒๕๕๒ 
 

 
 

(๓) ใหจัดที่ดินใหเชาไดไมเกิน  ๑๕  ไร  ตอครอบครัว  แตหากมีเหตุผลและความจําเปน  
อธิบดีอาจพิจารณาจัดใหเชาเกินกวา  ๑๕  ไรก็ได   

ความในขอนี้ไมใชบังคับกรณีการจัดใหผูเชาเดิมที่ทางราชการบอกเลิกสัญญาเชาไปแลวหรือ
ทายาทผูเชาเดิมที่จัดใหเชาเพื่อเกษตรกรรมมากอนแลวไดรับสิทธิการเชาตอไป 

ขอ ๒๑ กรณีการเชาที่ดินเพื่ออยูอาศัย  เพื่อประกอบการเกษตร  หรือเพื่อประโยชนอยางอื่น
และกรณีการเชาอาคาร  ถาผู เชาขอเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงคการเชาหรือขอปลูกสรางอาคาร 
เพื่อยกกรรมสิทธิ์ ใหกระทรวงการคลัง   ให เปนดุลพินิจของอธิบดีที่ จะพิจารณาอนุญาตได 
โดยคํานึงถึงสภาพ  ทําเลและผลประโยชนที่ทางราชการจะไดรับเปนสําคัญ 

ในการพิจารณาอนุญาตตามความในวรรคแรก  จะตองดําเนินการรับฟงความคิดเห็นจาก
ประชาชนและชุมชนทองถิ่นตามขอ  ๑๐  วรรคสองและวรรคสามกอน  

ขอ ๒๒ กรณีสัญญาเชาที่ดินเพื่ออยูอาศัยระงับเพราะอาคารหรือส่ิงปลูกสรางใด  ๆ  ของผูเชา
ถูกเพลิงไหม  ถาผู เชาเดิมประสงคจะขอเชาที่ ดินเพื่ออยูอาศัยตอไปใหเปนดุลพินิจของอธิบดี 
ที่จะพิจารณาอนุญาตได  แตถาสภาพหรือทําเลของที่ดินสมควรทําการปรับปรุงปลูกสรางอาคารเพื่อ 
ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังใหปฏิบัติดังนี้ 

(๑) ถาผูเชาเดิมประสงคจะขอปลูกสรางและยินยอมปฏิบัติตามหลักเกณฑและเง่ือนไขที่
กรมธนารักษกําหนด  ใหอนุญาตใหผูเชาเดิมเปนผูไดรับสิทธิ   

(๒) ถาผูเชาเดิมไมสามารถปลูกสรางหรือไมสามารถปฏิบัติตามหลักเกณฑและเง่ือนไขที่
กรมธนารักษ กําหนด   ให ดํา เนินการเปดประมูลหาผูลงทุนปลูกสร างอาคารเปนการทั่ วไป   
และใหผูเชาเดิมไดรับสิทธิการเชาอาคารกอนบุคคลอื่นรายละ  ๑  คูหา  โดยผูเชาเดิมตองเสียเงินชดเชย
คากอสรางอาคารราคาปานกลางใหผูประมูลไดตามที่กรมธนารักษจะกําหนด 

ขอ ๒๓ ระยะเวลาเชาที่ราชพัสดุใหมีกําหนดไมเกิน  ๓๐  ป 
กรณีการจัดใหเชาเปนการชั่วคราวตามความในกฎกระทรวง  ขอ  ๒๕  วรรคแรก  ใหระยะเวลาเชา

เปนไปตามที่ตกลงกับกระทรวง  ทบวง  กรม  องคกรปกครองสวนทองถิ่นที่สงวนที่ราชพัสดุนั้นไว   
สําหรับระยะเวลาการจัดใหผูบุกรุกเชาที่ราชพัสดุตามกฎกระทรวงขอ  ๒๕  วรรคสามจะตอง

ปฏิบัติตามระเบียบกระทรวงการคลังที่ตราข้ึนเพื่อใหเปนไปตามกฎกระทรวงดังกลาวกอนดวย 
ขอ ๒๔ ในกรณีที่สัญญาเชาที่ดินราชพัสดุส้ินสุดลง  หากเห็นสมควรใหตอสัญญาเชาตอไป  

ใหตอสัญญาเชาได  ไมเกินกําหนดระยะเวลาเชาที่ดินตามขอ  ๒๓ 
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ขอ ๒๕ ในกรณีที่สัญญาเชาอาคารราชพัสดุส้ินสุดลง  หากเห็นสมควรใหตอสัญญาเชาตอไป  
ใหตอสัญญาเชาไดคร้ังละไมเกิน  ๕  ป   

ในกรณีที่ผูเชาประสงคจะขอตอสัญญาเชาเกินกวากําหนดเวลาดังกลาว  ใหอธิบดีพิจารณา
อนุมัติไดตามความเหมาะสม 

ขอ ๒๖ กรณีที่สัญญาเชาที่ราชพัสดุส้ินสุดลง  หากเห็นสมควรใหตอสัญญาเชาตอไป   
ใหพิจารณาตามหลักเกณฑดังตอไปนี้   

(๑) ถาผูเชาครอบครองสถานที่เชาอยูในขณะที่สัญญาเชาส้ินสุด  ใหผูเชาเปนผูไดรับสิทธิ 
การเชา 

(๒) ถาผู เชานําที่ราชพัสดุไปใหเชาชวงโดยได รับอนุญาตจากผูให เชา   ใหถือวาผู เชา 
ยังคงครอบครองสถานที่เชานั้นและใหเปนผูไดรับสิทธิการเชา 

(๓) ถาผู เชานําที่ราชพัสดุไปใหเชาชวงโดยไมไดรับอนุญาต  ใหเปนอํานาจของอธิบดี 
ที่จะพิจารณาจัดใหผู เชาชวงเปนผู เชาตอกรมธนารักษโดยตรงก็ได  โดยหลักเกณฑการพิจารณา 
ใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ  

(๔) การเชาที่ดินราชพัสดุเพื่ออยูอาศัย  ถาผูเชานําที่ดินที่เชาไปใหเชาชวงหรือยินยอมให
บุคคลอื่นมาใชประโยชนโดยมิไดรับอนุญาตจากผูใหเชา  และผูเชาชวงหรือบุคคลผูใชประโยชนนั้น 
เปนเจาของกรรมสิทธิ์และเขาอยูอาศัยในอาคารสิ่งปลูกสรางในที่ราชพัสดุนั้น  ใหผูมีอํานาจจัดใหเชา
ดําเนินการจัดใหผูเชาชวงหรือบุคคลผูใชประโยชนเปนผูไดรับสิทธิการเชาโดยตรง 

กรณีองคกรปกครองสวนทองถิ่ น เปนผู เช าและนํ าที่ ราชพัส ดุไปจัดหาประโยชน 
ตามอํานาจหนาที่  ใหเปนดุลพินิจของอธิบดีที่จะพิจารณาใหองคกรปกครองสวนทองถิ่น  หรือผูเชา  
หรือผูครอบครองสถานที่เชาเปนผูเชาก็ได  โดยคํานึงถึงความจําเปนและเหมาะสมรวมทั้งผลประโยชน
ที่ทางราชการจะไดรับเปนสําคัญ 

หมวด  ๔ 
วิธีการประมูลจัดใหเชาที่ราชพัสดุ 

 

 

สวนที่  ๑ 
วิธีประมูล 

 

 

ขอ ๒๗ ใหผูมีอํานาจในการจัดใหเชาดําเนินการใหมีการปดประกาศประมูลโดยเปดเผย   
ณ  ที่ทําการของผูมีอํานาจในการจัดใหเชา  สํานักงานธนารักษพื้นที่  สํานักงานเขต  หรือ  ที่วาการอําเภอ
หรือที่วาการกิ่งอําเภอแลวแตกรณีซ่ึงที่ราชพัสดุแปลงที่จะเปดประมูลต้ังอยู  รวมทั้งบริเวณที่ราชพัสดุ 
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ที่จะเปดประมูลดวยและสงไปประกาศทางวิทยุกระจายเสียงและหรือลงประกาศในหนังสือพิมพ   
กรมประชาสัมพันธ  องคการสื่อสารมวลชนแหงประเทศไทย  ศูนยรวมขาวประกวดราคาและสํานักงาน
การตรวจเงินแผนดินหรือสํานักงานการตรวจเงินแผนดินภูมิภาค  แลวแตกรณี  และหากเห็นสมควร 
จะสงประกาศไปยังผูมีอาชีพเกี่ยวกับงานประมูลโดยตรงหรือจะโฆษณาโดยวิธีอื่นอีกก็ได 

ในการสงประกาศการประมูลใหศูนยรวมขาวประกวดราคาและสํานักงานการตรวจเงินแผนดิน
หรือสํานักงานการตรวจเงินแผนดินภูมิภาค  ใหสงเอกสารประกวดราคาไปพรอมกันโดยมีสาระสําคัญ
ของการประมูลดังนี้ 

(๑) รายละเอียดเกี่ยวกับที่ราชพัสดุที่ตองการใหเชา 
(๒) คุณสมบัติของผูมีสิทธิเขาประมูล 
(๓) กําหนดวัน  เวลารับซอง  ปดการรับซอง  และเปดซองประมูล 
(๔) สถานที่ขอรับหรือขอซ้ือเอกสารการประมูล  และราคาของเอกสาร 
การดําเนินการในสองวรรคดังกลาวขางตน  ตองกระทํากอนวันรับซองประมูลไมนอยกวา   

๓๐  วัน 
ขอ ๒๘ การใหหรือขายเอกสารการประมูล  ในกรุงเทพมหานครใหกระทํา  ณ  กรมธนารักษ

ในจังหวัดอื่นใหกระทํา  ณ  สํานักงานธนารักษพื้นที่ซ่ึงที่ราชพัสดุแปลงที่จะเปดประมูลต้ังอยู  หรือ
สถานที่อื่นที่สะดวกและไมเปนเขตหวงหามที่ผูมีอํานาจจัดใหเชาเห็นสมควร  กับจะตองจัดเตรียมไวให
มากพอสําหรับความตองการของผูมาขอรับหรือขอซ้ือรายละ  ๑  ชุด  โดยไมมีเง่ือนไขในการใหหรือขาย  
ในกรณีที่มีการขาย  ใหกําหนดราคาพอสมควรกับคาใชจายที่ทางราชการตองเสียไปในการจัดทําสําเนา
เอกสารการประมูลนั้น  ทั้งนี้ใหเผื่อเวลาไวสําหรับการคํานวณราคาของผูประสงคจะเขาประมูล 
โดยอยางนอยใหมีข้ันตอนและกําหนดเวลาในการดําเนินการ  ดังนี้ 

(๑) การใหหรือขายเอกสารประมูล   ใหดําเนินการพรอมกับวันประกาศตามขอ  ๒๗   
และใหมีชวงเวลาในการใหหรือขายไมนอยกวา  ๑๕  วัน 

(๒) เมื่ อปดการใหหรือขายตาม   (๑ )   แล ว   อาจจะจัดใหผูประสงคจะเข าประมูล 
ไปดูสถานที่และหรือจัดใหมีการชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับการประมูล  ทั้งนี้ใหดําเนินการกอน 
วันรับซองไมนอยกวา  ๑๕  วัน 

ถามีการยกเลิกการประมูลคร้ังนั้นและมีการประมูลใหม   ใหผู รับหรือซ้ือเอกสาร 
การประมูลคร้ังกอนมีสิทธิใชเอกสารการประมูลนั้นหรือไดรับเอกสารการประมูลใหมโดยไมตองเสีย 
คาซ้ือเอกสารการประมูลอีก 
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ขอ ๒๙ ประกาศประมูลอยางนอยใหแสดงรายการดังตอไปนี้ 
(๑) รายละเอียดเกี่ยวกับที่ราชพัสดุที่ตองการใหเชา 
(๒) คุณสมบัติของผูเขาประมูล  ซ่ึงจะตองไมเปนผูไดรับเอกสิทธิ์หรือความคุมกันซ่ึงอาจ

ปฏิเสธไมยอมข้ึนศาลไทย   เวนแตรัฐบาลของผู เขาประมูลจะไดมี คําส่ังใหสละเอกสิทธิ์และ 
ความคุมกันเชนวานั้น 

การประมูลจัดใหเชาที่ดินเพื่อปลูกสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง  ใหกําหนด
คุณสมบัติของผูเขาประมูล  ดังนี้ 

 (๒.๑) ที่ราชพัสดุที่เปดประมูลมีเนื้อที่ไมเกินสองไร  หรือมีราคาที่ดินไมเกินสิบลานบาท
ใหสิทธิแกเอกชน  บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล  โดยไมจํากัดทุนจดทะเบียนเขารวมประมูล 

 (๒.๒) ที่ราชพัสดุที่เปดประมูลมีเนื้อที่เกินกวาสองไรข้ึนไป  หรือมีราคาที่ดินเกินกวา 
สิบลานบาทขึ้นไป  ใหสิทธิเฉพาะบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลตามจํานวนทุนที่จดทะเบียน   
โดยขอกําหนดในเร่ืองจํานวนทุนที่จดทะเบียนใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ   

(๓) ในกรณีจําเปนใหระบุใหผูเขาประมูลสงรูปแบบและรายละเอียดไปพรอมกับใบเสนอราคา 
(๔) มีเง่ือนไขดวยวาซองประมูลที่ย่ืนตอทางราชการและลงทะเบียนรับซองแลว  จะถอนคืน

มิได 
(๕) กําหนดสถานที่  วัน  เวลา  รับซอง  ปดการรับซอง  และเปดซองประมูล 
(๖) กําหนดวันเร่ิมทํางานและวันแลวเสร็จโดยประมาณ  สําหรับการปลูกสรางอาคาร 

ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง 
(๗) กําหนดใหผูเสนอราคาวางหลักประกันซองตามชนิดและจํานวนในขอ  ๔๑  และขอ  ๔๒  

และใหมีเง่ือนไขวา  ถาผูเขาประมูลถอนการเสนอราคา  หรือไมไปทําสัญญาหรือขอตกลงกับทาง
ราชการภายในกําหนด  ทางราชการจะริบหลักประกันซอง  หรือเรียกรองจากผูคํ้าประกัน 

(๘) กําหนดเง่ือนไขตามความในหมวด  ๒  และอัตราการจายเงินถามี 
(๙) ขอกําหนดวาผูประมูลไดจะตองวางหลักประกันสัญญาตามอัตราที่กําหนดในขอ  ๔๒ 

(๑๐) ใบเสนอราคาตองทําเปนภาษาไทย  ลงราคารวมทั้งส้ินเปนตัวเลข  และตองมีตัวหนังสือ
กํากับ  ถาตัวเลขและตัวหนังสือไมตรงกันใหถือตัวหนังสือเปนสําคัญ 

(๑๑) ซองประมูลตองผนึกใหเรียบรอยกอนย่ืนตอทางราชการและผูเสนอราคาจะตองจัดทํา
บัญชีรายการเอกสารที่ย่ืนซองพรอมซองประมูลดวย 

(๑๒) สถานที่ติดตอเกี่ยวกับแบบรูปและรายการละเอียดพรอมทั้งแบบสัญญา  (ถามี) 
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(๑๓) ขอสงวนสิทธิวาผูมีอํานาจจัดใหเชาทรงไวซ่ึงสิทธิที่จะงดหรือเลือกผู เสนอราคา   

โดยไมจําตองเลือกผูเสนอราคาและหรือผลประโยชนสูงสุดเสมอไป  รวมทั้งจะพิจารณายกเลิก 

การประมูล  หากมีเหตุที่เชื่อไดวาการดําเนินการประมูลกระทําไปโดยไมสุจริตหรือมีการสมยอมกัน 

ในการเสนอราคา  หรือเหตุอื่นใดตามที่ทางราชการเห็นสมควรเพื่อประโยชนของทางราชการ 

ขอ ๓๐ กอนวันเปดซองประมูล  หากมีความจําเปนที่ตองชี้แจงหรือใหรายละเอียดเพิ่ม 

เพื่อประโยชนแกทางราชการ  หรือมีความจําเปนตองแกไขรายละเอียดที่เปนสาระสําคัญ  ใหจัดทํา 

เปนประกาศประมูลเพิ่มเติมและดําเนนิการตามขอ  ๒๗  โดยอนุโลม  กับแจงเปนหนังสือใหผูที่ขอรับ

หรือซ้ือเอกสารประมูลไปแลวทุกรายดวย 

การดําเนินการตามวรรคหนึ่ง  หากจะเปนเหตุใหผูเสนอราคาไมสามารถย่ืนซองประมูลไดทัน

ตามกําหนดเดิม  ใหเลื่อนวัน  เวลารับซอง  ปดการรับซองและเปดซองประมูลตามความจําเปนดวย 

ขอ ๓๑ นอกจากกรณีที่กําหนดไวตามขอ  ๓๐  เมื่อถึงกําหนดวันรับซองประมูล  หามมิให

รนหรือเลื่อนหรือเปลี่ยนแปลงกําหนดเวลารับซองและเปดซองประมูล 

ขอ ๓๒ เมื่อคณะกรรมการพิจารณาผลการประมูลไดพิจารณาตามขอ  ๔๐  (๑)  แลว  ปรากฏวา   

มีผูเสนอราคาถูกตองตามรายการละเอียดและเง่ือนไขที่กําหนดไวในประกาศประมูลเพียงรายเดียว   

ถาคณะกรรมการเห็นวามีเหตุผลสมควรที่จะดําเนินการตอไป  โดยไมตองการยกเลิกการประมูลคร้ังนั้น  

ใหดําเนินการตามขอ  ๔๐  (๒)  โดยอนุโลม 

ขอ ๓๓ ในกรณีไมมีผูเสนอราคา  หรือมีแตไมถูกตองตรงตามรายการละเอียดและเง่ือนไข 

ที่กําหนด  หรือกรณีที่คณะกรรมการเห็นวาไมมีเหตุผลสมควรที่จะดําเนินการตามผลการประมูล 

ขอ  ๓๒  ใหเสนอผูมีคําส่ังแตงต้ังตามขอ  ๓๖  เพื่อรายงานใหอธิบดีพจิารณายกเลิกการประมูลคร้ังนั้น 

ขอ ๓๔ หลังจากการประมูลแลว  แตยังไมไดทําสัญญาหรือตกลงกับผูประมูลรายใด   

ถามีความจําเปนเพื่อประโยชนของทางราชการเปนเหตุใหตองเปลี่ยนแปลงสาระสําคัญในรายละเอียด

หรือเง่ือนไขที่กําหนดในประกาศประมูล  ซ่ึงทําใหเกิดความไดเปรียบเสียเปรียบระหวางผูเขาประมูล

ดวยกัน  ใหอธิบดีพิจารณายกเลิกการประมูลคร้ังนั้น 

ขอ ๓๕ เมื่อผูมีคําส่ังแตงต้ังไดรับความเห็นและเอกสารจากคณะกรรมการพิจารณาผล 

การประมูลตามขอ  ๔๐  (๓)  แลว  ใหพิจารณาจัดใหเชาที่ราชพัสดุตามระเบียบฉบับนี้ตอไป 
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สวนที่  ๒ 
กรรมการ 

 

 

ขอ ๓๖ ใหผูมีอํานาจในการจัดใหเชาแตงต้ังคณะกรรมการขึ้นเพื่อปฏิบัติการตามระเบียบนี้คือ 

(๑) คณะกรรมการรับและเปดซองประมูล 

(๒) คณะกรรมการพิจารณาผลการประมูล 

ขอ ๓๗ คณะกรรมการตามขอ  ๓๖  แตละคณะใหประกอบดวยประธานกรรมการ  ๑  คน  และ

กรรมการอยางนอย  ๒  คน  โดยใหแตงต้ังจากขาราชการในสังกัดกรมธนารักษโดยคํานึงถึงลักษณะงาน  

หนาที่  และความรับผิดชอบของผูไดรับการแตงต้ังเปนสําคัญ  ในกรณีจําเปนหรือเพื่อประโยชน 

ของทางราชการจะแตงต้ังขาราชการจากหนวยงานอื่นในสังกัดกระทรวงการคลัง  หรือสวนราชการอื่น

รวมเปนกรรมการดวยก็ไดแตจะตองแตงต้ังจากขาราชการในสังกัดกรมธนารักษไมนอยกวากึ่งหนึ่ง 

รวมเปนกรรมการดวย 

ความในวรรคกอนไม ใ ชบั ง คับในกรณีที่ กรมธนารักษ มอบใหส วนราชการอื่ น 

เปนผูมีอํานาจในการจัดใหเชาแทน  แตทั้งนี้  สวนราชการที่ไดรับมอบอํานาจจะตองแตงต้ังขาราชการ

ในสังกัดไมนอยกวากึ่งหนึ่งรวมเปนกรรมการ 

ถาประธานกรรมการไมสามารถปฏิบัติหนาที่ได  ใหผูมีอํานาจในการจัดใหเชาแตงต้ัง

ขาราชการที่มีคุณสมบติัดังกลาวขางตนทําหนาที่ประธานกรรมการแทน 

ในกรณี เมื่ อ ถึ งกํ าหนดเวลารับซองหรือ เปดซองประมูลแลว   ประธานกรรมการ 

ยังไมมาปฏิบัติหนาที่  ใหกรรมการที่มาประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่งทําหนาที่ประธานกรรมการ 

ในเวลานั้น  โดยใหคณะกรรมการดังกลาวปฏิบัติหนาที่เฉพาะขอ  ๓๙  แลว  รายงานประธานกรรมการ

ซ่ึงไดรับการแตงต้ังเพื่อดําเนินการตอไป 

ในการประมูลคร้ังเ ดียวกัน   หามแตง ต้ั งผูที่ เปนกรรมการรับและเปดซองประมูล 

เปนกรรมการพิจารณาผลการประมูล 

ในคณะกรรมการพิจารณาผลการประมูลอาจแตงต้ังผูชํานาญหรือผูทรงคุณวุฒิเกี่ยวกับการ

ประมูลเร่ืองนั้น ๆ  เขารวมเปนกรรมการดวยก็ได 
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ขอ ๓๘ ในการประชุมปรึกษาของคณะกรรมการแตละคณะตองมีกรรมการมาพรอมกัน 
ไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจํานวนกรรมการทั้งหมด  ใหประธานกรรมการและกรรมการแตละคนมีเสียง
หนึ่งในการลงมติ 

มติของคณะกรรมการใหถือเสียงขางมาก  ผูใดไมเห็นดวยใหบันทึกความเห็นแยงไวดวย 
ขอ ๓๙ คณะกรรมการรับและเปดซองประมูล  มีหนาที่ดังนี้ 
(๑) รับซองประมูล  ลงทะเบียนรับซองไวเปนหลักฐาน  ลงชื่อกํากับซองและบันทึกไวที่ 

หนาซองวาเปนของผูใด 
(๒) ตรวจสอบหลักประกันซองรวมกับเจาหนาที่การเงินและใหเจาหนาที่การเงินออกใบรับ

ใหแกผูย่ืนซองไวเปนหลักฐาน  หากไมถูกตองใหหมายเหตุในใบรับและบันทึกในรายงานดวย 
กรณีหลักประกันซองเปนหนังสือคํ้าประกัน  ใหสงสําเนาหนังสือคํ้าประกันใหธนาคาร 

หรือบริษัทเงินทุนผูออกหนังสือคํ้าประกันโดยทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ  เพื่อตรวจสอบความถูกตอง
ของหนังสือคํ้าประกันดังกลาว 

(๓) รับเอกสารหลักฐานตาง ๆ  ตามบัญชีรายการเอกสารของผูเสนอราคา  พรอมแบบรูปและ
รายการละเอียด  (ถามี)  หากไมถูกตองใหบันทึกในรายงานไวดวย 

(๔) เมื่อพนกําหนดเวลารับซองแลว  หามรับซองประมูลหรือเอกสารหลักฐานตาง  ๆ  ตามเง่ือนไข
ที่กําหนดในประกาศประมูลอีก 

(๕) เปดซองใบเสนอราคาและอานแจงราคาหรือรายการที่เสนอพรอมบัญชีรายการเอกสาร
หลักฐานตาง  ๆ  ของผูเสนอราคาทุกราย  โดยเปดเผยตามเวลาและสถานที่ที่กําหนดและใหกรรมการทุกคน 
ลงลายมือชื่อกํากับไวในใบเสนอราคาและเอกสารประกอบใบเสนอราคาทุกแผน  แลวจดราคาและ 
หรือผลประโยชนจากใบเสนอราคาทุกฉบับลงไวในบัญชีเปรียบเทียบราคา 

ในกรณีที่ เปนการ เปดประมูลที่ตองมีขอ เสนอทางเทคนิคและหรือขอ เสนออื่น  ๆ 
ที่แยกจากขอเสนอดานราคา  ซ่ึงตองพิจารณาทางเทคนิคและอื่น ๆ  กอนตามเงื่อนไขที่กําหนดไว  
คณะกรรมการรับและเปดซองประมูลไมตองปฏิบัติหนาที่ตามวรรคหนึ่ง  โดยใหเปนหนาที่ของ
คณะกรรมการพิจารณาผลการประมูลที่จะตองดําเนินการตอไป   

(๖) เมื่อไดดําเนินการตาม  (๕)  แลวใหสงมอบใบเสนอราคาทั้งหมด  สําเนาการสงตรวจสอบ

หนังสือคํ้าประกัน  และเอกสารหลักฐานตาง ๆ  บัญชีเปรียบเทียบราคา  พรอมดวยบันทึกรายงานการ

ดําเนินการตอคณะกรรมการพิจารณาผลการประมูลทันทีในวันเดียวกัน 
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ขอ ๔๐ คณะกรรมการพิจารณาผลการประมูล  มีหนาที่ดังนี้ 
(๑) ตรวจสอบคุณสมบัติของผูเสนอราคา  ใบเสนอราคา  ผลการตรวจสอบ  หนังสือคํ้าประกัน  

เอกสารหลักฐานตาง  ๆ  แบบรูปและรายการละเอียด  (ถามี)  แลวคัดเลือกผูเสนอราคาที่ถูกตองตาม
เง่ือนไขในประกาศประมูล 

ในกรณีที่ผูเสนอราคารายใดเสนอรายละเอียดแตกตางไปจากที่กําหนดในเงื่อนไขประกาศ
ประมูลในสวนที่มิใชสาระสําคัญ  และความแตกตางนั้นไมมีผลทําใหเกิดการไดเปรียบเสียเปรียบตอผู
เสนอราคารายอื่น  หรือเปนการผิดพลาดเล็กนอยใหพิจารณาผอนปรนใหเขาประมูลโดยไมตัด 
ผูเขาประมูลรายนั้นออก 

ในการพิจารณาคณะกรรมการอาจสอบถามขอเท็จจริงจากผูเสนอราคารายใดเพิ่มเติมเพื่อนํามา
ประกอบการพิจารณาก็ได  แตจะใหผูเสนอราคารายใดเปลี่ยนแปลงสาระสําคัญที่เสนอไวแลวมิได 

(๒) พิจารณาคัดเลือกเสนอผู เสนอราคาที่ตรวจสอบแลวตาม   (๑)   ซ่ึงเปนประโยชน 
ตอทางราชการและเสนอราคาและหรือผลประโยชนสูงสุดเปนผูประมูลได 

ถามีผูเสนอราคาและหรือผลประโยชนเทากันหลายราย  ใหเรียกผูเสนอราคาดังกลาวมาให
เสนอราคาใหมพรอมกันดวยวิธีย่ืนซองเสนอราคา  รายใดไมมาย่ืนซองใหถือวารายนั้นย่ืนตามราคาและ
หรือผลประโยชนที่เสนอไวเดิม 

ในกรณีมีการเสนอราคาใหมหรือไมก็ตาม  ถาปรากฏวาราคาและหรือผลประโยชนสูงสุด 
ตํ่ากวาที่กําหนดใหเสนอความเห็นตอผูมีคําส่ังแตงต้ังตามขอ  ๓๖  วาจะสมควรเปลี่ยนแปลงรายการหรือ
ยกเลิกการประมูลเพื่อดําเนินการประมูลใหม 

(๓) เมื่อไดดําเนินการไปแลวไดผลประการใด  ใหเสนอความเห็นพรอมดวยเอกสารที่ไดรับไว
ทั้งหมดตอผูมีคําส่ังแตงต้ังตามขอ  ๓๖ 

สวนที่  ๓ 
หลักประกัน 

 

 

ขอ ๔๑ หลักประกันซองหรือหลักประกันสัญญา  ใหใชหลักประกันอยางหนึ่งอยางใด
ดังตอไปนี้ 

(๑) เงินสด 
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(๒) เช็คที่ธนาคารเซ็นส่ังจายซ่ึงเปนเช็คลงวันที่ที่ใชเช็คนั้นชําระตอเจาหนาที่หรือกอนวันนั้น
ไมเกิน  ๓  วันทําการ 

(๓) หนังสือคํ้าประกันของธนาคารภายในประเทศตามแบบที่ กํ าหนดทายระเบียบ 
สํานักนายกรัฐมนตรีวาดวยการพัสดุ 

(๔) พันธบัตรรัฐบาลไทย  หรือพันธบัตรรัฐวิสาหกิจหรือตราสารอื่นที่ธนาคารแหงประเทศไทย
ใหการรับรอง 

หนังสือคํ้าประกันของบริษัทเงินทุนที่ไดรับอนุญาตใหประกอบกิจการเงินทุนเพื่อการพาณิชย
และประกอบธุรกิจคํ้าประกันตามประกาศของธนาคารแหงประเทศไทยตามรายชื่อบริษัทเงินทุนที่
ธนาคารแหงประเทศไทยไดแจงเวียนใหสวนราชการตาง ๆ  ทราบแลวใหใชเปนหลักประกันซองได 
โดยอนุ โลมให ใ ช แบบหนั ง สือ คํ้ าประกั นของธนาคารตามแบบที่ กํ าหนดท า ย ระ เบี ยบ 
สํานักนายกรัฐมนตรีวาดวยการพัสดุ 

ขอ ๔๒ หลักประกันดังกลาวในขอ  ๔๑  ใหเรียกไวตามอัตราดังนี้ 
(๑) หลักประกันซอง  ใหกําหนดมูลคาเปนจํานวนเต็มในอัตรารอยละสิบของคาธรรมเนียม

การจัดใหเชาหรือคาธรรมเนียมการจัดหาประโยชนข้ันตํ่าที่ทางราชการกําหนด  เศษของสิบบาท 
ใหปดเปนสิบบาท 

(๒) หลักประกันสัญญาเฉพาะการจัดให เชาที่ ดินเพื่อปลูกสร างอาคารยกกรรมสิทธิ์ 
ใหกระทรวงการคลัง  ใหกําหนดมูลคาเปนจํานวนเต็มในอัตรารอยละสิบของราคาคากอสรางอาคาร  
เศษของสิบบาทใหปดเปนสิบบาท 

ขอ ๔๓ ใหคืนหลักประกันใหแกผูเสนอราคาตามหลักเกณฑ  ดังนี้ 
(๑) หลักประกันซอง  ใหคืนใหแกผูเสนอราคาภายใน  ๑๕  วันนับแตวันที่ไดพิจารณาคัดเลือก

ตามขอ   ๔๐   (๒)   เ รียบรอยแลว   เวนแตผู เสนอราคารายที่ คัดเลือกไว   ซ่ึง เสนอราคาและ 
หรือผลประโยชนสูงสุดไม เกิน  ๓   รายใหคืนไดตอเมื่อไดแจงใหผู เสนอราคารายหนึ่งรายใด 
เปนผูประมูลได  แตทั้งนี้ไมเกิน  ๖๐  วัน  นับแตวันที่รับซอง 

(๒) หลักประกันสัญญา  ใหคืนเมื่อครบกําหนด  ๑  ป  นับแตวันที่ทางราชการไดรับมอบ 
ส่ิงปลูกสรางทั้งหมดถูกตองเรียบรอยแลว  ทั้งนี้  ในกรณีที่สัญญากําหนดใหสิทธิผูกอสรางสามารถ 
สงมอบสิ่งปลูกสรางบางสวนไดและมีการรับมอบสิ่งปลูกสรางนั้นแลว  ใหคืนหลักประกันสัญญา 
ตามสัดสวนที่รับมอบ  เมื่อครบกําหนด  ๑  ป   
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การคืนหลักประกันที่เปนหนังสือคํ้าประกันของธนาคารหรือหนังสือคํ้าประกันของบริษัท
เงินทุนในกรณีที่ผูเสนอราคาหรือคูสัญญาไมมารับภายในกําหนดเวลาขางตน  ใหรีบสงตนฉบับหนังสือ
คํ้าประกันคืนใหแกผูเสนอราคาหรือคูสัญญาโดยทางไปรษณียลงทะเบียนโดยเร็วพรอมกับแจงให
ธนาคารหรือบริษัทเงินทุนผูคํ้าประกันทราบดวย 

หมวด  ๕ 
คาปรับและการบอกเลิกสัญญา 

 

 

ขอ ๔๔ การใชประโยชนที่ราชพัสดุโดยละเมิดใหปฏิบัติดังนี้ 
(๑) ฟองขับไลและเรียกคาเสียหาย  หรือ 
(๒) หากสมควรใหเชาใหเรียกเก็บคาเชา  คาธรรมเนียมการจัดใหเชาตามหลักเกณฑและ

วิธีการพิจารณาที่กําหนดไวในขอ  ๔  วรรคสอง  หลักประกันสัญญาเชา  และหากอธิบดีเห็นสมควรจะ
เรียกคาเสียหายดวยก็ได 

ขอ ๔๕ กรณีผิดสัญญาใหดําเนินการบอกเลิกสัญญา  และหรือใหร้ือถอนอาคารหรือ 
ส่ิงปลูกสรางแลวแตกรณี  รวมทั้งเรียกคาเสียหาย 

ในกรณีที่มีเหตุสมควรเพื่อการจัดหาประโยชนในที่ราชพัสดุจะไมบอกเลิกสัญญา  และหรือให
คงสภาพอาคารหรือส่ิงปลูกสรางไว  แลวแตกรณีก็ได  โดยใหอธิบดีพิจารณากําหนดคาปรับและปฏิบัติ
ดังนี้ 

(๑) สัญญาเชาที่ดิน 
 (๑.๑) ถาผูเชาปลูกสรางอาคารหรือส่ิงปลูกสรางใด ๆ  ในที่ดินที่เชาโดยมิไดรับอนุญาต   
   (๑.๑.๑) ถาเปนอาคารหรือส่ิงปลูกสรางเพื่ออยูอาศัยหรืออาคารที่ไมตอง 

ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังตามขอ  ๑๔  ใหเรียกเก็บคาปรับในอัตราไมตํ่ากวารอยละ  ๕   
แตไมเกินรอยละ  ๑๐  ของมูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางดังกลาว  ทั้งนี้ใหเ รียกเก็บไม ตํ่ากวา   
๑,๐๐๐  บาทตอคร้ังที่ผิดสัญญา   

   (๑.๑.๒) ถา เปนอาคารหรือส่ิงปลูกสรางอย างอื่นที่ตองยกกรรมสิทธิ์ ให
กระทรวงการคลังตามขอ  ๑๔  นอกจากใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจัดหาประโยชนแลวใหเรียกเก็บ
คาปรับในอัตราไมตํ่ากวารอยละ  ๑๐  แตไมเกินรอยละ  ๒๐  ของมูลคาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางดังกลาว  
ทั้งนี้ใหเรียกเก็บไมตํ่ากวา  ๑๐,๐๐๐  บาทตอคร้ังที่ผิดสัญญา   
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 (๑.๒) ถาผูเชาตอเติมหรือดัดแปลงอาคารหรือส่ิงปลูกสรางโดยมิไดรับอนุญาต 
   (๑.๒.๑) ถา เปนอาคารหรือส่ิงปลูกสร างอยูอาศัย   หรืออาคารที่ ไมตอง 

ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังตามขอ  ๑๔  ถาการตอเติมหรือดัดแปลงที่ตองขออนุญาตตอ 
เจาพนักงานทองถิ่น  ใหเรียกเก็บคาปรับในอัตราไมตํ่ากวารอยละ  ๕  แตไมเกินรอยละ  ๑๐  ของมูลคา 
ที่ตอเติมหรือดัดแปลง  ทั้งนี้ใหเรียกเก็บไมตํ่ากวา  ๑,๐๐๐  บาทตอคร้ังที่ผิดสัญญา 

   ในกรณีที่เปนการตอเติมหรือดัดแปลงซึ่งไมตองขออนุญาตตอเจาพนักงานทองถิ่น  
ใหเรียกเก็บคาปรับเปนเงิน  ๕๐๐  บาทตอคร้ังที่ผิดสัญญา 

   (๑.๒.๒) ถาการตอเติมหรือดัดแปลงถึงขนาดทําใหอาคารหรือส่ิงปลูกสรางนั้น
ตองยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังตามขอ  ๑๔  นอกจากใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจัดหา
ประโยชนแลว  ใหเรียกเก็บคาปรับในอัตราไมตํ่ากวารอยละ  ๑๐  แตไมเกินรอยละ  ๒๐  ของมูลคา 
ที่ตอเติมหรือดัดแปลง  ทั้งนี้ใหเรียกเก็บไมตํ่ากวา  ๑๐,๐๐๐  บาทตอคร้ังที่ผิดสัญญา 

(๒) สัญญาเชาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางทุกชนิด 
 (๒.๑) ถาผูเชาตอเติมหรือดัดแปลงอาคารหรือส่ิงปลูกสรางโดยมิไดรับอนุญาตไมถึง

ขนาดที่อาจกระทบกระเทือนตอความมั่นคงหรือไมเปลี่ยนแปลงรูปทรงถึงขนาดเสียความเปนระเบียบ
เรียบรอยหรือความสวยงาม  ใหเรียกเก็บคาปรับในอัตราไมตํ่ากวารอยละ  ๕  แตไมเกินรอยละ  ๑๐   
ของมูลคาที่ตอเติมหรือดัดแปลง  ทั้งนี้ใหเรียกเก็บคาปรับไมตํ่ากวา  ๑,๐๐๐  บาทตอคร้ังที่ผิดสัญญา 

 (๒.๒) ถาผูเชาร้ือถอนอาคาร  หรือส่ิงปลูกสรางไมวาทั้งหมด  หรือแตบางสวนโดยมิได
รับอนุญาตใหเรียกเก็บคาปรับในอัตราไมตํ่ากวารอยละ  ๕  แตไมเกินรอยละ  ๑๐  จากมูลคาอาคารหรือ
ส่ิงปลูกสรางที่ถูกร้ือถอน  แตไมตํ่ากวา  ๕,๐๐๐  บาทตอคร้ังที่ผิดสัญญา  โดยยังไมรวมถึงคาเสียหายอื่น 

(๓) สัญญากอสรางอาคารยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลัง 
 (๓.๑) ถาผูกอสรางลงมือกอสรางอาคารกอนเจาหนาที่ทําการปกผังอาคาร  ใหเรียกเก็บ

คาปรับในอัตราไมตํ่ากวารอยละ  ๑๐  แตไมเกินรอยละ  ๒๐  ของมูลคาที่ไดดําเนินการไปกอนเจาหนาที่
ทําการปกผัง  ทั้งนี้ใหเรียกเก็บคาปรับไมตํ่ากวา  ๑๐,๐๐๐  บาทตอคร้ังที่ผิดสัญญา 

 (๓.๒) ถาผูกอสรางเปลี่ยนรายการกอสราง  ร้ือถอน  ตอเติม  หรือดัดแปลงสวนใดสวนหนึ่ง
หรือทั้งหมดของอาคารหรือส่ิงปลูกสรางกอนไดรับอนุญาตหรือโดยไมมีสิทธิจะกระทําได  ใหเรียกเก็บ
คาปรับในอัตราไมตํ่ากวารอยละ  ๑๐  แตไมเกินรอยละ  ๒๐  จากมูลคาที่เปลี่ยนแปลงรายการกอสราง  
ร้ือถอน  ตอเติม  หรือดัดแปลง  และถาทําใหมูลคาแหงอาคารหรือส่ิงปลูกสรางลดลงใหเรียกเก็บ 
เงินทดแทนราคามูลคาที่ลดลงอีกสวนหนึ่งดวย 
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(๔) ถากรณีตาม  (๒)  และ  (๓)  เปนเหตุใหอาคารหรือส่ิงปลูกสรางขาดความมั่นคงแข็งแรง   

อันอาจจะเปนอันตรายแกชี วิต   รางกาย   ทรัพยสิน   ถา เห็นวาสามารถเสริมความมั่นคงได 

จะใหผูผิดสัญญาเสริมความมั่นคงดวยทุนทรัพยของตนเองก็ได  และใหเรียกคาปรับดวย  โดยคาปรับ 

ใหเรียกเก็บจากมูลคาอาคารกอนเสริมความมั่นคง 

ในกรณีไมอาจดําเนินการตามวรรคแรก  หรือทําใหขาดความสวยงามใหร้ือถอนและใหเรียก

คาเสียหายดวย 

(๕) กรณีผิดสัญญาโดยนําไปใหเชาชวงหรือนําไปจัดหาประโยชนโดยมิไดรับอนุญาต  หากมี

เหตุสมควรจะไมบอกเลิกสัญญา  ใหอนุญาตใหผูเชานําไปเชาชวงหรือนําไปจัดหาประโยชนได   

โดยหลักเกณฑการเรียกเก็บคาปรับเปนเงินคร้ังเดียวใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ 

ในกรณีที่จําเปนและมีเหตุผล  อธิบดีอาจกําหนดใหเรียกเก็บคาปรับตํ่ากวาอัตราตามที่กําหนด

ไวในวรรคสองก็ได 

ขอ ๔๖ ผูคางชําระคาเชา  ภาษีอากร  ภาษีบํารุงทองที่  ภาษีโรงเรือน  คาธรรมเนียม  คาปรับ  

หรือเงินอื่นใด  อันจะตองชําระแกทางราชการตามกําหนดเวลานอกจากจะตองชําระเงินที่คางดังกลาวแลว  

ยังตองชําระเงินที่ เพิ่ม ข้ึนอีกในอัตรารอยละ  ๑.๕  ตอเดือนของเงินที่คางชําระ  เศษของเดือน 

ใหนับเปนหนึ่งเดือน 

หมวด  ๖ 
การจัดทําสัญญาตางตอบแทนอื่น 

 

 

ขอ ๔๗ กรณีเอกชนขอสรางสะพาน  ทางเชื่อม  ขอปกเสา  พาดสายไฟฟา  วางทอประปา  

ทอระบายน้ํา  วางสายโทรศัพท  หรือดําเนินการอื่นใดในลักษณะเดียวกันในที่ราชพัสดุใหเรียกเก็บ

คาตอบแทนครั้งเดียวเทากับคาเชาเพื่ออยูอาศัย  ๓๐  ป 

หากเปนกรณีการขอเพื่อประโยชนเชิงพาณิชย  ใหเรียกเก็บคาตอบแทนในอัตรา  ๑.๕  เทาของ

คาตอบแทนในวรรคแรก  และถาเปนการขอเพื่อประโยชนในธุรกิจจัดสรรที่ดินใหเรียกเก็บคาตอบแทน

ในอัตรา  ๒  เทาของคาตอบแทนในวรรคแรก 

ขอ ๔๘ กรณีเอกชนขอทําทางเชื่อมในที่ราชพัสดุซ่ึงมิใชทางจําเปนตามกฎหมาย  ใหเรียกเก็บ

คาตอบแทนครั้งเดียวเทากับราคาที่ดินที่ใชทําทางเชื่อมนั้น 



 หนา   ๒๓ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๑๔๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   กันยายน   ๒๕๕๒ 
 

 
 

ขอ ๔๙ การเรียกเก็บคาตอบแทนกรณีรัฐวิสาหกิจขอสรางสะพาน   ทางเชื่อม  ปกเสา   
พาดสายไฟฟา  วางทอประปา  ทอระบายน้ํา  วางสายโทรศัพท  หรือดําเนินการอื่นใดในลักษณะเดียวกัน
ในที่ราชพัสดุ  ใหเปนไปตามคําส่ังกรมธนารักษ 

ความในวรรคแรกไมใชบังคับกับรัฐวิสาหกิจที่กฎหมายใหอํานาจในการดําเนินการไดโดย 
ไมตองเสียคาตอบแทนหรือคาทดแทนแกเจาของที่ดิน  และกรณีการปกเสาพาดสายไฟฟาแรงสูง 

ขอ ๕๐ การจัดทําสัญญาตางตอบแทนอื่นในที่ราชพัสดุที่มีราคาที่ดินรวมกับมูลคาอาคาร
หรือส่ิงปลูกสราง  (ถามี)  ซ่ึงกําหนดตามระเบียบนี้ไมเกิน  ๑๐๐,๐๐๐,๐๐๐  บาท  ใหอธิบดีเปนผูอนุญาต  
โดยกําหนดรายละเอียด  และเง่ือนไขของสัญญาตามความเหมาะสม  โดยคํานึงถึงสภาพทําเล  และ
ประโยชนที่ทางราชการจะไดรับเปนสําคัญ 

   หมวด  ๗ 
การจัดใหเชาเพื่อสวัสดิการเชิงธุรกิจ 
  

 

 ขอ ๕๑ หลักเกณฑและวิธีการจัดใหเชาเพื่อการจัดสวัสดิการในเชิงธุรกิจตามระเบียบ 
สํานักนายกรัฐมนตรีวาดวยการจัดสวัสดิการภายในสวนราชการ  พ.ศ.  ๒๕๔๗  ใหเปนไปตามคําส่ัง
กรมธนารักษ 

   บทเฉพาะกาล  
 

 

 ขอ ๕๒ ในระหวางที่ยังมิไดออกหลักเกณฑและวิธีการ  ขอกําหนด  คําส่ัง  ตามที่กําหนดไว 
ในระเบียบนี้  บรรดาหลักเกณฑ  วิธีการ  อัตราคาเชา  คาธรรมเนียม  แบบสัญญา  และคําส่ังใด ๆ   
ที่ออกโดยอาศัยอํานาจตามระเบียบกระทรวงการคลังวาดวยการจัดหาประโยชนในที่ราชพัสดุ   
พ.ศ.  ๒๕๔๗  และที่แกไขเพิ่มเติม  ใหมีผลใชบังคับตอไปไดเทาที่ไมขัดหรือแยงกับระเบียบฉบับนี้   
แตทั้งนี้ตองไมเกิน  ๖  เดือนนับแตวันที่ระเบียบนี้ใชบังคับ 
 ขอ ๕๓ การประมูลรายใดที่อยูในระหวางดําเนินการและยังไมแลวเสร็จในวันที่ระเบียบ
ฉบับนี้ใชบังคับ  ใหดําเนินการตามระเบียบที่ใชบังคับอยูเดิมตอไปจนกวาจะแลวเสร็จ 
 ขอ ๕๔ ในกรณีที่ผูเชาขอเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงคการเชาหรือขอปลูกสรางอาคารเพื่อ   
ยกกรรมสิทธิ์ใหกระทรวงการคลังหรือไดรับสิทธิเปนผูพัฒนาที่ราชพัสดุตามระเบียบกระทรวงการคลัง



 หนา   ๒๔ 
เลม   ๑๒๖   ตอนพเิศษ   ๑๔๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๙   กันยายน   ๒๕๕๒ 
 

 
 

วาดวยการจัดหาประโยชนในที่ราชพัสดุ  พ.ศ.  ๒๕๔๗  และที่แกไขเพิ่มเติมอยูแลว  กอนวันที่ระเบียบนี้ 
มีผลใชบังคับ  และผูเชาไดตกลงยินยอมรับสิทธิการปลูกสรางหรือพัฒนาที่ราชพัสดุโดยไมมีเง่ือนไขใด ๆ  
ภายในระยะเวลาที่กําหนด  แมวาการตกลงยินยอมรับนั้นจะไดสงมาในวันหรือหลังวันที่ระเบียบนี้ 
มีผลใชบังคับแลวก็ตาม  ก็ใหดําเนินการตามหลักเกณฑและเง่ือนไขของระเบียบกระทรวงการคลัง 
ฉบับดังกลาวตอไปได 

     
ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๘  กันยายน  พ.ศ.  ๒๕๕๒ 

กรณ  จาติกวณิช 
รัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง 



 หน้า   ๔๘ 
เล่ม   ๑๓๕   ตอนพิเศษ   ๒๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๑   มกราคม   ๒๕๖๑ 
 

 
 

คําส่ังกรมธนารักษ์ 
ที่  683/2560 

เร่ือง  หลักเกณฑ์การกําหนดอัตราค่าเช่า  ค่าทดแทน  ค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสดุ   
รวมทั้งการกําหนดความหมายและเวลาให้ผลผลิตเก่ียวกับการเกษตร 

 
 

ด้วยระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วยการจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสดุ  พ.ศ.  2552  ข้อ  4  
วรรคสอง  ข้อ  7  (11)  ข้อ  10  (4)  ข้อ  11  (4)  ข้อ  12  วรรคสอง  ข้อ  49  และข้อ  51  
กําหนดให้หลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณากําหนดค่าเช่า  ค่าทดแทน  ค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการจัดหา
ประโยชน์ในที่ราชพัสดุ  การกําหนดความหมายของการทําไร่  ทํานา  ปลูกพืชสวน  พืชผัก  เลี้ยงสัตว์  
และการเกษตรอื่น  รวมทั้งกําหนดเวลาให้ผลผลิตของพืชสวน  หลักเกณฑ์การอนุญาตให้นําสิทธิการปลูกสร้าง
หรือสิทธิการเช่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างไปทําเง่ือนไขผูกพันในการกู้เงินหรือเบิกเงินเกินบัญชี  หรือ 
คํ้าประกันเงินกู้  หลักเกณฑ์การเรียกเก็บค่าตอบแทน  กรณีรัฐวิสาหกิจขอสร้างสะพาน  ทางเชื่อม  ปักเสา  
พาดสายไฟฟ้า  วางท่อประปา  ท่อระบายน้ํา  วางสายโทรศัพท์  หรือดําเนินการอื่นใดในลักษณะเดียวกัน
ในที่ราชพัสดุ  หลักเกณฑ์และวิธีการจัดให้เช่าที่ราชพัสดุเพื่อการจัดสวัสดิการในเชิงธุรกิจ  ตามลําดับ
เป็นไปตามคําสั่งกรมธนารักษ์  และข้อ  50  กําหนดให้การจัดทําสัญญาต่างตอบแทนอื่นในที่ราชพัสดุ 
ที่มีราคาที่ดินรวมกับมูลค่าอาคารสิ่งปลูกสร้าง  (ถ้ามี)  ไม่เกิน  100  ล้านบาท  ให้อธิบดีเป็นผู้อนุญาต   

ฉะนั้น  อาศัยอํานาจตามระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วยการจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสดุ  
พ.ศ.  2552  ข้อ  4  วรรคสอง  ข้อ  7  (11)  ข้อ  10  (4)  ข้อ  11  (4)  ข้อ  12  วรรคสอง   
ข้อ  49  ข้อ  50  และข้อ  51  กรมธนารักษ์จึงมีคําสั่ง  ดังต่อไปนี้ 

1. ให้ยกเลิกคําสั่งกรมธนารักษ์  ที่  720/2559  สั่ง  ณ  วันที่  27  ธันวาคม  พ.ศ.  2559  
เร่ือง  หลักเกณฑ์การกําหนดอัตราค่าเช่า  ค่าทดแทน  และค่าธรรมเนียมเก่ียวกับการจัดหาประโยชน์ 
ในที่ราชพัสดุ   

2. ในคําสั่งนี้   
 “ผู้เช่ารายใหม่”  หมายถึง  ผู้ที่ได้รับสิทธิการเช่าหรือสิทธิตามสัญญาต่างตอบแทนอื่น

นอกเหนือจากการจัดให้เช่าตั้งแต่วันที่  1  มกราคม  พ.ศ.  2560  และให้รวมถึงผู้เช่ารายเดิมที่ขอ 
ปลูกสร้างอาคารเพื่อยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลังตั้งแต่วันที่  1  มกราคม  พ.ศ.  2560  ด้วย   

 “ผู้เช่ารายเดิม”  หมายถึง  ผู้ที่ได้รับสิทธิการเช่าหรือสิทธิตามสัญญาต่างตอบแทนอื่น
นอกเหนือจากการจัดให้เช่า  ก่อนวันที่  1  มกราคม  พ.ศ.  2560  และให้รวมถึงผู้ที่ได้รับโอนสิทธิการ
เช่าจากผู้เช่ารายเดิม  ผู้ที่เช่าแทนผู้เช่ารายเดิมที่ถึงแก่กรรม  ผู้เช่ารายเดิมที่อยู่ระหว่างการต่ออายุสัญญาเช่า  
ผู้เช่ารายเดิมที่เปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค์การเช่า  และผู้เช่ารายเดิมซึ่งได้จัดให้เช่าเพิ่มเติมเนื้อที่เช่า
เนื่องจากเกิดความคลาดเคลื่อนในการจัดให้เช่าที่ราชพัสดุแปลงเดียวกันก่อนหน้านั้น   



 หน้า   ๔๙ 
เล่ม   ๑๓๕   ตอนพิเศษ   ๒๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๑   มกราคม   ๒๕๖๑ 
 

 
 

 “ทําเลช้ัน  1”  หมายถึง  ที่ราชพัสดุที่อยู่ติดกับถนนซึ่งมีความกว้างตั้งแต่  6  เมตรขึ้นไป  
และหรือตั้งอยู่ในแหล่งที่ใช้ประโยชน์ในทางเศรษฐกิจได้ดีที่สุดในท้องถ่ินหรืออยู่ห่างจากแหล่งที่ใช้
ประโยชน์ในทางเศรษฐกิจได้ดีที่สุดในท้องถิ่นไม่เกิน  80  เมตร   

 “ทําเลชั้น  2”  หมายถึง  ที่ราชพัสดุที่อยู่ติดกับแม่น้ํา  คลอง  หรือถนนซึ่งมีความกว้าง
ตั้งแต่  4  เมตร  แต่ไม่ถึง  6  เมตร  และหรือตั้งอยู่ในแหล่งที่ใช้ประโยชน์ในทางเศรษฐกิจได้ดีเป็นลําดับ
รองจากทําเลชั้น  1  หรืออยู่ห่างจากแหล่งที่ใช้ประโยชน์ในทางเศรษฐกิจได้ดีเป็นลําดับรองจากทําเลชั้น  1  
ไม่เกิน  80  เมตร 

 “ทําเลชั้น  3”  หมายถึง  ที่ราชพัสดุที่อยู่นอกเหนือจากทําเลช้ัน  1  ถึงทําเลชั้น  2   
หรือที่ราชพัสดุที่รถยนต์เข้าไม่ถึง   

3. การกําหนดอัตราค่าเช่า  ค่าทดแทน  และค่าธรรมเนียมเก่ียวกับการจัดหาประโยชน์ 
ในที่ราชพัสดุ   

 ให้ผู้ดํารงตําแหน่งดังต่อไปนี้  มีอํานาจในการกําหนดค่าเช่า  ค่าทดแทน  และค่าธรรมเนียม  
รวมท้ังการกําหนดมูลค่าปัจจุบัน  ค่าเสื่อมของสิ่งปลูกสร้างหรืออาคารเพื่อการกําหนดค่าธรรมเนียม  
ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กรมธนารักษ์กําหนด 

 3.1 ผู้อํานวยการสํานักบริหารที่ราชพัสดุกรุงเทพมหานคร  ในเขตกรุงเทพมหานคร 
 3.2 ธนารักษ์พื้นที่  ในเขตพื้นที่รับผิดชอบ 
4. การดําเนินการตามคําสั่งนี้  กรณีผู้เช่ารายใหม่ให้ดําเนินการตามหมวด  1  กรณีผู้เช่ารายเดิม

ให้ดําเนินการตามหมวด  2  สําหรับการดําเนินการตามหมวด  3  ให้ใช้บังคับทั้งกรณีผู้เช่ารายใหม่และ 
ผู้เช่ารายเดิม 

5. กรณีที่มีปัญหาอันเนื่องมาจากไม่อาจปฏิบัติตามคําสั่งนี้  หรือไม่ได้กําหนดไว้ในคําสั่งนี้  
อธิบดีกรมธนารักษ์จะเป็นผู้วินิจฉัยชี้ขาด  หรือพิจารณาสั่งการ 

หมวด  1 
กรณีผู้เช่ารายใหม่ 

หลักเกณฑ์การกําหนดอัตราค่าเช่า  ค่าทดแทน   
และค่าธรรมเนียมเก่ียวกับการจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสด ุ

 
 

6. ในหมวดนี้ 
 “กิจการอันเป็นสาธารณกุศลที่ไม่ได้มุ่งหากําไร”  หมายถึง  กิจการขององค์การสาธารณกุศล  

สถานพยาบาล  และสถานศึกษา  ซึ่งรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังประกาศตามมาตรา  47  (7)  (ข)  
แห่งประมวลรัษฎากร  หรือกิจการอื่น ๆ  ตามที่อธิบดีกรมธนารักษ์เห็นสมควร 



 หน้า   ๕๐ 
เล่ม   ๑๓๕   ตอนพิเศษ   ๒๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๑   มกราคม   ๒๕๖๑ 
 

 
 

 “การจัดให้เช่าเพื่อการพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม”  หมายถึง  การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุ
ตามข้อ  23  วรรคสอง  (3)  (4)  (5)  ของกฎกระทรวงว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการปกครอง  ดูแล  
บํารุงรักษา  ใช้  และจัดหาประโยชน์เก่ียวกับที่ราชพัสดุ  พ.ศ.  2545  และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

 “มูลค่าทรัพย์สิน”  หมายถึง  ราคาที่ดินที่จัดให้เช่า  หรือราคาที่ดินและมูลค่าอาคาร 
หรือสิ่งปลูกสร้างที่จัดให้เช่าหลังหักค่าเสื่อม  หรือมูลค่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างหลังหักค่าเสื่อม   
ตามหลักเกณฑ์ที่กรมธนารักษ์กําหนด 

7. ให้มีคณะกรรมการคณะหน่ึงเรียกว่า  “คณะกรรมการพิจารณากําหนดอัตราค่าตอบแทน
การจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสดุ”  ประกอบด้วย  อธิบดีกรมธนารักษ์เป็นประธาน  รองอธิบดีกรมธนารักษ์  
ซึ่งอธิบดีกรมธนารักษ์มอบหมายเป็นรองประธานกรรมการ  หัวหน้าผู้ตรวจราชการกรม  ผู้อํานวยการ
กองเทคโนโลยีการสํารวจและฐานข้อมูลที่ราชพัสดุ  ผู้อํานวยการกองบริหารที่ราชพัสดุภูมิภาค  
ผู้อํานวยการกองบริหารจัดการกรรมสิทธิ์ที่ราชพัสดุ  ผู้อํานวยการสํานักพัฒนาและบํารุงรักษาอาคาร 
ราชพัสดุ  ผู้อํานวยการสํานักบริหารที่ราชพัสดุกรุงเทพมหานคร  ผู้อํานวยการสํานักประเมินราคาทรัพย์สิน  
ผู้อํานวยการสํานักกฎหมาย  เป็นกรรมการ  ผู้อํานวยการสํานักพัฒนาธุรกิจและศักยภาพที่ราชพัสดุ 
เป็นกรรมการและเลขานุการ 

 การประชุมของคณะกรรมการต้องมีกรรมการมาประชุมไม่น้อยกว่าก่ึงหนึ่งของจํานวน
กรรมการทั้งหมด  จึงจะเป็นองค์ประชุม 

 ในการประชุมคราวใดถ้าประธานกรรมการไม่อยู่ในที่ประชุมหรือไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้  
ให้รองประธานกรรมการเป็นประธานในท่ีประชุม  ถ้าประธานกรรมการและรองประธานกรรมการ 
ไม่อยู่ในที่ประชุมหรือไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้  ให้กรรมการซึ่งมาประชุมเลือกกรรมการคนหนึ่ง 
เป็นประธานในท่ีประชุมสําหรับการประชุมคราวน้ัน 

 การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมให้ถือเสียงข้างมาก  กรรมการคนหนึ่งให้มีเสียงหนึ่งในการ
ลงคะแนน  ถ้าคะแนนเสียงเท่ากัน  ให้ประธานในที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงชี้ขาด 

 ให้คณะกรรมการมีอํานาจหน้าที่ในการพิจารณากําหนดอัตราค่าเช่า  ค่าทดแทน  และ
ค่าธรรมเนียมเก่ียวกับการจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสดุ  รวมทั้งการกําหนดมูลค่าปัจจุบัน  ค่าเสื่อมของ 
สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารตามหมวดนี้เพื่อการกําหนดค่าธรรมเนียม  กรณีที่มูลค่าที่ดินเกินกว่า  100  ล้านบาท  
หรือที่ดินพร้อมอาคารสิ่งปลูกสร้างราชพัสดุ  หรืออาคารสิ่งปลูกสร้างราชพัสดุที่มีมูลค่าเกินกว่า  500  ล้านบาท  
และกําหนดอัตราผลตอบแทนอื่น ๆ  ที่กําหนดไว้ให้เป็นอํานาจของคณะกรรมการตามหมวดนี้   

8. หลักเกณฑ์การพิจารณากําหนดอัตราค่าเช่า  และค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการจัดหาประโยชน์ 
ในที่ราชพัสดุเพื่ออยู่อาศัย  ให้เป็นไปตามเอกสารหมายเลข  1  แนบท้ายคําสั่ง 

9. หลักเกณฑ์การพิจารณากําหนดอัตราค่าเช่า  และค่าธรรมเนียมเก่ียวกับการจัดหา
ประโยชน์ในที่ราชพัสดุเพื่อประกอบเกษตรกรรม  ให้เป็นไปตามเอกสารหมายเลข  2  แนบท้ายคําสั่ง 



 หน้า   ๕๑ 
เล่ม   ๑๓๕   ตอนพิเศษ   ๒๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๑   มกราคม   ๒๕๖๑ 
 

 
 

10. หลักเกณฑ์การพิจารณากําหนดอัตราผลตอบแทนการใช้ประโยชน์ที่ราชพัสดุเพื่อ 
การพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  ให้เป็นไปตามเอกสารหมายเลข  3  แนบท้ายคําสั่ง 

11. หลักเกณฑ์การพิจารณากําหนดอัตราค่าเช่า  ค่าทดแทน  ค่าธรรมเนียม  แบบเหมาจ่าย
ดังต่อไปนี้  ให้เป็นไปตามเอกสารหมายเลข  4  แนบท้ายคําสั่ง 

 11.1 การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุเป็นการชั่วคราว  ไม่เกิน  30  วัน 
 11.2 การจัดให้เช่าที่ดินราชพัสดุขนาดเล็กเนื้อที่ไม่เกิน  12  ตารางวา   
 11.3 การจัดให้เช่าพื้นที่ภายในอาคารราชพัสดุ 
 11.4 การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุเพื่อติดตั้งป้ายโฆษณา   
 11.5 การจัดให้เช่าเพื่อติดตั้งเคร่ืองบริการอื่น ๆ   
 11.6 การติดตั้งโทรศัพท์สาธารณะในที่ราชพัสดุ   
 11.7 การจัดให้บุคคลไทยเช่าที่ราชพัสดุเพื่อดําเนินการการถ่ายภาพน่ิง  ถ่ายทํา

ภาพยนตร์  วีดีทัศน์  รายการโทรทัศน์  การจัดแสดงละคร  คอนเสิร์ต  นิทรรศการ  การจัดงานแถลงข่าว  
เปิดตัวสินค้า/อัลบ้ัมของศิลปิน  การรายงานข่าว  การเดิน-วิ่ง  เพื่อการกุศล  หรือการดําเนินการอื่นใด 
ที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน  ยกเว้นที่ราชพัสดุที่ใช้ประโยชน์เป็นสวนสาธารณะและอุทยาน 

 11.8 การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุเพื่อทดแทนการวางระบบขนส่งปิโตรเลียมทางท่อผ่านที่ราชพัสดุ 
 11.9 การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุเพื่อเป็นห้องประชุม  อบรมหรือสัมมนา  และห้องพัก 
 11.10 การจัดให้รัฐวิสาหกิจเช่าเพื่อสาธารณูปโภค 
 11.11 การดําเนินกิจการล่องแพในที่ราชพัสดุ   
 11.12 การจัดให้เช่าถังน้ํามันเชื้อเพลิง 
 11.13 การใช้ประโยชน์เพื่อทําเหมืองแร่ในที่ราชพัสดุ 
 11.14 การบริหารจัดการท่าเรือระหว่างประเทศ   
 11.15 การบริหารจัดการท่าเรือในประเทศกรณีท่าเรือสาธารณะ   
 11.16 การบริหารจัดการท่าเรือในประเทศกรณที่าเรือเชิงพาณิชย์   
 11.17 การกําหนดอัตราค่าเช่าเคร่ืองจักรที่ประกอบรวมเข้ากับตัวโรงงานซ่ึงเป็นทรัพย์ 

อันติดอยู่กับที่ดิน 
12. หลักเกณฑ์การจัดหาผลประโยชน์ในที่ราชพัสดุเพื่อการจัดสวัสดิการในเชิงธุรกิจตาม

ระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรีว่าด้วยการจัดสวัสดิการภายในส่วนราชการ  พ.ศ.  2547  ให้เป็นไปตาม
เอกสารหมายเลข  5  แนบท้ายคําสั่ง   

13. หลักเกณฑ์การพิจารณากําหนดอัตราผลตอบแทนสําหรับหน่วยงานและองค์กรต่าง ๆ   
ให้เป็นไปตามเอกสารหมายเลข  6  แนบท้ายคําสั่ง 



 หน้า   ๕๒ 
เล่ม   ๑๓๕   ตอนพิเศษ   ๒๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๑   มกราคม   ๒๕๖๑ 
 

 
 

14. หลักเกณฑ์การพิจารณากําหนดอัตราผลตอบแทนกิจการอันเป็นสาธารณกุศลที่ไม่ได้มุ่งหากําไร  
การสนับสนุนโครงการตามนโยบายรัฐบาล  และโครงการที่อยู่อาศัยตามนโยบายรัฐบาล  ให้เป็นไปตาม
เอกสารหมายเลข  7  แนบท้ายคําสั่ง 

15. หลักเกณฑ์การพิจารณากําหนดอัตราค่าธรรมเนียมอื่น ๆ  ให้เป็นไปตามเอกสารหมายเลข  8  
แนบท้ายคําสั่ง 

หมวด  2 
กรณีผู้เช่ารายเดิม 

 
 

ส่วนที่  1 
หลักเกณฑ์การกําหนดอัตราค่าเช่า  ค่าทดแทน   

และค่าธรรมเนียมเก่ียวกับการจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสด ุ
 
 

16. หลักเกณฑ์การพิจารณากําหนดอัตราค่าเช่า  ค่าทดแทน  ให้เป็นไปตามเอกสารหมายเลข  9  
แนบท้ายคําสั่ง 

17. หลักเกณฑ์การพิจารณากําหนดอัตราค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสดุ  
ให้เป็นไปตามเอกสารหมายเลข  10  แนบท้ายคําสั่ง   

18. กรณีการจัดให้เช่าพื้นที่บริเวณท่าอากาศยานในความครอบครองใช้ประโยชน์ของกรมการบินพลเรือน  
ให้ใช้หลักเกณฑ์ที่กําหนดไว้ในคําสั่งกรมธนารักษ์  ที่  586/2549  สั่ง  ณ  วันที่  3  พฤศจิกายน  พ.ศ.  2549  
และที่แก้ไขเพิ่มเติม   

ส่วนที่  2 
การกําหนดความหมายของการทําไร่  ทํานา  ปลูกพืชสวน  พืชผัก  เลี้ยงสัตว์   

และการเกษตรอื่นรวมทั้งกําหนดเวลาให้ผลผลิตของพืชสวน 
 
 

19. การกําหนดความหมายของการทําไร่  ทํานา  ปลูกพืชสวน  พืชผัก  เลี้ยงสัตว์  และ
การเกษตรอื่น  รวมทั้งกําหนดเวลาให้ผลผลิตของพืชสวน  ให้เป็นไปตามเอกสารหมายเลข  11   
แนบท้ายคําสั่ง 

หมวด  3 
กรณีใช้กับผู้เช่ารายใหม่และผู้เช่ารายเดิม 

 
 

20. หลักเกณฑ์การอนุญาตให้นําสิทธิการปลูกสร้างหรือสิทธิการเช่าไปทําเง่ือนไขผูกพัน 
ในทางการเงิน  ให้เป็นไปตามเอกสารหมายเลข  12  แนบท้ายคําสั่ง   

21. การปรับปรุงอัตราค่าเช่าที่ราชพัสดุ 



 หน้า   ๕๓ 
เล่ม   ๑๓๕   ตอนพิเศษ   ๒๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๑   มกราคม   ๒๕๖๑ 
 

 
 

 21.1 ให้พิจารณาปรับปรุงค่าเช่าเพิ่มขึ้นร้อยละ  9  ของค่าเช่าเดิมทุก  3  ปี   
 21.2 กรณีทําสัญญาเช่าไม่ถึง  3  ปี  ให้พิจารณาปรับปรุงค่าเช่าเพิ่มขึ้นในอัตราส่วนของ

ส่วนเฉลี่ยที่กําหนดให้มีการปรับปรุงอัตราค่าเช่าเพิ่มขึ้นร้อยละ  9  ของค่าเช่าเดิมทุก  3  ปี   
 21.3 กรณีทําสัญญาเช่ารายปี  ให้พิจารณาปรับปรุงค่าเช่าเพิ่มข้ึนร้อยละ  9  ของอัตรา

ค่าเช่าเดิมทุก  3  ปี  นับแต่ได้มีการปรับปรุงค่าเช่าเพิ่มขึ้น 
 21.4 กรณีทําสัญญาเช่าที่ดินเพื่ออยู่อาศัยหรือเพื่อประกอบการเกษตร  ให้พิจารณา

ปรับปรุงค่าเช่าเพิ่มขึ้นทุก  3  ปี  นับแต่ได้มีการปรับปรุงค่าเช่าเพิ่มขึ้นตามสภาพทําเลและสภาวะ
เศรษฐกิจของท้องถิ่น  หากอัตราค่าเช่าที่เรียกเก็บอยู่นั้นเหมาะสมแล้ว  จะไม่ปรับปรุงค่าเช่าเพิ่มขึ้นก็ได้   

 21.5 กรณีการนําสิทธิการเช่าไปให้เช่าช่วงหรือจัดหาประโยชน์  ให้ปรับปรุงค่าเช่าเฉพาะส่วน
ที่นําไปให้เช่าช่วงหรือนําไปจัดหาประโยชน์เพิ่มขึ้น  ดังนี้  

  (1) กรณีตามวัตถุประสงค์การเช่าเดิมให้ปรับปรุงค่าเช่าเพิ่มขึ้นร้อยละ  25 
  (2) กรณีนอกเหนือจากวัตถุประสงค์การเช่าเดิม  ให้ปรับปรุงค่าเช่าตามวัตถุประสงค์

การเช่าใหม่ก่อนแล้วจึงปรับปรุงค่าเช่าเพิ่มขึ้นร้อยละ  25   
  ทั้งนี้  หากผู้เช่าเลิกนําไปให้เช่าช่วงหรือจัดหาประโยชน์แล้ว  ให้ปรับลดค่าเช่า 

ลงเหลือเท่ากับค่าเช่าตามสัญญาเช่าเดิมก่อนปรับปรุงค่าเช่าช่วงหรือจัดหาประโยชน์ 
 21.6 กรณีผู้เช่าใช้ประโยชน์ที่ราชพัสดุที่เช่านอกเหนือจากวัตถุประสงค์การเช่าเดิม 

ด้วยตนเอง  แต่ไม่ถึงขนาดเป็นการเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค์การเช่า  โดยยังคงใช้ประโยชน์ตามวัตถุประสงค์ 
ในสัญญาเช่าเป็นหลัก  กรณีเช่นนี้ไม่ถือเป็นการนําที่ราชพัสดุไปจัดหาประโยชน์  แต่ให้ปรับปรุงค่าเช่า
เฉพาะส่วนดังกล่าวเป็นค่าเช่าตามที่ใช้ประโยชน์ตั้งแต่วันที่ตรวจพบ  เว้นแต่การเช่าเพื่ออยู่อาศัย  หรือ
เพื่อการเกษตรกรรมที่ผู้เช่าได้ทําการค้าขาย  เพื่อการยังชีพตามอัตภาพเล็ก ๆ  น้อย ๆ  ไม่ถือเป็น 
การนําไปจัดหาประโยชน์ 

22. การคิดเนื้อที่เช่าที่ราชพัสดุเพื่อนําไปคํานวณค่าเช่า  ค่าทดแทน  และค่าธรรมเนียม 
 22.1 ค่าเช่า  ค่าทดแทน 
  (1) ที่ดิน  ให้คิดตามจํานวนเนื้อที่เช่า 
  (2) อาคาร  ให้คิดตามจํานวนเนื้อที่ใช้สอยของอาคาร 
 22.2 ค่าธรรมเนียม  ให้คิดตามจํานวนเนื้อที่เช่า 
23. การปัดเศษเงินค่าเช่า  ค่าตอบแทน  ค่าปรับ  ค่าเสียหาย  ค่าทดแทน  และค่าธรรมเนียม 
 23.1 ค่าเช่า  และค่าทดแทนเฉพาะค่าตอบแทนการใช้ประโยชน์ในที่ดินระหว่างก่อสร้าง

อาคารยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง  ค่าปรับ  ค่าเสียหาย  ให้ปัดเศษของบาทเป็นหนึ่งบาท   
 23.2 ค่าทดแทน  ค่าธรรมเนียม  ให้ปัดเศษของบาทเป็นสิบบาท 
24. สภาพและที่ตั้งของที่ราชพัสดุ  ให้แบ่งเป็น  3  ทําเลชั้น  ได้แก่  ทําเลชั้น  1  ทําเลชั้น  2  

และทําเลชั้น  3  ทั้งนี้  หากที่ราชพัสดุใดมีสภาพมากกว่าหนึ่งทําเลชั้น  ให้ใช้ทําเลชั้นที่สูงกว่า 



 หน้า   ๕๔ 
เล่ม   ๑๓๕   ตอนพิเศษ   ๒๒   ง ราชกิจจานุเบกษา ๓๑   มกราคม   ๒๕๖๑ 
 

 
 

หมวด  4 
บทเฉพาะกาล 

 
 

25. ผู้เช่ารายเดิมที่ได้ดําเนินการเก่ียวกับการโอนสิทธิการเช่า  การเช่าแทนผู้เช่าเดิมที่ถึงแก่กรรม  
การต่ออายุสัญญาเช่า  ตามคําสั่งกรมธนารักษ์  ที่  720/2559  สั่ง  ณ  วันที่  27  ธันวาคม  พ.ศ.  2559  
ตั้งแต่วันที่  1  มกราคม  พ.ศ.  2560  จนถึงวันที่ได้ออกคําสั่งนี้  หากอัตราค่าเช่า  ค่าทดแทน  และ
ค่าธรรมเนียมที่ได้เรียกเก็บสูงกว่าอัตราที่กําหนดตามคําสั่งนี้  ให้คืนเงินส่วนต่างให้กับผู้ชําระเงิน   

26. การดําเนินการอย่างใดอย่างหนึ่งตามที่กําหนดในคําสั่งกรมธนารักษ์  ที่  720/2559   
สั่ง  ณ  วันที่  27  ธันวาคม  พ.ศ.  2559  ที่ค้างการดําเนินการอยู่ก่อนคําสั่งนี้ใช้บังคับ  ให้ใช้คําสั่งนี้แทน 

27. คําสั่งใดที่ใช้บังคับอยู่ก่อนคําสั่งนี้  และมีข้อความใดอ้างถึงคําสั่งกรมธนารักษ์  ที่  720/2559  
สั่ง  ณ  วันที่  27  ธันวาคม  พ.ศ.  2559  ให้หมายถึงหมวด  1  ของคําสั่งนี้ 

28. ให้สํานักพัฒนาธุรกิจและศักยภาพท่ีราชพัสดุจัดให้มีการพิจารณาทบทวนความเหมาะสม
ของคําสั่งทุก  5  ปีที่คําสั่งใช้บังคับ   

หลักเกณฑ์ในการกําหนดอัตราค่าเช่า  ค่าตอบแทน  ค่าธรรมเนียม  และค่าทดแทนอื่นใดที่ขัด
หรือแย้งกับที่กําหนดตามคําสั่งนี้  ให้ใช้หลักเกณฑ์ที่กําหนดตามคําสั่งนี้ 

ทั้งนี้  ตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป 
 

สั่ง  ณ  วันที่  ๑๒  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๖๐ 
พชร  อนันตศิลป์ 
อธิบดีกรมธนารักษ์ 



 
 

เอกสารหมายเลข 1 
หลักเกณฑ์การพิจารณาก าหนดอัตราค่าเช่า และค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการจัดหาผลประโยชน์ในที่ราชพัสดุ 

เพื่ออยู่อาศัย  
 
 

1.  อัตราค่าเช่าทีร่าชพัสดุ 
 (1) ในกรุงเทพมหานคร ราคาประเมินที่ดินไม่เกินตารางวาละ 300,000 บาท ให้คิดค่าเช่าตามบัญชี ก 
ทั้งนี ้ไม่ต่่ากว่าตารางวาละ 0.50 บาท ต่อเดือนตามท่าเล 
 (2) ในจังหวัดอ่ืน ราคาประเมินที่ดินไม่เกินตารางวาละ 100,000 บาท ให้คิดค่าเช่าตามบัญชี ข ทั้งนี้ 
ไม่ต่่ากว่าตารางวาละ 0.25 บาท ต่อเดือนตามท่าเล 
 (3) กรณีการจัดให้เช่าอาคารราชพัสดุตาม (๑) และ (๒) หากมีที่ดินนอกที่ตั้งตัวอาคารให้คิดค่าเช่า
ในอัตราค่าเช่าที่ดินราชพัสดุตามบัญชี ก หรือ บัญชี ข แล้วแต่กรณี 
 (4) หากราคาประเมินที่ดินเกินกว่าที่ก่าหนดตาม (1) และ (2) ให้คิดค่าเช่าในอัตราร้อยละ 1 ต่อปีของ
มูลค่าทรัพย์สิน 

2. ค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่า  
 2.1 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียม 2 เท่า ของค่าเช่า 1 ปี  
 2.2 กรณีตามข้อ 1 (4) ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมในอัตราร้อยละ 1 ของมูลค่าทรัพย์สินคูณจ่านวนปี
ที่จัดให้เช่า 

3. ค่าธรรมเนียมการโอนสิทธิการเช่า 
 3.1 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมหกเท่าของค่าเช่าหนึ่งปีตามอัตราค่าเช่าที่ปรับปรุงแล้ว  
 3.2 การโอนสิทธิการเช่าระหว่างผู้เช่าร่วม ให้ถือว่าเป็นการโอน และเสียค่าธรรมเนียมการโอนตามส่วน
ของสิทธิที่โอนไป 
 3.3 การโอนสิทธิการเช่าหรือสิทธิการปลูกสร้างให้กับบุพการี ผู้สืบสันดาน หรือคู่สมรสของผู้เช่า ให้เรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมร้อยละ 25 ของอัตราค่าธรรมเนียมตามข้อ 3.1  

4. กรณีการจัดให้เช่าเพื่ออยู่อาศัย ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า  
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บัญชี ก อัตราค่าเช่าทีร่าชพัสดุกรุงเทพมหานคร 

เพื่ออยู่อาศัย  

 
 
 

 
 
ล าดับที่ 

 
ราคาที่ดิน 

บาท / ตารางวา 

อัตราค่าเช่าที่ดินราชพัสดุ 
บาท / ตารางวา / เดือน 

อัตราค่าเช่าอาคารราชพัสดุ 
โดยคิดตามจ านวนเนื้อที่ใช้สอย 

บาท / ตารางเมตร / เดือน 
ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3 ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 

10 
11 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 
19 
20 
21 
22 
23 
24 
25 
26 
27 
28 
29 
30 
31 
32 
33 
34 

ไม่เกิน 1,000 
1,001 – 2,000 
2,001 – 3,000 
3,001 – 5,000 

5,001 – 10,000 
10,001 – 20,000 
20,001 – 30,000 
30,001 – 40,000 
40,001 – 50,000 
50,001 – 60,000 
60,001 – 70,000 
70,001 – 80,000 
80,001 – 90,000 

90,001 – 100,000 
100,001 – 110,000 
110,001 – 120,000 
120,001 – 130,000 
130,001 – 140,000 
140,001 – 150,000 
150,001 – 160,000 
160,001 – 170,000 
170,001 – 180,000 
180,001 – 190,000 
190,001 – 200,000 
200,001 – 210,000 
210,001 – 220,000 
220,001 – 230,000 
230,001 – 240,000 
240,001 – 250,000 
250,001 – 260,000 
260,001 – 270,000 
270,001 – 280,000 
280,001 – 290,000 
290,001 – 300,000 

2.50 
3.00 
3.50 
4.50 
6.00 
8.00 

10.00 
12.00 
14.00 
16.00 
18.00 
20.00 
22.00 
24.00 
26.00 
28.00 
30.00 
32.00 
34.00 
36.00 
38.00 
40.00 
42.00 
44.00 
46.00 
48.00 
50.00 
52.00 
54.00 
56.00 
58.00 
60.00 
62.00 
64.00 

1.50 
2.00 
2.50 
3.00 
3.50 
4.50 
6.00 
8.00 

10.00 
12.00 
14.00 
16.00 
18.00 
20.00 
22.00 
24.00 
26.00 
28.00 
30.00 
32.00 
34.00 
36.00 
38.00 
40.00 
42.00 
44.00 
46.00 
48.00 
50.00 
52.00 
54.00 
56.00 
58.00 
60.00 

0.50 
1.00 
1.50 
2.00 
2.50 
3.00 
3.50 
4.50 
6.00 
8.00 

10.00 
12.00 
14.00 
16.00 
18.00 
20.00 
22.00 
24.00 
26.00 
28.00 
30.00 
32.00 
34.00 
36.00 
38.00 
40.00 
42.00 
44.00 
46.00 
48.00 
50.00 
52.00 
54.00 
56.00 

3.00 
3.00 
3.00 
3.00 
3.50 
4.50 
5.50 
6.50 
7.50 
8.50 
9.50 

10.50 
11.50 
12.50 
13.50 
14.50 
15.50 
16.50 
17.50 
18.50 
19.50 
20.50 
21.50 
22.50 
23.50 
24.50 
25.50 
26.50 
27.50 
28.50 
29.50 
30.50 
31.50 
32.50 

2.50 
2.50 
2.50 
2.50 
3.00 
3.50 
4.50 
5.50 
6.50 
7.50 
8.50 
9.50 

10.50 
11.50 
12.50 
13.50 
14.50 
15.50 
16.50 
17.50 
18.50 
19.50 
20.50 
21.50 
22.50 
23.50 
24.50 
25.50 
26.50 
27.50 
28.50 
29.50 
30.50 
31.50 

2.00 
2.00 
2.00 
2.00 
2.50 
3.00 
3.50 
4.50 
5.50 
6.50 
7.50 
8.50 
9.50 

10.50 
11.50 
12.50 
13.50 
14.50 
15.50 
16.50 
17.50 
18.50 
19.50 
20.50 
21.50 
22.50 
23.50 
24.50 
25.50 
26.50 
27.50 
28.50 
29.50 
30.50 

35 ราคาประเมินที่ดินเกินกว่า 
300,000 บาท  

ให้คิดค่าเช่าในอัตราร้อยละ 1 ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สนิ 
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บัญชี ข อัตราค่าเช่าที่ราชพัสดุจังหวัดอื่น 

เพื่ออยู่อาศัย  

 
 
 
 
 

 
 

ล าดับที่ 

 
ราคาที่ดิน 

บาท / ตารางวา 

อัตราค่าเช่าที่ดินราชพัสดุ 
บาท / ตารางวา / เดือน 

อัตราค่าเช่าอาคารราชพัสดุ 
โดยคิดตามจ านวนเนื้อที่ใช้สอย 

บาท / ตารางเมตร / เดือน 
ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3 ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 

10 
11 
12 
13 
14 
15 

ไม่เกิน 500 
501 – 1,000 

1,001 – 2,000 
2,001 – 3,000 
3,001 – 5,000 

5,001 – 10,000 
10,001 – 20,000 
20,001 – 30,000 
30,001 – 40,000 
40,001 – 50,000 
50,001 – 60,000 
60,001 – 70,000 
70,001 – 80,000 
80,001 – 90,000 

90,001 – 100,000 

1.00 
1.25 
1.50 
2.00 
3.00 
4.50 
6.00 
8.00 

10.00 
12.00 
14.00 
16.00 
18.00 
20.00 
22.00 

0.50 
0.75 
1.00 
1.25 
1.50 
2.00 
3.00 
4.50 
6.00 
8.00 

10.00 
12.00 
14.00 
16.00 
18.00 

0.25 
0.40 
0.50 
0.75 
1.00 
1.25 
1.50 
2.00 
3.00 
4.50 
6.00 
8.00 

10.00 
12.00 
14.00 

2.25 
2.25 
2.25 
2.25 
2.25 
2.50 
3.00 
3.50 
4.00 
4.50 
5.00 
5.50 
6.00 
6.50 
7.00 

2.00 
2.00 
2.00 
2.00 
2.00 
2.25 
2.75 
3.00 
3.50 
4.00 
4.50 
5.00 
5.50 
6.00 
6.50 

1.75 
1.75 
1.75 
1.75 
1.75 
2.00 
2.50 
2.75 
3.00 
3.50 
4.00 
4.50 
5.00 
5.50 
6.00 

16 ราคาประเมินที่ดินเกิน
กว่า 100,000 บาท  

ให้คิดค่าเช่าในอัตราร้อยละ 1 ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สิน 



 

 

เอกสารหมายเลข 2 

หลักเกณฑ์การพิจารณาก าหนดอัตราค่าเช่า และค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสดุ 
เพื่อประกอบเกษตรกรรม 

 
 
1. อัตราค่าเช่าที่ดินราชพัสดุ 
 1.1 ที่ดินที่เช่ามีราคาไม่เกิน 8 ล้านบาทต่อไร่ และเนื้อที่ไม่เกิน 15 ไร่ ให้เรียกเก็บค่าเช่าไร่ละ 200 บาทต่อปี 
โดยเศษของเนื้อที่ให้คิดค่าเช่าเฉลี่ยตามสัดส่วน ส าหรับเนื้อที่ส่วนที่เกิน 15 ไร่ ให้เรียกเก็บในอัตราร้อยละ 
0.2 ต่อปี ของราคาที่ดินส่วนที่เกิน หากที่ดินแปลงที่จัดให้เช่ามีราคาที่ดินแตกต่างกันให้ก าหนดอัตราค่าเช่า
โดยใช้ราคาท่ีดินเฉลี่ย 
 1.2 ที่ดินที่เช่ามีราคาเกินกว่า 8 ล้านบาทต่อไร่ ให้เรียกเก็บในอัตราร้อยละ 0.2 ต่อปีของราคาที่ดิน
ที่จัดให้เช่า 
 1.3  การเรียกเก็บค่าเช่าตามข้อ 1.1 ให้คิดค่าเช่าขั้นต่ าไร่ละ 200 บาทต่อปี 

2. ค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าที่ดินราชพัสดุ 
 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมสองเท่าของค่าเช่าหนึ่งปี 

3. ค่าธรรมเนียมการโอนสิทธิการเช่า 
 3.1 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมหกเท่าของค่าเช่าหนึ่งปีตามอัตราค่าเช่าที่ปรับปรุงแล้ว  
 3.2 การโอนสิทธิการเช่าระหว่างผู้เช่าร่วม ให้ถือว่าเป็นการโอน และเสียค่าธรรมเนียมการโอนตามส่วน
ของสิทธิที่โอนไป 
 3.3 การโอนสิทธิการเช่าให้กับบุพการี ผู้สืบสันดาน หรือคู่สมรสของผู้เช่า ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมร้อยละ 25 
ของอัตราค่าธรรมเนียมตามข้อ 3.1  

4. กรณีการจัดให้เช่าเพื่อประกอบเกษตรกรรม ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญา 

 

 

 

 



เอกสารหมายเลข 3 
หลักเกณฑ์การพิจารณาก าหนดอัตราผลตอบแทนการใช้ประโยชน์ที่ราชพัสดุ 

เพื่อการพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม 
 

1. มูลค่าทรัพย์สินที่น ามาใช้ค านวณอัตราผลตอบแทน  
 1.1 กรณีการเช่าที่ดินเพ่ือปลูกสร้างอาคารสิ่งปลูกสร้างยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง คือ ราคาที่ดิน
ที่จัดให้เช่า 
 1.2 กรณีการเช่าที่ดิน คือ ราคาที่ดินที่จัดให้เช่า 
 1.3 กรณีการเช่าที่ดินพร้อมอาคารสิ่งปลูกสร้างราชพัสดุ คือ ราคาที่ดินและมูลค่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง
ที่จัดให้เช่าหลังหักค่าเสื่อมตามค าสั่งกรมธนารักษ์ ที่ 721/2559 สั่ง ณ วันที่ 27 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
 1.4 กรณีการเช่าอาคารสิ่งปลูกสร้างราชพัสดุที่ไม่ได้ตั้งอยู่บนที่ราชพัสดุ คือ มูลค่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง
ที่จัดให้เช่าหลังหักค่าเสื่อมตามค าสั่งกรมธนารักษ์ ที ่721/2559 สั่ง ณ วันที่ 27 ธันวาคม พ.ศ. 2559 

2. อัตราผลตอบแทนเพื่อการพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม ให้เรียกเก็บ ดังนี้ 
 2.1 ค่าธรรมเนียม  
   (1) ค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าหรือค่าธรรมเนียมการจัดหาประโยชน์ เท่ากับร้อยละ 1 ของมูลค่า
ทรัพย์สินคูณจ านวนปีที่จัดให้เช่า  
   (2) ค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า เท่ากับร้อยละ 0.2 ของมูลค่าทรัพย์สินคูณจ านวนปีที่จัดให้เช่า 
 2.2 ค่าเช่า  
   (1) กรณีเช่าที่ดินเพ่ือปลูกสร้างอาคารสิ่งปลูกสร้างยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง เท่ากับร้อยละ 2 
ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี 
    การก าหนดค่าชดเชย ให้เป็นไปตามค าสั่งกรมธนารักษ์ ที่ 721/2559 สั่ง ณ วันที่ 27 ธันวาคม 
พ.ศ. 2559 ทั้งนี้ ค่าชดเชยสามารถน ามาหักจากมูลค่าปัจจุบันของผลประโยชน์ตอบแทนรวมทั้งสิ้นตามสัญญา 
โดยใช้อัตราคิดลดเท่ากับอัตราดอกเบี้ยพันธบัตรรัฐบาล ได้ไม่เกินร้อยละ 90  
   (2) กรณีเช่าที่ดินเนื้อที่เกิน 12 ตารางวา 
    เนื้อที่ 12 ตารางวาแรก ให้เรียกเก็บตามเอกสารหมายเลข 4 ข้อ 2 ล าดับ 2 ส าหรับเนื้อที่
ส่วนที่เกิน 12 ตารางวา ให้เรียกเก็บเพ่ิมเท่ากับร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินส่วนที่เกินต่อปี 
   (3) กรณีเช่าที่ดินพร้อมอาคารสิ่งปลูกสร้างราชพัสดุ เท่ากับร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี 
   (4) กรณีเช่าอาคารสิ่งปลูกสร้างราชพัสดุที่ไม่ได้ตั้งอยู่บนที่ราชพัสดุ ให้เรียกเก็บเท่ากับร้อยละ 3 ของ
มูลค่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างต่อปี  
 2.3 ค่าตอบแทนการใช้ท่ีดินระหว่างก่อสร้างอาคารยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง  
   ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนร้อยละ 0.50 ของมูลค่าท่ีดินต่อปี 

3. อัตราค่าธรรมเนียมการโอนสิทธิการเช่า 
 3.1 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมหกเท่าของค่าเช่าหนึ่งปีตามค่าเช่าที่ปรับปรุงแล้ว  
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 3.2 การโอนสิทธิการเช่าระหว่างผู้เช่าร่วม ให้ถือว่าเป็นการโอน และเสียค่าธรรมเนียมการโอนตามส่วน
ของสิทธิที่โอนไป 
 3.3 การโอนสิทธิการเช่าหรือสิทธิการปลูกสร้างให้กับบุพการี ผู้สืบสันดาน หรือคู่สมรสของผู้เช่า ให้เรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมร้อยละ 25 ของอัตราค่าธรรมเนียมตามข้อ 3.1  

4. อัตราค่าธรรมเนียมการโอนสิทธิการปลูกสร้างอาคารยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง  
 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมหกเท่าของค่าตอบแทนการใช้ที่ดินระหว่างปลูกสร้างหนึ่งปี 
 
 



 
 

เอกสารหมายเลข 4 
หลักเกณฑ์การพิจารณาก าหนดอัตราค่าเช่า ค่าทดแทน ค่าธรรมเนียม แบบเหมาจ่าย 

  
  

1. ค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าและค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า  
 ให้เรียกเก็บปีละเท่ากับค่าเช่าที่เรียกเก็บในปีที่จัดท าสัญญาเช่า 2 เดือน เศษของปีให้เฉลี่ยตามส่วน เศษของเดือนให้นับเป็นหนึ่งเดือน 

2. อัตราผลตอบแทนแบบเหมาจ่าย 

ล าดับ ประเภทการจัดให้เช่า 
อัตราค่าเช่า/ค่าทดแทน 

ค่าธรรมเนียม 
การจัดให้เช่า 
/ การต่ออายุ 
สัญญาเช่า 

การปรบัปรุง 
อัตราค่าเช่า 
ร้อยละ 9 
ทุก 3 ปี 

หมายเหตุ 

กทม. จังหวัดอื่น 

1 การจัดให้ เช่าที่ ราชพัสดุ เป็นการ
ช่ัวคราว ไม่เกิน 30 วัน 
   - กรณีที่ดิน 
 

 
 

2.50 บาท 
/ตารางวา/วัน 

 
 

1.75 บาท 
/ตารางวา/วัน 

 
 

ไม่เรียกเก็บ 

 
 

ไม่ปรับปรุง 

(1) ให้เรียกเก็บค่าเช่าล่วงหน้าทั้งหมดในวันจัดท า
สัญญาเช่าตามจ านวนวันท่ีขอเช่า 
(2) ให้ก าหนดเงื่อนไขว่าเมื่อสิ้นสุดระยะเวลาเช่า 
ผู้เช่าจะต้องเรียกเก็บกวาดท าความสะอาด รื้อถอน
สิ่งก่อสร้างต่างๆ และท าให้ที่ดินกลับคืนสู่สภาพเดิม
ให้เรียบร้อยด้วยทุนทรัพย์ของผู้เช่าเอง 
(3) ในกรุงเทพมหานครฯ ให้คิดค่าเช่าขั้นต่ า 400 บาท
ต่อวัน ในจังหวัดอื่น 300 บาทต่อวัน 

   - กรณีอาคาร  25 บาท 
/ตารางเมตร/วัน 

17.50 บาท 
/ตารางเมตร/วัน 

2 การจัดให้เช่าที่ดินราชพัสดุขนาดเล็ก
เนื้อท่ีไม่เกิน 12 ตารางวา  

670 บาท 
/ตารางวา/เดือน 

470 บาท 
/ตารางวา/เดือน 

เรียกเก็บ ปรับปรุง ในกรุงเทพมหานครฯ ให้คิดค่าเช่าขั้นต่ า 4,000 บาท
ต่อเดือน ในจังหวัดอื่น 2,800 บาทต่อเดือน 

3 การจัดให้เช่าพื้นที่บางส่วนภายใน
อาคารราชพัสดุ   
 

260 บาท 
/ตารางเมตร/เดือน 

160 บาท 
/ตารางเมตร/เดือน 

เรียกเก็บ ปรับปรุง - ในกรุงเทพมหานคร ค่าเช่าขั ้นต่ า 4,000 บาท
ต่อเดือน ในจังหวัดอื่น 2,800 บาทต่อเดือน 
- เนื้อที่ส่วนที่เกินกว่า 12 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่า
ร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินส่วนที่เกินต่อปี (มูลค่า
ทรัพย์สินที่น ามาใช้ค านวณอัตราผลตอบแทนให้เป็นไป
ตามเอกสารหมายเลข 3 ข้อ 1.3 หรือ 1.4 แล้วแต่กรณี) 
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ล าดับ ประเภทการจัดให้เช่า 
อัตราค่าเช่า/ค่าทดแทน 

ค่าธรรมเนียม 
การจัดให้เช่า 
/ การต่ออายุ 
สัญญาเช่า 

การปรบัปรุง 
อัตราค่าเช่า 
ร้อยละ 9 
ทุก 3 ปี 

หมายเหตุ 

กทม. จังหวัดอื่น 

      - กรณีการจัดให้เช่าที่ราชพัสดุในสถานที่ราชการใน
โครงการบริการประชาชนแบบเบ็ดเสร็จ (One-Stop 
Service) ตามที่ส่วนราชการร้องขอ ให้คิดร้อยละ 50 
ของอัตราปกติ และให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมจัดให้เช่า
และค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า 
 

4 การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุเพื่อติดตั้ง
ป้ายโฆษณา 
   - กรณีป้ายแบบปกติ 

 
 

100 บาท 
/ตารางเมตร/เดือน 

 
 

70 บาท 
/ตารางเมตร/เดือน 

 
 

ไม่เรียกเก็บ 

 
 

ไม่ปรับปรุง 

- เศษของตารางเมตรให้นับเป็น 1 ตารางเมตร  
- ป้ายโฆษณาดังต่อไปนี้ได้รับการยกเว้นไม่เรียกเก็บ
ค่าตอบแทนการติดตั้งป้ายโฆษณาบนที่ราชพัสดุ 
(1) ป้ายโฆษณาของผู้เช่าที่ราชพัสดุเองที่มีพื้นที่ไม่เกิน 
12 ตารางเมตร 
(2) ป้ายที่แสดงไว้ ณ โรงมหรสพและบริเวณของ
โรงมหรสพน้ันเพื่อโฆษณามหรสพ 
(3) ป้ายท่ีแสดงไว้ในบริเวณงานท่ีจัดขึ้นเป็นครั้งคราว 
(4 ) ป้ ายที่ แ ส ด งไว้ภ าย ใน อ าค ารห รื อ สถาน ที่
ประกอบการค้าหรือประกอบกิจการอื่นเพื่อหารายได้
หรือภายในอาคารซึ่งเป็นท่ีรโหฐาน 
(5) ป้ายของราชการส่วนกลาง ราชการส่วนภูมิภาค 
หรือราชการส่วนท้องถิ่นตามกฎหมายว่าด้วยระเบียบ
บริหารราชการแผ่นดิน 
(6) ป้ายขององค์การที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายว่าด้วย
การจัดตั้งองค์การของรัฐบาลหรือตามกฎหมายว่าด้วย
การนั้นๆ และหน่วยงานท่ีน ารายได้ส่งรัฐ 
 

   - กรณีป้ายแบบดิจิทัล 1,000 บาท 
/ตารางเมตร/เดือน 

700 บาท 
/ตารางเมตร/เดือน 
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ล าดับ ประเภทการจัดให้เช่า 
อัตราค่าเช่า/ค่าทดแทน 

ค่าธรรมเนียม 
การจัดให้เช่า 
/ การต่ออายุ 
สัญญาเช่า 

การปรบัปรุง 
อัตราค่าเช่า 
ร้อยละ 9 
ทุก 3 ปี 

หมายเหตุ 

กทม. จังหวัดอื่น 

(7) ป้ายของธนาคารแห่งประเทศไทย ธนาคารออมสิน 
ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ธนาคารเพื่อการเกษตรและ
สหกรณ์การเกษตร การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย 
ศูนย์ศิลปาชีพ ร้านจิตรลดา โครงการหลวงหรือโครงการ
อันเนื่องมาจากพระราชด าริ 
(8) ป้ายของสถานศึกษาเอกชนที่แสดงไว้ ณ อาคาร
หรือบริเวณสถานศึกษาน้ันๆ 
(9) ป้ายของผู้ประกอบการเกษตร ซึ่งค้าผลผลิตอันเกิด
จากการเกษตรของตนในท่ีราชพัสดุ 
(10) ป้ายของวัดหรือผู้ด าเนินกิจการเพื่อประโยชน์แก่
การศาสนาหรือการกุศลสาธารณะโดยเฉพาะ 
(11) ป้ายของสมาคมหรือมูลนิธิซึ่งจดทะเบียนตาม
กฎหมาย 
(12) ป้ายอื่นๆ ตามที่อธิบดีกรมธนารักษ์เห็นสมควรไม่
เรียกเก็บค่าตอบแทน ค่าเช่า และค่าธรรมเนียมที่ราชพัสดุ 
- กรณีผู้เช่าท่ีราชพัสดุได้ติดตั้งป้ายโฆษณาไปก่อนได้รับ
อนุญาต ให้จังหวัดหรือธนารักษ์พื้นที่แจ้งให้ผู้เช่ามา
ด าเนินการขออนุญาตให้ถูกต้องภายใน 60 วัน นับแต่
วันที่ได้รับแจ้งจากจังหวัดหรือธนารักษ์พื้นที่ หากพ้น
ก าหนดดังกล่าว กรมธนารักษ์จะด าเนินการตามกฎหมาย
โดยเคร่งครัดต่อไป 
- หากเป็นป้ายที่มองเห็นมากกว่าหนึ่งด้าน ให้ค านวณ
พื้นที่ป้ายตามจ านวนด้านที่ใช้ส าหรับโฆษณา 
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ล าดับ ประเภทการจัดให้เช่า 
อัตราค่าเช่า/ค่าทดแทน 

ค่าธรรมเนียม 
การจัดให้เช่า 
/ การต่ออายุ 
สัญญาเช่า 

การปรบัปรุง 
อัตราค่าเช่า 
ร้อยละ 9 
ทุก 3 ปี 

หมายเหตุ 

กทม. จังหวัดอื่น 

5 การจัดให้เช่าเพื่อติดตั้งเครื่องบริการ
อื ่นๆ เช่น ตู ้บริการหยอดเหรียญ , 
เครื่องเติมเงินโทรศัพท์ มือถือ , เครื่อง
ถ่ายเอกสาร หรือเครื่องบริการอื่นๆ 
ที่มีลักษณะคล้ายคลึงกันในสถานที่
ราชการ 

1,000 บาท 
/เครือ่ง/เดอืน 

ไม่เรียกเก็บ ไม่ปรับปรุง  
 

6 ก า ร ต ิด ตั ้ง โท รศ ัพ ท ์ส า ธ า รณ ะ 
ในที่ราชพัสดุ 
 
 
 

กรณีด าเนินการโดยรัฐวิสาหกิจ 
500 บาท/เครื่อง/ครั้ง 

กรณีด าเนินการโดยเอกชน 
1,000 บาท/เครื่อง/ครั้ง 

ไม่เรียกเก็บ ไม่ปรับปรุง ไม่รวมถึงกรณีการจัดสวัสดิการภายในส่วนราชการตาม
ระเบียบส านักนายกรัฐมนตรีว่าด้วยการจัดสวัสดิการ
ภายในส่วนราชการ พ.ศ. 2547 

7 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

การจัดให้บุคคลไทยเช่าที่ราชพัสดุ
เพื่ อด า เนิ นการการถ่ ายภาพนิ่ ง 
ถ่ายท าภาพยนตร์ วีดีทัศน์ รายการ
โทรทัศน์การจัดแสดงละคร คอนเสิร์ต 
นิทรรศการ การจัดงานแถลงข่าว 
เป ิดตัวส ินค้า/อัลบั ้มของศิลป ิน 
การรายงานข่าว การเดิน-วิง่เพื่อการกุศล
หรือการด าเนินการอื่นใดที่มีลักษณะ
คล้ายคลึงกัน ยกเว้นที่ราชพัสดุที่ใช้
ประโยชน์เป็นสวนสาธารณะและ
อุทยาน 
 

6,000 บาท/วัน 
 
 
 
 
 
 

 
 

ไม่เรียกเก็บ 
 
 
 
 
 
 
 
 

ไม่ปรับปรุง 
 
 
 
 
 
 
 

- การจัดให้บุคคลอื่นที่มิใช่บุคคลไทยเช่าที่ราชพัสดุ ให้
คิดค่าเช่า 2 เท่าของบุคคลไทย 
- การใช้ประโยชน์ของผู้ใช้ที่ราชพัสดุตามกฎหมายว่าด้วย
ที่ราชพัสดุ ให้ยกเว้นค่าเช่า 
- การวางหลักประกันความเสียหาย หากเป็นการใช้

ประโยชน์ของเอกชนที่มีลักษณะเป็นการหารายได้
หรือ เป็ นการใช้ประโยชน์ เชิงธุ รกิ จ  ให้ วางเงิน
หลักประกันความเสียหายเท่ากับจ านวนเงินค่าเช่า 
โดยทางราชการจะคืนเงินหลักประกันให้ภายใน 7 วัน 
นับจากวันที่เสร็จสิ้นการตรวจสภาพที่ราชพัสดุที่เอกชน
เข้าใช้ประโยชน์ แต่หากมีความเสียหายเกิดขึ้น
ทางราชการจะหักเงินประกันความเสียหายไว้เพียง
เท่าที่เกิดความเสียหายและคืนเงินสว่นที่เหลือให้แก่เอกชน 
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ล าดับ ประเภทการจัดให้เช่า 
อัตราค่าเช่า/ค่าทดแทน 

ค่าธรรมเนียม 
การจัดให้เช่า 
/ การต่ออายุ 
สัญญาเช่า 

การปรบัปรุง 
อัตราค่าเช่า 
ร้อยละ 9 
ทุก 3 ปี 

หมายเหตุ 

กทม. จังหวัดอื่น 

- ค่าเสียหาย  
  - หลักเกณฑ์ในการพิจารณาค่าเสียหายของต้นไม้และหญ้า 
ก.ประเภทไม้ยืนต้นขนาดเส้นรอบวงที่วัดโคนต้น 
  0.01 – 0.29 เมตร ขั้นต่ าต้นละ 3,000 บาท 
  0.30 – 0.49 เมตร ขั้นต่ าต้นละ 5,000 บาท 
  0.50 เมตรขึ้นไป ข้ันต่ าต้นละ 20,000 บาท 
 ข. ประเภทไม้พุ่ม ใช้หลักเกณฑ์เกี่ยวกับไม้ยืนต้น ในกรณี
ทีล่ าต้นมากกว่า 1 ล าต้น ให้วัดเส้นรอบวงของล าต้นที่
ใหญ่ที่สุด 
  ค. ประเภทไม้ดอก ไม้ประดับ 
  -กรณีเป็นต้น คิดค่าเสียหายขั้นต่ าต้นละ 100 บาท 
  - กรณีเป็นแปลง เป็นกองหนา เป็นรูปทรง 
 คิดค่าเสียหายขั้นต่ า ตารางเมตรละ 500 บาท 
  ง. ประเภทไม้คลุมดิน ขั้นต่ าตารางเมตรละ 50 บาท 
  จ. ประเภทหญ้าขั้นต่ าตารางเมตรละ 50 บาท 
  - อาคารสิ่งปลูกสร้างหรือทรัพย์สินอื่นใด ให้เป็นดุลพินิจ
ของผู้อนุญาต 
  - การลดหย่อนค่าเสียหาย ให้ลดหย่อนได้ไม่เกินร้อยละ 
50 ของค่าเสียหายโดยความเห็นชอบของผู้อนุญาต 
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ล าดับ ประเภทการจัดให้เช่า 
อัตราค่าเช่า/ค่าทดแทน 

ค่าธรรมเนียม 
การจัดให้เช่า 
/ การต่ออายุ 
สัญญาเช่า 

การปรบัปรุง 
อัตราค่าเช่า 
ร้อยละ 9 
ทุก 3 ปี 

หมายเหตุ 

กทม. จังหวัดอื่น 

8 การก าหนดค่าทดแทนการวางระบบ
ขนส่งปิโตรเลียมทางท่อผ่านที่ราชพัสดุ 

เนื้อท่ีจัดให้เช่า 
คูณราคาที่ดิน 

ไม่เรียกเก็บ ไม่ปรับปรุง 
 
 
 
 

- ค่ าทดแทน อาค ารสิ่ งป ลู ก ส ร้ า ง ให้ เรี ยก เก็ บ
โดยประมาณราคาตามบัญชีค่าก่อสร้างที่กรมธนารักษ์
ก าหนด โดยไม่หักค่าเสื่อมของอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างนั้น 

- ค่าทดแทนพืชต้นไม้และค่าทดแทนอ่ืนๆ เช่น บ่อเลี้ยง
ปลา ฯลฯ ให้ เรียกเก็บตามราคาที่ รั ฐวิสาหกิจ
ก าหนดให้จ่ายเอกชนในการวางระบบขนส่งปิโตเลียม
ทางท่อส าหรับโครงการเดียว 

9 การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุเพื ่อเป็น
ห้องประชุม อบรมหรือสัมมนา และ
ห้องพัก 
(1) ห้องประชุม อบรม สัมมนา 
- ไม่เกิน 50 ท่ีนั่ง 
- 51 – 100 ที่น่ัง 
- ตั้งแต่ 101ที่น่ังขึ้นไป 

 
 
 
 

400 บาท/ช่ัวโมง 

 
 
 
 

ไม่เรียกเก็บ 

 
 
 
 

ไม่ปรับปรุง 

 
 
 
 
เศษของช่ัวโมงให้นับเป็น 1 ช่ัวโมง 
 
 

500 บาท/ช่ัวโมง 
750 บาท/ช่ัวโมง 

(2) ห้องพัก 500 บาท/ห้อง/วัน 
10 

 
 
 
 
 
 
 

การเรียกเก็บค่าตอบแทนกรณี 
รัฐวิสาหกิจด าเนินการ ดังนี ้
(1) ก่อสร้างสะพาน ทางเชื่อมหรือ
ด าเนินการ อ่ืนใดในลักษณะเดียวกัน 
(2) ขอปักเสา พาดสายไฟฟ้า วางสาย 
โทรศัพท์หรือด าเนินการอื่นใดในลักษณะ
เดียวกัน 
(3) ขอวางท่อประปา ท่อระบายน้ า
หรือด าเนินการอื่นใดในลักษณะเดียวกัน 
 

 
 

อัตรา 1.5 เท่าของ 
ค่าเช่าเพื่ออยู่อาศัย 30 ปี 

500 บาท/จดุ 
 
 

500 บาท/แปลง 
 

 
 

ไม่เรียกเก็บ 
 

ไม่เรียกเก็บ 
 
 

ไม่เรียกเก็บ 

 
 

ไม่ปรับปรุง 
 

ไม่ปรับปรุง 
 
 

ไม่ปรับปรุง 

 
 
- ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนครั้งเดียว 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
- กรณีเอกชนเป็นผู้ด าเนินการให้เรียกเก็บค่าตอบแทน
ตามระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วยการจัดหาประโยชน์
ในที่ราชพัสดุ พ.ศ. 2552 ข้อ 47 และ ข้อ 48 
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ล าดับ ประเภทการจัดให้เช่า 
อัตราค่าเช่า/ค่าทดแทน 

ค่าธรรมเนียม 
การจัดให้เช่า 
/ การต่ออายุ 
สัญญาเช่า 

การปรบัปรุง 
อัตราค่าเช่า 
ร้อยละ 9 
ทุก 3 ปี 

หมายเหตุ 

กทม. จังหวัดอื่น 

11 การด าเนินกิจการล่องแพ 
ในที่ราชพัสดุ  

14 บาท 
/ตารางเมตร/ป ี

ไม่เรียกเก็บ ปรับปรุง การจัดให้เช่ามีก าหนดเวลาครั้งละไม่เกิน 3 ปี 
 

12 การจัดให้เช่าถังน้ ามันเชื้อเพลิง 
 

1. ค่าเช่า 
 1.1 ค่าเช่าถังน้ ามันเช้ือเพลิงและท่อรับส่งน้ ามัน ลิตรละ 3.38 
สตางค์ต่อปี 
 1.2 ค่าเช่าส่วนของน้ ามันที่หมุนเวียนจ่ายเกินลิตรละ 5.27 
สตางค์ต่อปี 
 1.3 ค่าเช่าที่ดินนอกที่ตั้งถังน้ ามันเช้ือเพลิงให้เรียกเก็บตาม
เอกสารหมายเลข 3 ข้อ 2.2 (2) 

2. ค่าธรรมเนียม 
 2.1 ค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่า เท่ากับร้อยละ 1 ของมูลค่า
ทรัพย์สินคูณจ านวนปีท่ีจัดให้เช่า 
 2.2 ค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า ให้เรียกเก็บปีละเท่ากับ
ค่าเช่าท่ีเรียกเก็บในปีท่ีจัดท าสัญญาเช่า 2 เดือน เศษของปีให้เฉลี่ย
ตามส่วน เศษของเดือนให้นับเป็นหนึ่งเดือน 
 

ปรับปรุง  

13 การใช้ประโยชน์เพื่อท าเหมืองแร่ 
ในที่ราชพัสดุ 

ให้เรียกเก็บเงิน 2 ส่วน ดังนี้  
 (1) ค่าธรรมเนียมการเข้าใช้ประโยชน์คิดเป็นเงินก้อนครั้งเดียวเท่ากับอัตราร้อยละ 2 ของราคาที่ดินคูณด้วยจ านวนปีท่ีให้ใช้ประโยชน์ 
 (2) ค่าตอบแทนการใช้ประโยชน์ในท่ีดินเป็นรายปี ให้ใช้อัตราการเก็บเท่ากับค่าภาคหลวงซึ่งกรมอุตสาหกรรมพื้นฐานและการเหมืองแร่  
(ซึง่แยกออกมาจากกรมทรัพยากรธรณี) ประกาศใช้ 

14 การบริหารจัดการท่าเรือระหว่าง
ประเทศ  
 

การบริหารจัดการจะกระท าโดยวิธีเปิดประมูลเป็นการทั่วไปให้เอกชนเป็นผู้บริหารจัดการ โดยมีเงื่อนไขให้จ่ายผลประโยชน์ให้กระทรวงการคลั ง 
เพื่อให้ได้ผู้บริหารที่มีความช านาญงานและเกิดประโยชน์แก่ทางราชการ โดยด าเนินการตามระเบียบและกฎหมายที่ราชพัสดุและกฎหมายอื่นที่
เกี่ยวข้อง 
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ล าดับ ประเภทการจัดให้เช่า 
อัตราค่าเช่า/ค่าทดแทน 

ค่าธรรมเนียม 
การจัดให้เช่า 
/ การต่ออายุ 
สัญญาเช่า 

การปรบัปรุง 
อัตราค่าเช่า 
ร้อยละ 9 
ทุก 3 ปี 

หมายเหตุ 

กทม. จังหวัดอื่น 

15 การบริหารจัดการท่าเรือในประเทศ  
กรณีท่าเรือสาธารณะ  

กรมเจ้าท่ามีวัตถุประสงค์ในการจัดสร้างเพื่อให้บริการประชาชนตามอ านาจหน้าที่ ถือว่าเป็นการจัดสร้างขึ้นเพื่อใช้ประโยชน์ในราชการ  
อยู่ในอ านาจหน้าท่ีของกรมธนารักษ์ ซึ่งจะพิจารณาอนุญาตให้ส่วนราชการหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเป็นผู้ดูแลการใช้ประโยชน์  
โดยไม่ให้เรียกเก็บค่าบริการใช้ท่าเรือ และกรมเจ้าท่า จะเป็นผู้ซ่อมแซมท่าเรือเมื่อเสื่อมสภาพอายุการใช้งาน 

16 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การบริหารจัดการท่าเรือในประเทศ  
กรณีท่าเรือเชิงพาณิชย์  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. การบริหารจัดการท่าเรือเชิงพาณิชย์กรณีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นให้ก าหนดอัตราค่าเช่า ค่าธรรมเนียม และเงื่อนไข ดังน้ี 
    - ให้คิดค่าเช่าคงที่ในอัตราร้อยละ 0.30 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี (มูลค่าที่ดินราชพัสดุและมูลค่าการก่อสร้างท่าเรือปัจจุบันหลังหักค่าเสื่อมราคา) 
และปรับปรุงค่าเช่าเพิ่มขึ้นร้อยละ 9 ของค่าเช่าเดิมทุก 3 ปี 
    - หากท่าเรือสามารถสร้างรายได้เกินจุดคุม้ทุนให้เรียกเก็บส่วนแบง่รายได้ (Revenue Sharing) ร้อยละ 5 ของรายได้ก่อนหักค่าใช้จ่าย  
โดยมสีูตรส าหรับการค านวณจุดคุม้ทุน ดังนี้ 
 
 

จุดคุ้มทุน  = 

 
ต้นทุนคงที่รวม 

    ต้นทุนผันแปรรวม 
   รายไดร้วม 

  
ต้นทุนคงที่รวม   ต้นทุนคงที่รวม หมายถึง ผลรวมของต้นทุนท่ีไมเ่ปลี่ยนแปลงไปตามปริมาณกิจกรรมการให้ 
   บริการท่าเรือเช่น ค่าเช่า ค่าธรรมเนียม และเงินเดือนพนักงาน เป็นต้น 

 ต้นทุนผันแปรรวม หมายถึง ผลรวมของต้นทุนท่ีเปลีย่นแปลงไปตามปรมิาณกจิกรรมการให้ 
  บริการท่าเรือเช่น ค่าสาธารณปูโภค ค่าวัสดสุิ้นเปลืองและค่าเชื้อเพลงิ เป็นต้น 

 รายได้รวม หมายถึง ผลรวมของรายได้ที่เกีย่วข้องกับกิจกรรมการให้บริการท่าเรือ 
 
     - ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าและค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า 
     - องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีหน้าที่จัดท าบัญชีเป็นการเฉพาะของกิจการท่าเรือเท่านั้น โดยจะต้องแสดงรายการรายได้ รายการต้นทุนคงที่ 
และรายการต้นทุนผันแปร ซึ่งได้รับการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต และจัดส่งให้กรมธนารักษ์ภายใน 2 เดือน นับจากวันปิด

1 - 
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ล าดับ ประเภทการจัดให้เช่า 
อัตราค่าเช่า/ค่าทดแทน 

ค่าธรรมเนียม 
การจัดให้เช่า 
/ การต่ออายุ 
สัญญาเช่า 

การปรบัปรุง 
อัตราค่าเช่า 
ร้อยละ 9 
ทุก 3 ปี 

หมายเหตุ 

กทม. จังหวัดอื่น 

 
 

 
 
 

รอบบัญชี 
     - องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีหน้าที่บ ารุงรักษาท่าเรือให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานและมีความปลอดภัยต่อการใช้งานอันเป็นประโยชน์ต่อ
ประชาชนโดยทั่วไป 
     ส าหรับท่าเรือท่ีมีผู้บริหารและผลประกอบการมกี าไรให้คงการเรยีกเก็บผลประโยชน์ตอบแทนตามเงื่อนไขสัญญาเดิม โดยคิดค่าเช่าจากองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นในอัตราร้อยละ 50 ของรายได้จากการบริหารจัดการก่อนหักค่าใช้จ่าย ส่วนท่าเรือที่บริหารแล้วขาดทุนให้ใช้หลักเกณฑ์ที่ก าหนด
ตามค าสั่งนี้ 

2. กรณีอื่นๆ ให้กรมธนารักษ์พิจารณาเป็นกรณีๆ ไป 
 

17 การจัดให้เช่าเครื่องจักรที่ประกอบ
รวมเข้ากับตัวโรงงานซึ่งเป็นทรัพย์อัน
ติดอยู่กับที่ดิน 
 

การหาอัตราค่าเช่าเครื่องจกัรต่อเดือนให้ใช้สูตร PMT (rate,nper,pv,fv,type) ในโปรแกรม Excel 
Rate  คือ อัตราดอกเบี้ยพันธบัตรรัฐบาล  
            (อัตราดอกเบี้ยพันธบตัรรัฐบาลที่ออกมาล่าสดุซึ่งมีอายเุท่ากับหรือใกล้เคียงกับอายุการใช้งานของเครื่องจักร ÷ 12) 
Nper  คือ จ านวนงวดที่ต้องผ่อนช าระทั้งหมด (จ านวนปีซึ่งเป็นอายุการใช้งานของเครื่องจักร x 12) 
PV เป็นค่าปัจจุบันหรือมูลค่ารวมทั้งหมด ณ เวลาปัจจุบันของจ านวนเงนิในทุกงวดที่จะต้องช าระในอนาคต  
         ซึ่งรู้จักกันในช่ือเงินต้นด้วย 
FV เป็นมูลคา่ในอนาคตหรือจ านวนเงินท่ีต้องการให้คงเหลือหลังจากช าระเงินงวดสดุท้ายหากไม่ใสไ่ว้จะถอืว่าค่านี้เป็นศูนย์ (ราคาซาก) 
Type เป็นตัวเลข 0 หรือ 1 และบ่งช้ีว่าครบก าหนดช าระเงินเมื่อใด 0 = สิ้นสุดคาบเวลา 1 = เริ่มคาบเวลา (กรณีนี้ใช้ 1) 
 ทั้งนี้ อัตราดอกเบี้ยพันธบัตรรัฐบาลให้ใช้อ้างอิงจากข้อมูลของธนาคารแห่งประเทศไทย ส าหรับอายุการใช้งานราคาทุนและราคาซาก 
 ของเครื่องจักรให้ตรวจสอบจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมหรือหน่วยงานอ่ืนท่ีเกี่ยวข้อง 

 



 

 

เอกสารหมายเลข 5 
 หลักเกณฑ์การจัดหาผลประโยชน์ในที่ราชพัสดุเพื่อการจัดสวัสดิการในเชิงธุรกิจ 

ตามระเบียบส านักนายกรัฐมนตรีว่าด้วยการจัดสวัสดิการภายในส่วนราชการ พ.ศ. 2547 

 

  การจัดหาผลประโยชน์ในที่ราชพัสดุเพ่ือการจัดสวัสดิการในเชิงธุรกิจตามระเบียบส านักนายกรัฐมนตรี
ว่าด้วยการจัดสวัสดิการภายในส่วนราชการ พ.ศ. 2547 ให้เรียกเก็บ ดังนี้  

  1. ค่าเช่าที่ราชพัสดุ 
   ให้เรียกเก็บร้อยละ 70 ของค่าเช่าตามลักษณะประเภทของการเช่า เว้นแต่กรณีการจัดให้เช่าที่ราชพัสดุ
เพ่ือเป็นสวัสดิการเชิงธุรกิจที่เป็นการสนับสนุนหรือส่งเสริมตามนโยบายของรัฐหรือโครงการที่คณะรัฐมนตรีมีมติ
ให้ความเห็นชอบไว้แล้ว ให้เรียกเก็บร้อยละ 50 ของค่าเช่าตามลักษณะประเภทของการเช่า  

  2. ค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าที่ราชพัสดุ การจัดหาประโยชน์ และค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า  
   ให้เรียกเก็บตามลักษณะประเภทของการเช่า  



 

 

เอกสารหมายเลข 6 
หลักเกณฑ์การพิจารณาก าหนดอัตราผลตอบแทนส าหรับหน่วยงานและองค์กรต่างๆ  

 

1. อัตราผลตอบแทนกรณีรัฐวิสาหกิจ ให้เรียกเก็บ ดังนี้ 
 1.1 ค่าเช่าที่ราชพัสดุ  
   กลุ่มที่ 1 กลุ่มรัฐวิสาหกิจที่เป็นบริษัทมหาชนหรือจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
ประกอบด้วย บริษัท ท่าอากาศยานไทย จ ากัด (มหาชน), บริษัท การบินไทย จ ากัด (มหาชน), บริษัท ปตท. 
จ ากัด (มหาชน) บริษัท ทีโอที จ ากัด (มหาชน), บริษัท กสท โทรคมนาคม จ ากัด (มหาชน), บริษัท อสมท 
จ ากัด (มหาชน) ธนาคารกรุงไทย จ ากัด (มหาชน) ให้เรียกเก็บค่าเช่าตามลักษณะประเภทของการเช่า 
   กลุ่มที่ 2 กลุ่มรัฐวิสาหกิจที่ด าเนินกิจการในเชิงพาณิชยกรรม ประกอบด้วย การทางพิเศษแห่ง
ประเทศไทย, บริษัท ขนส่ง จ ากัด,การท่าเรือแห่งประเทศไทย, การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย, การไฟฟ้านครหลวง 
การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค, บริษัท ไปรษณีย์ไทย จ ากัด , การประปานครหลวง, การประปาส่วนภูมิภาค 
การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย, โรงงานยาสูบ กระทรวงการคลัง , โรงงานไพ่ กรมสรรพสามิต 
องค์การสุรา, ส านักงานสลากกินแบ่งรัฐบาล, บริษัท สหโรงแรมไทยและการท่องเที่ยว จ ากัด, โรงพิมพ์ต ารวจ 
ส านักงานต ารวจแห่งชาติ, บริษัท อู่กรุงเทพ จ ากัด, ธนาคารออมสิน, ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ธนาคารเพ่ือ
การเกษตรและสหกรณ์การเกษตร, ธนาคารเพ่ือการส่งออกและน าเข้าแห่งประเทศไทย, บรรษัทตลาดรองสินเชื่อ
ที่อยู่อาศัย, บรรษัทประกันสินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อม, ส านักงานธนานุเคราะห์ กรมพัฒนาสังคมและสวัสดิการ 
ให้เรียกเก็บร้อยละ 80 ของค่าเช่าตามลักษณะประเภทของการเช่า 
   กลุ่มที่ 3 กลุ่มรัฐวิสาหกิจที่ด าเนินกิจการกึ่งพาณิชยกรรมกึ่งบริการสังคม ประกอบด้วย การรถไฟ
แห่งประเทศไทย, การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย, องค์การขนส่งมวลชนกรุงเทพ, บริษัท วิทยุการบิน
แห่งประเทศไทย จ ากัด, องค์การจัดการน้ าเสีย, การเคหะแห่งชาติ, บริษัท ธนารักษ์พัฒนาสินทรัพย์ จ ากัด 
องค์การตลาด, องค์การส่งเสริมกิจการโคนมแห่งประเทศไทย, องค์การตลาดเพ่ือเกษตรกร, องค์การสะพานปลา 
องค์การคลังสินค้า, องค์การอุตสาหกรรมป่าไม้, องค์การเภสัชกรรม, ธนาคารพัฒนาวิสาหกิจขนาดกลางและ
ขนาดย่อมแห่งประเทศไทย, ธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทย ให้เรียกเก็บร้อยละ 60 ของค่าเช่าตามลักษณะประเภท
ของการเช่า 
   กลุ่มที่ 4 กลุ่มรัฐวิสาหกิจประเภทบริการสังคมหรือส่งเสริมที่ไม่มุ่งหารายได้  ประกอบด้วย 
สถาบันการบินพลเรือน, การยางแห่งประเทศไทย, องค์การสวนพฤกษศาสตร์, องค์การสวนสัตว์, สถาบันวิจัย
วิทยาศาสตร์และเทคโนโลยีแห่งประเทศไทย, การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย, การกีฬาแห่งประเทศไทย 
องค์การพิพิธภัณฑ์วิทยาศาสตร์แห่งประเทศไทย ให้เป็นอ านาจของคณะกรรมการพิจารณาก าหนดอัตราค่าตอบแทน
การจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสดุพิจารณาก าหนดตามความเหมาะสม 
 1.2 ค่าธรรมเนียม  
   (1) ค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าที่ราชพัสดุ การจัดหาประโยชน์ และค่าธรรมเนียมการต่ออายุให้เรียกเก็บ
ตามลักษณะประเภทของการเช่า  
   (๒) การจัดให้การเคหะแห่งชาติเช่าที่ราชพัสดุในโครงการก่อสร้างที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ
เพ่ือกระตุน้เศรษฐกิจตามนโยบายของรัฐบาล ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า 
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   (๓) การจัดให้การกีฬาแห่งประเทศไทยเช่าที่ราชพัสดุ ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าและ
ค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า 
   (4) การจัดให้กลุ่มรัฐวิสาหกิจประเภทบริการสังคมหรือส่งเสริมที่ไม่มุ่งหารายได้เช่าที่ราชพัสดุ ให้เป็น
อ านาจของคณะกรรมการพิจารณาก าหนดอัตราค่าตอบแทนการจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสดุพิจารณาก าหนด
ตามความเหมาะสม 
 1.3 กรณีการก าหนดเงื่อนไขและค่าตอบแทนในการจัดให้บริษัทที่แปรรูปจากรัฐวิสาหกิจตามกฎหมาย
ว่าด้วยทุนรัฐวิสาหกิจใช้ประโยชน์ในที่ราชพัสดุจะต้องได้รับความเห็นชอบจากรองปลัดกระทรวงการคลัง 
หัวหน้ากลุ่มภารกิจด้านทรัพย์สินก่อน ตามระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วยการจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสดุ 
พ.ศ. 2552 ข้อ 4 วรรคสาม 

2. อัตราผลตอบแทนกรณีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
 2.1 ค่าเช่าที่ราชพัสดุ 
   (1) กรณีเช่าเพ่ือประกอบกิจการสาธารณูปโภค สาธารณูปการในเชิงพาณิชย์ การให้บริการสาธารณะ  
เช่น ระบบประปา ระบบขนส่ง ฯลฯ ให้เรียกเก็บร้อยละ 50 ของค่าเช่าตามลักษณะประเภทของการเช่า 
   (2) กรณีเช่าเพ่ือกิจการอ่ืนๆ นอกเหนือจาก (1) ให้เรียกเก็บค่าเช่าตามลักษณะประเภทของการเช่า 
   (3) กรณีให้เอกชนเข้าด าเนินกิจการแทน ให้เรียกเก็บค่าเช่าตามลักษณะประเภทของการเช่า 
 2.2 ค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าที่ราชพัสดุ การจัดหาประโยชน์ และการต่ออายุสัญญาเช่า 
   ให้เรียกเก็บตามลักษณะประเภทของการเช่า 
 2.3 กรณีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นขอต่ออายุสัญญาเช่าที่ราชพัสดุและน าที่ราชพัสดุไปจัดให้เช่าช่วง 
ให้เรียกเก็บอัตราผลตอบแทน ดังนี้ 
   (1) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจะต้องเรียกเก็บค่าเช่าที่ราชพัสดุจากผู้เช่าช่วงในอัตราค่าเช่า       
ที่กรมธนารักษ์ก าหนด โดยให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นช าระค่าเช่าที่ราชพัสดุดังกล่าวให้แก่กรมธนารักษ์   
ในอัตราร้อยละ 80 ของค่าเช่าที่เรียกเก็บจากผู้เช่าช่วงที่ราชพัสดุ  
   (2) ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเรียกเก็บค่าธรรมเนียมต่างๆ อันสืบเนื่องมาจากการจัดหา
ประโยชน์ในที่ราชพัสดุจากผู้เช่าช่วงในอัตราเดียวกับที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจะต้องช าระให้กับกรมธนารักษ์ 
ยกเว้นการด าเนินการตามข้อ 2.4 
   (3) ห้ามมิให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเรียกเก็บค่าเช่าหรือค่าธรรมเนียมต่างๆ เพ่ิมขึ้นจากที่
กรมธนารักษ์ก าหนดข้างต้นจากผู้เช่าช่วงที่ราชพัสดุ เว้นแต่จะได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจากกรมธนารักษ์ 
หากมีการฝ่าฝืนไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไของค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ยินยอมให้กรมธนารักษ์ใช้สิทธิบอกเลิก
สัญญาเช่าก่อนสิ้นสุดก าหนดเวลาเช่าได้ 
 2.4 ค่าธรรมเนียมการโอนสิทธิการเช่าช่วงที่ราชพัสดุจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
   ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมหกเท่าของค่าเช่าหนึ่งปีตามอัตราค่าเช่าที่กรมธนารักษ์เรียกเก็บจาก
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และทั้งนี้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจะเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจากผู้เช่าช่วงได้ไม่
เกินหกเท่าของค่าเช่าหนึ่งปีตามอัตราค่าเช่าที่เรียกเก็บจากผู้เช่าช่วง 
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3. อัตราผลตอบแทนกรณีองค์กรอื่นของรัฐ 
 3.1 ค่าเช่าที่ราชพัสดุ  
   ให้เรียกเก็บร้อยละ 50 ของค่าเช่าตาม ลักษณะประเภทของการเช่า 
 3.2 ค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าที่ราชพัสดุ การจัดหาประโยชน์ และการต่ออายุสัญญาเช่า 
   ให้เรียกเก็บตามลักษณะประเภทของการเช่า  

4. อัตราผลตอบแทน กรณีสภากาชาดไทย มูลนิธิขาเทียมในสมเด็จพระศรีนครินทราบรมราชชนนี มูลนิธิ
แพทย์อาสาสมเด็จพระศรีนครินทราบรมราชชนนี (มูลนิธิ พอ.สว.) มูลนิธิสืบนาคะเสถียร มูลนิธิพระดาบส 
มูลนิธิ Miracle of life มูลนิธิสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดา มูลนิธิจุฬาภรณ์ หรือมูลนิธิศูนย์พัฒนาและฝึกอบรม
คนพิการแห่งเอเชียและแปซิฟิกในพระราชูปถัมภ์สมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาฯ สยามบรมราชกุมารี   
และมูลนิธิอ่ืนๆ ในพระบรมราชูปถัมภ์/ในพระบรมราชินูปถัมภ์ 
 4.1 อัตราค่าเช่าที่ราชพัสดุ ให้คดิค่าเช่าแปลงละ (ท่ีดินและหรืออาคาร) 100 บาทต่อเดือน 
 4.2 ค่าธรรมเนียม ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าและค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า 

5. อัตราผลตอบแทน กรณีสภาอุตสาหกรรมจังหวัด (ภาคเอกชน) และหอการค้าจังหวัด เช่าอาคารราชพัสดุ
บางส่วนของอาคารราชพัสดุที่ส่วนราชการยังคงใช้ประโยชน์อยู่ในปัจจุบันเพื่อเป็นที่ตั ้งส านักงาน  
(เป็นการชั่วคราว)  
 5.1 อัตราค่าเช่า 
   (1) เนื้อท่ีไม่เกิน 100 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่าเดือนละ 500 บาท 
   (2) หากมีเนื้อที่เช่าเกินกว่า 100 ตารางเมตร อัตราค่าเช่าเนื้อที่ส่วนที่เกินกว่า 100 ตารางเมตร 
ให้คิดร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินต่อปี (มูลค่าทรัพย์สินที่น ามาใช้ค านวณอัตราผลตอบแ ทนให้เป็นไป
ตามเอกสารหมายเลข 3 ข้อ 1.3 หรือ 1.4 แล้วแต่กรณี) 
 5.2 ค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าที่ราชพัสดุ การจัดหาประโยชน์ และการต่ออายุสัญญาเช่า 
   ให้เรียกเก็บปีละเท่ากับค่าเช่าที่เรียกเก็บในปีที่จัดท าสัญญาเช่า 2 เดือน เศษของปีให้เฉลี่ยตามส่วน 
เศษของเดือนให้นับเป็นหนึ่งเดือน 
 
 
 



 

 

เอกสารหมายเลข 7 
หลักเกณฑ์การพิจารณาก าหนดอัตราผลตอบแทนกิจการอันเป็นสาธารณกุศลที่ไม่ได้มุ่งหาก าไร  

การสนับสนุนโครงการตามนโยบายรัฐบาล และโครงการที่อยู่อาศัยตามนโยบายรัฐบาล 
 

1. อัตราผลตอบแทนกิจการอันเป็นสาธารณกุศลที่ไม่ได้มุ่งหาก าไร ให้เรียกเก็บดังนี้  
 1.1 ค่าเช่าที่ราชพัสดุ ให้คิดค่าเช่าร้อยละ 50 ของอัตราค่าเช่าตามเอกสารหมายเลข 1 แนบท้ายค าสั่งนี้ 
ในบัญชี ก หรือ ข แล้วแต่กรณี  
 1.2 ค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่า ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียม 2 เท่า ของค่าเช่า 1 ปี 
 1.3 ยกเว้นการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า 

2. อัตราผลตอบแทนการสนับสนุนโครงการตามนโยบายรัฐบาล เช่น โครงการหนึ่งต าบลหนึ่งผลิตภัณฑ์ 
โครงการสร้างความเข้มแข็งให้กับชุมชน  
 2.1 ค่าเช่าที่ราชพัสดุ 
   (1) กรณีจัดให้เช่าที่ดิน ให้คิดค่าเช่า ตารางวาละ 2 บาทต่อเดือน 
   (2) กรณีจัดให้เช่าอาคาร ให้คิดค่าเช่า ตารางเมตรละ 2 บาทต่อเดือน 
 2.2 ค่าธรรมเนียม ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าและค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า 

3. อัตราผลตอบแทนโครงการที่อยู่อาศัยตามนโยบายรัฐบาล เช่น โครงการบ้านม่ันคง 
 3.1 ค่าเช่าที่ราชพัสดุ ให้คิดค่าเช่าร้อยละ 50 ของอัตราค่าเช่าตามเอกสารหมายเลข 1 แนบท้ายค าสั่งนี้
ในบัญชี ก หรือ ข แล้วแต่กรณี 
 3.2 ค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่า ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียม 2 เท่าของค่าเช่า 1 ปี ทั้งนี้ ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียม
การจัดให้เช่า ค่าตอบแทนการใช้ประโยชน์ และเสียหาย ส าหรับผู้อยู่อาศัยในชุมชนแออัดในที่ราชพัสดุที่เข้ามา
อยู่อาศัยก่อนวันที่ 1 ตุลาคม 2527  
 3.3 ยกเว้นการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า 

4. อัตราผลตอบแทนโครงการบ้านประชารัฐ 
 4.1 ค่าเช่าที่ดิน ตารางวาละ 1 บาทต่อเดือน 
 4.2 ค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่า ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียม 2 เท่าของค่าเช่า 1 ปี 
 4.3 ยกเว้นการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า 
   
  

 



 

 

เอกสารหมายเลข 8 
หลักเกณฑ์พิจารณาการก าหนดอัตราค่าธรรมเนียมอ่ืนๆ 

 

1. ค่าธรรมเนียมการออกแบบอาคารและสิ่งปลูกสร้าง ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมในอัตราร้อยละของราคา
ค่าก่อสร้าง ดังนี้ 
 1.1 ราคาค่าก่อสร้างไม่เกิน 500,000 บาท เรียกเก็บร้อยละ 1.5 
 1.2 ราคาค่าก่อสร้างส่วนที่เกิน 500,000 บาท แต่ไม่เกิน 3,000,000 บาท เรียกเก็บร้อยละ 1  
 1.3 ราคาค่าก่อสร้างส่วนที่เกิน 3,000,000 บาท เรียกเก็บร้อยละ 0.5 

2. ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบอาคารและสิ่งปลูกสร้าง 
 2.1 อาคารตึกแถวอยู่อาศัย ตารางเมตรละ 2 บาท 
 2.2 อาคารไม้อยู่อาศัย ตารางเมตรละ 1 บาท 
 2.3 ลาน ค.ส.ล. ตารางเมตรละ 1 บาท 
 2.4 ถนน ตารางเมตรละ 1 บาท 
 2.5 สะพาน ตารางเมตรละ 2 บาท 
 2.6 รั้วคอนกรีต เมตรละ 1 บาท 
 2.7 เขื่อน ค.ส.ล. เมตรละ 2 บาท  
 2.8 เขื่อนไม้ เมตรละ 1 บาท 
 กรณอีาคารและสิ่งปลูกสร้างนอกเหนือ 2.1 - 2.8 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมการตรวจแบบตารางเมตรละ 
2 บาท ของพ้ืนที่แต่ละชั้นรวมกันหรือร้อยละ 0.1 ของราคาค่าก่อสร้างแล้วแต่จ านวนไหนจะมากกว่าแต่ต้อง
ไม่ต่ ากว่า 100 บาทในทุกกรณ ี

3. ค่าธรรมเนียมการรังวัดและหรือตรวจสภาพอาคาร 
 3.1 ค่าธรรมเนียมการรังวัดที่ดิน 
   (1)  เนื้อท่ีไม่เกิน 1 ไร่ ให้เรียกเก็บแปลงละ 200 บาทต่อการนัดรังวัดหนึ่งครั้ง 
   (2) เนื้อท่ีเกินกว่า 1 ไร่ แต่ไม่เกิน 5 ไร่ ให้เรียกเก็บแปลงละ 400 บาทต่อการนัดรังวัดหนึ่งครั้ง 
   (3) เนื้อท่ีเกินกว่า 5 ไร่ แต่ไม่เกิน 10 ไร่ ให้เรียกเก็บแปลงละ 600 บาทต่อการนัดรังวัดหนึ่งครั้ง 
   (4) เนื้อท่ีเกินกว่า 10 ไร่ ขึ้นไป ให้เรียกเก็บเพ่ิมข้ึนไร่ละ 200 บาทต่อการนัดรังวัดหนึ่งครั้ง  
   โดยเศษของไร่ให้ปัดเป็นหนึ่งไร่ ทั้งนี้ ให้เรียกเก็บไมเ่กินแปลงละ 2,000 บาทต่อการนัดรังวัดหนึ่งครั้ง 
 3.2 ค่าธรรมเนียมการตรวจสภาพอาคาร 
   เนื้อที่ปลูกสร้างไม่เกิน 200 ตารางเมตร ให้เรียกเก็บในอัตรา 200 บาทต่อการนัดรังวัดหนึ่งครั้ง
ถ้าเนื้อที่ปลูกสร้างเกินกว่า 200 ตารางเมตร ให้เรียกเก็บเพ่ิมขึ้นตามส่วน ทั้งนี้ ให้เรียกเก็บไม่เกินครั้งละ 2,000 บาท 

4. ค่าธรรมเนียมที่ได้รับการยกเว้น 
 4.1 กรณีการเช่าที่ดินทุกชนิด เมื่อทายาทโดยธรรมยื่นค าร้องขอเช่าภายใน 1 ปี กรณีการเช่าอาคารหรือ
สิ่งปลูกสร้างทุกชนิดหรือสิทธิการปลูกสร้าง เมื่อทายาทโดยธรรมยื่นค าขอเช่าภายใน 3 เดือน นับแต่วันที่ผู้เช่า
หรือผู้มีสิทธิเดิมถึงแก่กรรม ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่า แต่หากยื่นค าขอเช่าภายหลังก าหนดเวลาดังกล่าว 
ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมตามประเภทการจัดให้เช่านั้น 
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   กรณีเป็นการเช่าที่ดินและอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างรวมกัน ให้ใช้ก าหนดเวลาเช่นเดียวกับกรณีการเช่า
อาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง 
 4.2 เมื่อผู้ได้รับสิทธิปลูกสร้างอาคารยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลังโดยการประมูล น าบุคคลอ่ืนมารับโอน
สิทธิการเช่าอาคารภายใน 3 ปี นับแต่วันรับมอบอาคาร ให้ยกค่าธรรมเนียมการโอน แต่หากยื่นค าร้องขอน า
บุคคลอ่ืนรับโอนสิทธิการเช่าอาคารภายหลังก าหนดเวลาดังกล่าว ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมเท่ากับค่าเช่าอาคารหนึ่งปี 
 4.3 กรณีผู้เช่าอาคารขอรื้อถอนอาคารที่เช่าเพ่ือปลูกสร้างอาคารใหม่ทดแทน หรือกรณีอาคารที่เช่าเดิม
ถูกเพลิงไหม้ ถ้าจัดให้ผู้เช่าเดิมได้รับสิทธิปลูกสร้างอาคารใหม่ไม่เกินกว่าเนื้อที่ปลูกสร้างของอาคารเดิมที่รื้อถอน
หรือถูกเพลิงไหม ้ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดหาประโยชน์ 
 4.4 กรณีผู้เช่าที่ดินเพ่ืออยู่อาศัยปลูกสร้างอาคารเพ่ือยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลังในที่ดินที่เช่าอยู่อาศัย
ซึ่งราคาที่ดินไม่เกิน 30 ล้านบาท ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดหาประโยชน์เฉพาะส่วนที่ผู้เช่าต้องท าการรื้อถอน
อาคารหรือบ้านพักอาศัย  
 4.5 กรณีสัญญาเช่าที่ดินเพ่ืออยู่อาศัยระงับเพราะอาคารหรือบ้านพักอาศัยของผู้เช่าถูกเพลิงไหม้ ถ้าจัดให้
ผู้เช่าเดิมได้รับสิทธิการเช่าที่ดินเพ่ืออยู่อาศัยต่อไป ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่า หรือถ้าจัดให้ผู้เช่าเดิม
ได้รับสิทธิปลูกสร้างอาคารยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดหาประโยชน์  
 4.6 การรังวัดและหรือตรวจสภาพอาคารที่ทางราชการด าเนินการเพื่อประโยชน์ในการบริหารจัดการ
ที่ราชพัสดุ ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการรังวัดหรือตรวจสภาพอาคารแล้วแต่กรณี  

5. ค่าธรรมเนียมดังต่อไปนี้ ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังนี้ 
 5.1 การออกสัญญาเช่าที่ราชพัสดุแทนฉบับเดิมที่สูญหาย หรือช ารุดจนไม่สามารถใช้การได้ฉบับละ 100 บาท 
 5.2 การอนุญาตให้ขาย จ านอง ขายฝาก ให้ สัญญาละ 200 บาทต่อครั้ง 
 5.3 การรับรองเอกสารต่างๆ ฉบับละ 10 บาท ส าหรับค่าถ่ายเอกสารให้เรียกเก็บตามที่กฎหมายว่าด้วย
ข้อมูลข่าวสารของทางราชการก าหนด 
 5.4 การอนุญาตให้น าสิทธิการเช่า สิทธิการปลูกสร้างอาคารหรือสิทธิการเช่าช่วงที่ผู้เช่าได้ให้ความยินยอมแล้ว
ไปท าเงื่อนไขผูกพันในการกู้เงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีหรือค้ าประกันเงินกู้ให้เรียกเก็บร้อยละ 0.5 ของเงินกู้ 
แตไ่ม่เกิน 100,000 บาท 
 5.5 การออกหนังสือรับรองผลงาน ฉบับละ 500 บาท   
 5.6 การอนุญาตหรือการออกหนังสือรับรองอ่ืนนอกจากข้อ 5.2 – ข้อ 5.5 ครั้งละ 100 บาท  

6. การก าหนดราคาก่อสร้างอาคารปัจจุบันและค่าเสื่อมราคา 
 ให้เป็นไปตามค าสั่งกรมธนารักษ์ ที่ 721/2559 สั่ง ณ วันที่ 27 ธันวาคม พ.ศ. 2559  
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เรื่อง  หลักเกณฑ์การพิจารณาก าหนดอัตราค่าเช่า ค่าทดแทนเกี่ยวกับการจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสดุ  
____________________ 

 
1. อัตราค่าเช่าที่ดินราชพัสดุ   
 1.1 เพื่ออยู่อาศัย 
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 1 ก ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.50 บาท
ต่อเดือน ตามท่าเล 
  -  ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 1 ข ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.25 บาท
ต่อเดือน ตามท่าเล 
 1.2 เพื่อประกอบการเกษตร  
  (1) ท่าไร่ ท่านา ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 2 ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าไร่ละ 20 บาทต่อปี 
  (2) ปลูกพืชสวน พืชผัก เลี้ยงสัตว์ การเกษตรแบบผสมผสาน ไร่นาสวนผสม และการเกษตรอื น 
ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 2 ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าไร่ละ 200 บาทต่อปี  
 1.3 เพื่อการอุตสาหกรรมที่มิใช่ที่ตั้งอาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง  
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ก ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 1.50 บาท
ต่อเดือน ตามท่าเล 
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ข ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.75 บาท
ต่อเดือน ตามท่าเล 
 1.4 เพื่อใช้ในกิจการอันเป็นสาธารณกุศลที่ไม่ได้มุ่งหาก าไร 
  -  ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าในอัตราร้อยละ 25 ของอัตราค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 1 ก 
แต่จะต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.50 บาทต่อเดือน ตามท่าเล  
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าในอัตราร้อยละ 25 ของอัตราค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 1 ข แต่จะต้อง
ไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล  
 1.5 เพื่อประกอบกิจการโรงเรียน  
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าที ดินเฉพาะส่วนที ปลูกสร้างอาคารเท่ากับค่าเช่าที ดิน
เพื ออยู่อาศัย ส่วนที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าครึ งหนึ งของอัตราค่าเช่าที ดินเพื ออยู่อาศัย แต่ทั้งนี้ 
ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.50 บาทตอ่เดือน ตามท่าเล 
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าที ดินเฉพาะส่วนที ปลูกสร้างอาคารเท่ากับค่าเช่าที ดินเพื ออยู่อาศัย 
ส่วนที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าครึ งหนึ งของอัตราค่าเช่าที ดินเพื ออยู่อาศัย แต่ทั้งนี้ต้องไม่ต ่ากว่า
ตารางวาละ 0.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล  
 1.6 เพื่อรัฐวิสาหกิจ ให้เรียกเก็บอัตราค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 18 ดังนี้ 
  (1) รัฐวิสาหกิจประเภทหารายได้เข้ารัฐหรือแข่งขันกับภาคเอกชน  ได้แก่ โรงงานยาสูบ 
ส่านักงานสลากกินแบ่งรัฐบาล  บริษัท กสท โทรคมนาคม จ่ากัด (มหาชน) บริษัท การบินไทย จ่ากัด (มหาชน) 
บริษัท ปตท. จ่ากัด (มหาชน) บริษัท ปตท. ส่ารวจและผลิตปิโตรเลียม จ่ากัด (มหาชน) บริษัท ไม้อัดไทย จ่ากัด 
บริษัท ทีโอที จ่ากัด (มหาชน) บริษัท อสมท จ่ากัด (มหาชน) และบริษัท สหโรงแรมไทยและการท่องเที ยว จ่ากัด 
ให้เรียกเก็บค่าเช่าในอัตราตามบัญชีหมายเลข 18  
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  (2) รัฐวิสาหกิจประเภทผูกขาดหารายได้หรือกึ  งแข่งขันกับภาคเอกชนที มีรายได้สูง 
ได้แก่ การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย การไฟฟ้านครหลวง การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค การประปานครหลวง 
การประปาส่วนภูมิภาค บริษัท ท่าอากาศยานไทย จ่ากัด (มหาชน) และบริษัท ไปรษณีย์ไทย จ่ากัด 
ให้เรียกเก็บค่าเช่าในอัตราร้อยละ 90 ของอัตราค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 18 
  (3) รัฐวิสาหกิจประเภทผูกขาดหารายได้หรือกึ งแข่งขันกับภาคเอกชนแต่มีรายได้ไม่สูงนัก 
ได้แก่ องค์การจัดการน้่าเสีย การทางพิเศษแห่งประเทศไทย องค์การส่งเสริมกิจการโคนมแห่งประเทศไทย 
องค์การสะพานปลา องค์การคลังสินค้า องค์การอุตสาหกรรมป่าไม้ องค์การสวนยาง องค์การตลาด 
องค์การตลาดเพื อเกษตรกร บริษัท วิทยุการบินแห่งประเทศไทย จ่ากัด องค์การสุรา บริษัท อู่กรุงเทพ จ่ากัด 
การท่าเรือแห่งประเทศไทย บริษัท ขนส่ง จ่ากัด การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย องค์การเภสัชกรรม 
โรงพิมพ์ต่ารวจ ส่านักงานต่ารวจแห่งชาติ และโรงงานไพ่ กรมสรรพสามิต ให้เรียกเก็บค่าเช่าในอัตราร้อยละ 70 
ของอัตราค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 18 
  (4) รัฐวิสาหกิจประเภทบริการสังคมหรือส่งเสริมที มุ่งหารายได้ ได้แก่ องค์การขนส่งมวลชนกรุงเทพ 
การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย และ บริษัท ธนารักษ์พัฒนาสินทรัพย์ จ่ากัด ให้เรียกเก็บค่าเช่า
ในอัตราร้อยละ 60 ของอัตราค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 18  
  (5) รัฐวิสาหกิจประเภทบริการสังคมหรือส่งเสริมที ไม่มุ่งหารายได้  ได้แก่ องค์การสวนสัตว์ 
สถาบันวิจัยวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยีแห่งประเทศไทย  องค์การพิพิธภัณฑ์วิทยาศาสตร์แห่งประเทศไทย 
สถาบันการบินพลเรือน ส่านักงานกองทุนสงเคราะห์เพื อการท่าสวนยาง การท่องเที ยวแห่งประเทศไทย 
และองค์การสวนพฤกษศาสตร์ ให้อยู่ในดุลพินิจของอธิบดีกรมธนารักษ์ที จะพิจารณาก่าหนดค่าเช่า
ตามความเหมาะสม  
  (6) การเคหะแห่งชาติ แบ่งเป็น 
    - การจัดให้เช่าที ราชพัสดุเพื อใช้ในกิจการเคหะสงเคราะห์ ในกรณีขอเช่าใหม่ ให้คิดอัตรา
ค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 1  
    - โครงการก่อสร้างที อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติเพื อกระตุ้นเศรษฐกิจตามนโยบาย  
ของรัฐบาล ให้คิดค่าเช่าในลักษณะผ่อนปรนโดยคิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 1 ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 1 บาท
ต่อเดือน   
    - ที ดินราชพัสดุส่วนที ใช้เป็นที ตั้งส่านักงานของการเคหะแห่งชาติ ให้คิดค่าเช่าในอัตรา
ร้อยละ 60 ของอัตราค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 18  
    - ที ดินราชพัสดุที การเคหะแห่งชาติเสนอโครงการพัฒนา การเคหะแห่งชาติจะต้องช่าระ
ค่าเช่าในอัตราร้อยละ 50 ของรายได้ที การเคหะแห่งชาติได้รับจากการจัดหาประโยชน์ในที ราชพัสดุ 
ซึ งค่านวณจากรายได้จริงโดยไม่รวมต้นทุน และการเคหะแห่งชาติจะต้องมีข้อมูลที ชัดเจนที สามารถตรวจสอบได้ 
  (7) การกีฬาแห่งประเทศไทย 
    - ที ดินราชพัสดุ ให้คิดค่าเช่าเหมาจ่ายในอัตราไร่ละ 100 บาทต่อปี เศษของหนึ งไร่
ให้ปัดเป็นหนึ งไร่ 
    - อาคารราชพัสดุ ให้คิดค่าเช่าในอัตราร้อยละ 50 ของอัตราค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 18 
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 1.7 เพื่อกิจการอย่างอ่ืนนอกจาก 1.1 – 1.6   
  ให้อธิบดีกรมธนารักษ์ก่าหนดค่าเช่าตามความเหมาะสม 

2. อัตราค่าเช่าอาคารราชพัสดุ 
 2.1 ตึกห้องเดียวหรือตึกแถวหรืออาคารพาณิชย์ 
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 4 ก ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางเมตรละ 2.50 บาท
ต่อเดือน ตามท่าเล  
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 4 ข ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางเมตรละ 2.25 บาท
ต่อเดือน ตามท่าเล  
 2.2 ห้องแถว   
  ในกรุงเทพมหานครและจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 5 ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางเมตรละ 
1 บาทต่อเดือน ตามท่าเล 
 2.3 อาคารแถวอยู่อาศัย   
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 6 ก ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางเมตรละ 2 บาท
ต่อเดือน ตามท่าเล  
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 6 ข ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางเมตรละ 1.75 บาท
ต่อเดือน ตามท่าเล 
 2.4 อาคารที่พักอาศัยรวม  
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 7 ก ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตร
ละไม่ต ่ากว่า 3 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ก 
ทั้งนี้ ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 1.50 บาทต่อเดือน ตามท่าเล  
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 7 ข ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละไม่ต ่ากว่า 
2.75 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ข ทั้งนี้ ต้อง
ไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.75 บาทต่อเดือน ตามท่าเล 
 2.5 โรงงานอุตสาหกรรม โรงฆ่าสัตว์ หรือโรงผลิตน้ าประปาและอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างถาวรอ่ืน
ที่ใช้ประโยชน์ต่อเนื่องกัน  
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 8 ก ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 6.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ก 
ทั้งนี้ ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 1.50 บาทต่อเดือน ตามท่าเล  
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 8 ข ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละไม่ต ่ากว่า 
4.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ข ทั้งนี้ ต้อง
ไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.75 บาทต่อเดือน ตามท่าเล  
 2.6 โรงมหรสพ 
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 9 ก ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 6.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ก 
ทั้งนี้ ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 1.50 บาทต่อเดือน ตามท่าเล  
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  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 9 ข ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละไม่ต ่ากว่า 
4.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ข ทั้งนี้ ต้อง
ไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.75 บาทต่อเดือน ตามท่าเล  
 2.7 โรงแรมหรืออาคารที่พักแรม 
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 10 ก ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 6.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ก 
ทั้งนี้ ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 1.50 บาทต่อเดือน ตามท่าเล 
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 10 ข ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 4.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล  ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ข 
ทั้งนี้ ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.75 บาทต่อเดือน ตามท่าเล 
 2.8 โรงเรียน นอกจากที่เป็นอาคารมีลักษณะเป็นตึกแถวหรืออาคารพาณิชย์  
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 11 ก ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 1.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าครึ งหนึ งของอัตราค่าเช่า
ตามบัญชีหมายเลข 1 ก ทั้งนี้ ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.50 บาทต่อเดือน ตามท่าเล 
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 11 ข ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 0.75 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าครึ งหนึ งของอัตราค่าเช่า
ตามบัญชีหมายเลข 1 ข ทั้งนี้ ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล 
 2.9 ท่าเรือส าหรับส่งผู้โดยสาร  
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 12 ก ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 6.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ก 
ทั้งนี้ ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 1.50 บาทต่อเดือน ตามท่าเล 
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 12 ข ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 4.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ข 
ทั้งนี้ ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.75 บาทต่อเดือน ตามท่าเล  
 2.10 คลังสินค้า  
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 13 ก ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 6.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ก 
ทั้งนี้ ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 1.50 บาทต่อเดือน ตามท่าเล 
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 13 ข ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 4.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ข 
ทั้งนี้ ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.75 บาทต่อเดือน ตามท่าเล  
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 2.11 โรงรับจ าน า ธนาคาร สถาบันการเงิน อาคารส านักงาน หรือบริษัทประกันภัยที่เป็นอาคาร
มีลักษณะเป็นตึกแถวหรืออาคารพาณิชย์ รวมทั้งอาคารที่ปลูกสร้างเป็นเอกเทศ  
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 14 ก ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 9 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตารางวาละไม่ต ่ากว่า 2.75 บาท
ต่อเดือน ตามท่าเล 
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 14 ข ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 7 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตารางวาละไมต่ ่ากว่า 1.75 บาท
ต่อเดือน ตามท่าเล  
 2.12 ตลาด   
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 15 ก ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 4.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล  ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ก 
ทั้งนี้ ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 1.50 บาทต่อเดือน ตามท่าเล  
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 15 ข ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 3.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ข 
ทั้งนี้ ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.75 บาทตอ่เดือน ตามท่าเล  
 2.13 สถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิงหรือแก๊ส  
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 16 ก ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 6.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ก 
ทั้งนี้ ต้องไมต่ ่ากว่าตารางวาละ 1.50 บาทต่อเดือน ตามท่าเล 
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 16 ข ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 4.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ข 
ทั้งนี้ ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.75 บาทต่อเดือน ตามท่าเล  
 2.14 อาคารสถานีขนส่ง อาคารจอดรถ หรือสถานบริการล้าง อัด ฉีด รถยนต์ 
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 17 ก ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 4.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล หากเป็นลานดินหรือลานคอนกรีตที ใช้เป็นที จอดรถ ให้คิดค่าเช่า
ตามบัญชีหมายเลข 3 ก ทั้งนี ้ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 1.50 บาทต่อเดือน ตามท่าเล  
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 17 ข ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 2.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล หากเป็นลานดินหรือลานคอนกรีตที ใช้เป็นที จอดรถ ให้คิดค่าเช่า
ตามบัญชีหมายเลข 3 ข ทั้งนี้ ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.75 บาทต่อเดือน ตามท่าเล 
 2.15 อาคารหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีเช่าเพื่อใช้ในกิจการอันเป็นสาธารณกุศลที่ไม่ได้มุ่งหาก าไร  
  ให้คิดค่าเช่าในอัตราร้อยละ 50 ของค่าเช่าที จะเรียกเก็บในอัตราปกติ แต่ จะต้องไม่ต ่ากว่า
อัตราค่าเช่าอาคารขั้นต ่าที ก่าหนดไว้ในค่าสั งนี้ 
 2.16 อาคารหรือสิ่งปลูกสร้างอ่ืนนอกจาก 2.1 – 2.15 
  ให้อธิบดีกรมธนารักษ์ก่าหนดค่าเช่าตามความเหมาะสม 
 



 
 
 

- 6 - 

3. อัตราค่าเช่ากรณีอ่ืนนอกเหนือจากข้อ 1 และ 2  
 3.1 การจัดให้ผู้อยู่อาศัยในชุมชนแออัดในที่ดินราชพัสดเุช่าตามโครงการบ้านม่ันคง  
  ให้คิดค่าเช่าในอัตราร้อยละ 50 ของอัตราค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 1 แต่จะต้องไม่ต ่ากว่า
อัตราค่าเช่าขั้นต ่าที ก่าหนดไว้ในค่าสั งนี้  
 3.2 การจัดให้เช่าอาคารราชพัสดุเพื่ออนุบาลโครงการลงทุนอุตสาหกรรม  
  (1) ให้กรมส่งเสริมอุตสาหกรรมน่าที ราชพัสดุไปด่าเนินโครงการดังกล่าวได้โดยจัดให้เอกชนเช่า
ที ราชพัสดุเป็นการชั วคราวโดยไม่ต้องประมูล   
  (2) ก่าหนดอัตราค่าเช่าอาคารสถานที ซึ งใช้ในโครงการดังกล่าว ตารางเมตรละ 2 บาทต่อเดือน 
 3.3 การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุเพื่อใช้จัดงานต่างๆ ของจังหวัดเป็นการชั่วคราว  
  ให้ก่าหนดหลักเกณฑ์และเงื อนไขดังนี้  
  (1) อัตราค่าเช่า  
    - เนื้อที ไม่เกิน 5 ไร่ ให้เรียกเก็บค่าเช่าในอัตราไม่ต ่ากว่าวันละ 1,300 บาท 
    - เนื้อที เกินกว่า 5 ไร่ แต่ไม่เกิน 50 ไร่ ให้เรียกเก็บค่าเช่าในอัตราวันละ 300 บาทต่อไร่ 
หากมีเศษของเนื้อที ตั้งแต่ 50 ตารางวาขึ้นไป ให้คิดค่าเช่าเท่ากับ 1 งาน แต่ถ้าต ่ากว่า 50 ตารางวาให้ปัดลง
โดยไม่คิดค่าเช่า 
    - เนื้อที เกินกว่า 50 ไร่ ให้จังหวัดแจ้งกรมธนารักษ์เพื อพิจารณาก่าหนดอัตราค่าเช่า
เป็นรายๆ ไป  
    ทั้งนี ้ให้เรียกเก็บค่าเช่าล่วงหน้าทั้งหมดในวันจัดท่าสัญญาเช่าตามจ่านวนวันที ขอเช่า  
  (2) ในการจัดท่าสัญญาเช่าให้ใช้แบบสัญญาเช่าที ดินเพื อประโยชน์อย่างอื น (แบบ ส.5/27) 
โดยอนุโลม  
  (3) ให้ก่าหนดเงื อนไขว่าเมื อสิ้นสุดระยะเวลาเช่า   ผู้เช่าจะต้องเก็บกวาดท่าความสะอาด
รื้อถอนสิ งก่อสร้างต่างๆ และท่าให้ที ดินกลับคนืสู่สภาพเดิมให้เรียบร้อยด้วยทุนทรัพย์ของผู้เช่าเอง  
  (4) การจัดให้เช่าที ราชพัสดุดังกล่าวมีระยะเวลาไม่เกิน 30 วัน ให้กระท่าได้โดยไม่ต้องประมูล 
หากเกินก่าหนดเวลาดังกล่าวนี้ต้องกระท่าโดยวิธีประมูลตามระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วยการจัดหาประโยชน์
ในที ราชพัสดุ พ.ศ. 2552 
 3.4 การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุเพื่อเป็นสถานที่จอดรถชั่วคราวครั้งละไม่เกิน 30 วัน  
  ให้คิดค่าเช่าในอัตราตารางวาละ 1 บาทต่อวัน  
 3.5 โครงการหนึ่งต าบล หนึ่งผลิตภัณฑ์ 
  ให้ก่าหนดอัตราค่าเช่าดังนี้ 
  (1) ที ดินราชพัสดุ ให้คิดค่าเช่าในอัตราตารางวาละ 2 บาทต่อเดือน 
  (2) อาคารราชพัสดุ ให้คิดค่าเช่าในอัตราตารางเมตรละ 2 บาทต่อเดือน  
  การจัดให้เช่าที ราชพัสดุเพื อด่าเนินโครงการหนึ งต่าบล หนึ งผลิตภัณฑ์ ให้ด่าเนินการโดยไม่ต้อง
ประมูล และไม่เอากรรมสิทธิ์อาคารที ปลูกสร้างตามโครงการดังกล่าว  แต่จะต้องได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการโครงการนโยบายหนึ งต่าบล หนึ งผลิตภัณฑ์ก่อน และจะต้องไม่ขัดกับบทบัญญัติของกฎหมาย
ผังเมืองด้วย 
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 3.6 การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุเพื่อประกอบกิจการโรงปุ๋ยอินทรีย์ตามโครงการหนึ่งอ าเภอหนึ่งโรงปุ๋ย 
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ก ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 1 บาท
ต่อเดือน ตามท่าเล  
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ข ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.50 บาท
ต่อเดือน ตามท่าเล 
 3.7 การก าหนดค่าเช่าที่ดินราชพัสดุเพื่อเป็นที่ตั้งส านักงาน โรงเก็บเครื่องมือ เครื่องจักร อุปกรณ์ 
พักวัสดุก่อสร้าง และอ่ืนๆ เป็นการชั่วคราว 
  เนื้อที ไม่เกิน 100 ตารางวา ให้คิดค่าเช่าเหมาจ่ายในอัตราเดือนละ 2,500 บาท หากเนื้อที เกินกว่า 
100 ตารางวา  ให้คิดค่าเช่าส่าหรับที ดินส่วนที เกินจาก 100 ตารางวา ในอัตราตารางวาละ 25 บาท ต่อเดือน 
เศษของเดือนให้เฉลี ยตามส่วน  
 3.8 การบริหารจัดการท่าเรือ แบ่งเป็น 
  (1) ท่าเรือระหว่างประเทศ บริหารจัดการจะกระท่าโดยวิธีเปิดประมูลเป็นการทั วไปให้เอกชน
เป็นผู้บริหารจัดการโดยมีเงื อนไขให้จ่ายผลประโยชน์ให้กระทรวงการคลัง เพื อให้ได้ผู้บริหารที มีความช่านาญงาน
และเกิดประโยชน์แก่ทางราชการ โดยด่าเนินการตามระเบียบและกฎหมายที ราชพัสดุรวมทั้งกฎหมายอื น
ที เกี ยวข้อง 
  (2) ท่าเรือชายฝั่ง  
    - กรณีท่าเรือสาธารณะ กรมเจ้าท่ามีวัตถุประสงค์ในการจัดสร้างเพื อให้บริการแก่ประชาชน
ตามอ่านาจหน้าที  ถือว่าเป็นการจัดสร้างขึ้นเพื อใช้ประโยชน์ในราชการ อยู่ในอ่านาจหน้าที ของกรมธนารักษ์
ที จะพิจารณาอนุญาตให้ส่วนราชการหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ นเป็นผู้ดูแลการใช้ประโยชน์โดยไม่ให้เรียกเก็บ
ค่าบริการการใช้ท่าเรือ และกรมเจ้าท่าจะเป็นผู้ซ่อมแซมท่าเรือเมื อเสื อมสภาพตามอายุการใช้งาน 
  (3) การบริหารจัดการท่าเรือเชิงพาณิชย์กรณีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ นให้ก่าหนดอัตราค่าเช่า 
ค่าธรรมเนียม และเงื อนไข ดังนี้ 
    (3.1) ให้คิดค่าเช่าคงที ในอัตราร้อยละ 0.30 ของมูลค่าทรัพย์สิน (มูลค่าที ดินราชพัสดุ
และมูลค่าการก่อสร้างท่าเรือ) 
       หากท่าเรือสามารถสร้างรายได้ เกินจุดคุ้มทุนให้ เรียกเก็บส่วนแบ่ งรายได้ 
(Revenue Sharing) ร้อยละ 5 ของรายได้ก่อนหักค่าใช้จ่าย โดยมีสูตรส่าหรับการค่านวณจุดคุ้มทุน ดังนี้ 
 
       จุดคุ้มทุน  =  
 
 
       ตันทุนคงที รวม  หมายถึง  ผลรวมของต้นทุนที ไม่เปลี ยนแปลงไปตามปริมาณ

กิจกรรมการให้บริการท่าเรือ เช่น ค่าเช่า ค่าธรรมเนียม 
และเงินเดือนพนักงาน เป็นต้น 

ต้นทุนคงที รวม 
ต้นทุนผันแปรรวม 
    รายได้รวม 
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       ต้นทุนผันแปรรวม หมายถึง  ผลรวมของต้นทุนที เปลี ยนแปลงไปตามปริมาณ
กิจกรรมการให้บริการท่าเรือ เช่น ค่าสาธารณูปโภค 
ค่าวัสดุสิ้นเปลือง และค่าเชื้อเพลิง เป็นต้น  

       รายได้รวม  หมายถึง ผลรวมของรายได้ที เกี ยวข้องกับกิจกรรมการให้บริการ
ท่าเรือ 

    (3.2) ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าและค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า  
    (3.3) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ นมีหน้าที จัดท่าบัญชีเป็นการเฉพาะของกิจกรรมท่าเรือ
เท่านั้น โดยจะต้องแสดงรายการรายได้ รายการต้นทุนคงที  และรายการต้นทุนผันแปร ซึ งได้รับการตรวจสอบ
และแสดงความเห็นโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต และจัดส่งให้กรมธนารักษ์ภายใน 2 เดือนนับจากวันปิดรอบบัญชี 
    (3.4) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ นมีหน้าที บ่ารุงรักษาท่าเรือให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งาน
และมีความปลอดภัยต่อการใช้งานอันเป็นประโยชน์ต่อประชาชนโดยทั วไป 
    (3.5) กรณีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ นประสงค์จะน่าสิทธิในการบริหารจัดการท่าเรือไป
ให้ผู้อื นบริหารจัดการแทน กรมธนารักษ์และกรมเจ้าท่าจะร่วมกันก่าหนดอัตราผลตอบแทนตามความเหมาะสม
ของแต่ละท่าเรือ และต้องด่าเนินการโดยวิธีการประมูล 
    ส่าหรับท่าเรือที มีผู้บริหารและผลประกอบการมีก่าไร ให้คงการเรียกเก็บผลประโยชน์ตอบแทน
ตามเงื อนไขสัญญาเดิม โดยคิดค่าเช่าจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ นในอัตราร้อยละ 50 ของรายได้จาก
การบริหารจัดการก่อนหักค่าใช้จ่าย ส่วนท่าเรือที บริหารแล้วขาดทุนให้ใช้หลักเกณฑ์ที ก่าหนดตามข้อนี้ 
  (4) กรณีอื นๆ ให้กรมธนารักษ์พิจารณาเป็นกรณีๆ ไป 
 3.9 การก าหนดค่าเช่าที่ราชพัสดุเพื่อเป็นที่ตั ้งสาขาหรือสาขาย่อยของธนาคารและติดตั้ง
เครื่องฝาก-ถอนเงินอัตโนมัติ (ATM) แบ่งเป็น 
  (1) การเช่าพ้ืนที ภายในอาคารที อยู่ในความครอบครองของส่วนราชการต่างๆ เพื อเป็นที ตั้งสาขา
หรือสาขาย่อยของธนาคารเป็นการชั วคราว  
    - ในกรุงเทพมหานคร เนื้อที ไม่เกิน 12 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่าเหมาจ่ายในอัตราเดือนละ 
5,000 บาท หากเนื้อที เกินกว่า 12 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่าเพิ มขึ้นในอัตราตารางเมตรละ 100 บาทต่อเดือน 
    - ในจังหวัดอื น เนื้อที ไม่เกิน 12 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่าเหมาจ่ายในอัตราเดือนละ 
3,000 บาท หากเนื้อที เกินกว่า 12 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่าเพิ มขึ้นในอัตราตารางเมตรละ 60 บาทต่อเดือน  
    กรณีที ดิน  นอกจากพ้ืนที ภายในอาคาร 
    - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าในอัตราตารางวาละ 340 บาทต่อเดือน 
    - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าในอัตราตารางวาละ 210 บาทต่อเดือน  
  (2) การเช่าอาคารราชพัสดุเพื อติดตั้งเครื องฝาก-ถอนเงินอัตโนมัติ (ATM)  
    - ในกรุงเทพมหานคร เนื้อที ไม่เกิน 12 ตารางเมตร คิดค่าเช่าเหมาจ่ายในอัตราเดือนละ 
4,000 บาท หากเนื้อที เกินกว่า 12 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่าเพิ มขึ้นในอัตราตารางเมตรละ 340 บาทต่อเดือน 
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    - ในจังหวัดอื น เนื้อที ไม่เกิน 12 ตารางเมตร คิดค่าเช่าเหมาจ่ายในอัตราเดือนละ 2,400 บาท 
หากเนื้อที เกินกว่า 12 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่าเพิ มข้ึนในอัตราตารางเมตรละ 210 บาทต่อเดือน 
  (3) การเช่าที ดินราชพัสดุเพื อติดตั้งเครื องฝาก-ถอนเงินอัตโนมัติ (ATM) 
    - ในกรุงเทพมหานคร เนื้อที ไม่เกิน 6 ตารางวา ให้คิดค่าเช่าเหมาจ่ายเดือนละ 4,000 บาท 
หากเนื้อที เกินกว่า 6 ตารางวา ให้คิดค่าเช่าเพิ มข้ึนในอัตราตารางวาละ 670 บาทต่อเดือน  
    - ในจังหวัดอื น เนื้อที ไม่เกิน 6 ตารางวา ให้คิดค่าเช่าเหมาจ่ายเดือนละ 2,400 บาท 
หากเนื้อที เกินกว่า 6 ตารางวา ให้คิดค่าเช่าเพิ มข้ึนในอัตราตารางวาละ 410 บาทต่อเดือน 
  (4) การเช่าที ราชพัสดุเพื อเป็นที ตั้งส่านักงานเต็มรูปแบบหรือสาขาย่อย (ที ราชพัสดุที จัดให้เช่า
ไม่ได้อยู่ในความครอบครองของส่วนราชการต่างๆ)  
    - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 14 ก ทั ้งนี ้ ต้องไม่ต ่ากว่า
ตารางเมตรละ 8 บาทต่อเดือน ตามท่าเล  
    - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 14 ข ทั้งนี้ ต้องไม่ต ่ากว่าตารางเมตรละ 
8 บาทตอ่เดือน ตามท่าเล   
 3.10 การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุในสถานที่ราชการในโครงการบริการประชาชนแบบเบ็ดเสร็จ 
(ONE-STOP SERVICE) 
  (1) กรณีจัดให้ธนาคารหรือสถาบันการเงินเช่า 
    - ในกรุงเทพมหานคร เนื้อที ไม่เกิน 12 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่าในอัตราเดือนละ 2,500 บาท 
เนื้อที ส่วนที เกิน 12 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่าเพิ มข้ึนในอัตราตารางเมตรละ 50 บาทต่อเดือน  
    - ในจังหวัดอื น เนื้อที ไม่เกิน 12 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่าในอัตราเดือนละ 1,500 บาท 
เนื้อที ส่วนที เกิน 12 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่าเพิ มข้ึนในอัตราตารางเมตรละ 30 บาทต่อเดือน  
  (2) กรณีจัดให้เอกชนเช่า 
    เนื้อที ไม่เกิน 12 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่าในอัตราเดือนละ 1,250 บาท เนื้อที ส่วนที เกิน 
12 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่าเพิ มขึ้นในอัตราตารางเมตรละ 50 บาทต่อเดือน  
  (3) กรณีจัดให้รัฐวิสาหกิจเช่า 
    ให้คิดค่าเช่าเช่นเดียวกับกรณีจัดให้เอกชนเช่าตาม (2) แล้วปรับอัตราค่าเช่าตามสัดส่วน
ที ก่าหนดไว้ส่าหรับรัฐวิสาหกิจแต่ละประเภทตามข้อ 1.6  
 3.11 การก าหนดค่าเช่าที่ราชพัสดุเพื่อติดตั้งสถานีรับ-ส่งสัญญาณโทรศัพท์เคลื่อนที่ อุปกรณ์
โทรคมนาคมอ่ืน รวมทั้งปักเสาเพื่อติดตั้งอุปกรณ์อินเตอร์เน็ต 
  (1) การเช่าอาคารราชพัสดุ 
    - ในกรุงเทพมหานคร เนื้อที ไม่เกิน 12 ตารางเมตร คิดค่าเช่าเหมาจ่ายในอัตราเดือนละ 
4,000 บาท หากเนื้อที เกินกว่า 12 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่าเพิ มขึ้นในอัตราตารางเมตรละ 340 บาทต่อเดือน  
    - ในจังหวัดอื น เนื้อที ไม่เกิน 12 ตารางเมตร คิดค่าเช่าเหมาจ่ายในอัตราเดือนละ 2,400 บาท 
หากเนื้อที เกินกว่า 12 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่าเพิ มข้ึนในอัตราตารางเมตรละ 210 บาทต่อเดือน 
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  (2) การเช่าที ดินราชพัสดุ 
    - ในกรุงเทพมหานคร เนื้อที ไม่เกิน 6 ตารางวา คิดค่าเช่าเหมาจ่ายเดือนละ 4,000 บาท 
หากเนื้อที เกินกว่า 6 ตารางวา ให้คิดค่าเช่าเพิ มข้ึนในอัตราตารางวาละ 670 บาทต่อเดือน 
    - ในจังหวัดอื น เนื้อที ไม่เกิน 6 ตารางวา คิดค่าเช่าเหมาจ่ายเดือนละ  2,400 บาท 
หากเนื้อที เกินกว่า 6 ตารางวา ให้คิดค่าเช่าเพิ มข้ึนในอัตราตารางวาละ 410 บาทต่อเดือน  
 3.12 บรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรมขนาดย่อม (บอย.) และบรรษัทประกันสินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อม 
(บสย.) เช่าอาคารราชพัสดุเพื่อใช้เป็นที่ตั้งส านักงาน 
  ให้ใช้อัตราค่าเช่าที ราชพัสดุเพื อเป็นที ตั้งสาขาหรือสาขาย่อยของธนาคารและติดตั้งเครื องฝาก-ถอน
เงินอัตโนมัติ ส่าหรับการเช่าพ้ืนที ภายในอาคารที อยู่ในความครอบครองของส่วนราชการต่างๆ เนื้อที ไม่เกิน 
12  ตารางเมตร คิดค่าเช่าในอัตราเดือนละ 3,000 บาท เนื้อที ส่วนที เกิน 12 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่า
เพิ มข้ึนในอัตราตารางเมตรละ 60 บาทต่อเดือน 
 3.13 การจัดให้สภาอุตสาหกรรมจังหวัด (ภาคเอกชน) และหอการค้าจังหวัด เช่าอาคารราชพัสดุ
บางส่วนของอาคารราชพัสดุที ่ส่วนราชการยังคงใช้ประโยชน์อยู่ในปัจจุบันเพื ่อเป็นที่ตั ้งส านักงาน  
(เป็นการชั่วคราว) 
  ให้คิดค่าเช่าตามเนื้อที ใช้สอยของอาคารที จัดให้เช่า เนื้อที ไม่เกิน  100 ตารางเมตรเหมาจ่าย
เดือนละ 500 บาท หากเนื้อที เช่ามากกว่า 100 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่าเพิ มอีกในอัตราตารางเมตรละ 50 บาท
ต่อเดือน  
 3.14 การจัดให้เช่าอาคารราชพัสดุเพื่อการพาณิชย์ที่อยู่ในความปกครองดูแลของส่วนราชการ 
นอกเหนือจากที่ก าหนดไว้เฉพาะ 
  เนื้อที ไม่เกิน 12 ตารางเมตร  คิดค่าเช่าเหมาจ่ายในอัตราเดือนละ 2,500 บาท เนื้อที ส่วนที เกิน 
12 ตารางเมตร ให้คิดค่าเช่าเพิ มข้ึนในอัตราตารางเมตรละ 100 บาทต่อเดือน  
  ความในวรรคแรก ไม่ใช้บังคับในกรณีที ได้ก่าหนดอัตราค่าเช่าไว้เป็นการเฉพาะแล้ว  
 3.15 การจัดใหเ้ช่าที่ดินราชพัสดุเพื่อท าการขุดเจาะส ารวจทรัพยากรธรรมชาติ 
  - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ก ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 1.50 บาท
ต่อเดือน ตามท่าเล 
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ข ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.75 บาท
ต่อเดือน ตามท่าเล 
 3.16 การจัดให้กิจการที่เกี่ยวเนื่องกับอุตสาหกรรมการบินเช่าที่ราชพัสดุ 
  - ในกรุงเทพมหานคร  ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 8 ก ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละ
ไม่ต ่ากว่า 6.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ก 
ทั้งนี้ ต้องไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 1.50 บาทต่อเดือน ตามท่าเล 
  - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 8 ข ทั้งนี้ เฉพาะตัวอาคารตารางเมตรละไม่ต ่ากว่า 
4.25 บาทต่อเดือน ตามท่าเล ที ดินนอกจากที ตั้งตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 ข ทั้งนี้ ต้อง
ไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.75 บาทต่อเดือน ตามท่าเล 
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 3.17 การจัดให้สหกรณ์เช่าที่ราชพัสดุ 
  (1) อัตราค่าเช่าที ดินและหรืออาคารราชพัสดุ ให้ก่าหนดตามลักษณะและวัตถุประสงค์
การใช้ประโยชน์จริงของที ดินและหรืออาคารนั้นแล้วแต่กรณี เช่น 
    (1.1) ใช้ประโยชน์ที ดินเพื อการเกษตร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 2 (อัตราค่าเช่า
ที ดนิราชพัสดุเพื อประกอบการเกษตร) 
    (1.2) ใช้ประโยชน์อาคารเป็นส่านักงาน ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 14 (อัตราค่าเช่า
โรงรับจ่าน่า ธนาคาร สถาบันการเงิน อาคารส่านักงาน หรือบริษัทประกันภัย)  
    (1.3) ใช้ประโยชน์ที  ด ินต่อเนื  องกับตัวอาคาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 
(อัตราค่าเช่าที ดินราชพัสดุเพื อการอุตสาหกรรม) 
    (1.4) ใช้ประโยชน์อาคารเป็นโกดังหรือที เก็บสินค้า ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 13 
(อัตราค่าเช่าคลังสินค้า) 
    (1.5) ใช้ประโยชน์อาคารเป็นที พักอาศัย ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 6 (อัตราค่าเช่า
อาคารแถวอยู่อาศัย) 
    (1.6) ใช้ประโยชน์อาคารเป็นโรงงานและอาคารหรือสิ งปลูกสร้างถาวรอื นที ใช้ประโยชน์
ต่อเนื องกัน ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 8 (อัตราค่าเช่าโรงงานอุตสาหกรรม โรงฆ่าสัตว์ หรือโรงผลิตน้่าประปา
และอาคารสิ งปลูกสร้างถาวรอื นที ใช้ประโยชน์ต่อเนื องกัน) 
    (1.7) ใช้ประโยชน์อาคารเป็นร้านค้าเชิงพาณิชย์ ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 4 
(อัตราค่าเช่าตึกห้องเดียวหรือตึกแถวหรืออาคารพาณิชย์) และหรือบัญชีหมายเลข 5 (อัตราค่าเช่าห้องแถว) 
แล้วแต่กรณี 
  (2) กรณีที ได้จัดท่าสัญญาเช่าที ราชพัสดุไว้แล้วกับสหกรณ์ใด  และการก่าหนดอัตราค่าเช่าที ดิน
และหรืออาคารราชพัสดุนั้นยังมิได้เป็นไปตามวัตถุประสงค์การใช้ประโยชน์จริง เมื อมีการต่ออายุสัญญาเช่า
ในคราวต่อไป ให้ปรับปรุงอัตราค่าเช่าให้สอดคล้องกับวัตถุประสงค์การใช้ประโยชน์จริง โดยค่าเช่าอาจจะลด
หรือเพิ มให้เป็นไปตามข้อเท็จจริง แล้วแต่กรณ ี
 3.18 การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุเพื่อประกอบกิจการร้านอาหาร  
  (1) อัตราค่าเช่าที ดินและหรืออาคารราชพัสดุ ให้ก่าหนดตามลักษณะและวัตถุประสงค์
การใช้ประโยชน์จริงของที ดินและหรืออาคารนั้น แล้วแต่กรณี เช่น 
    (1.1) พ้ืนที ลานโล่งที มีที นั งรับประทานอาหาร ลานจอดรถ  ลาน ค.ส.ล. ที ใช้ประโยชน์
เกี ยวเนื องกับร้านอาหาร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 3 (อัตราค่าเช่าที ดินราชพัสดุเพื อการอุตสาหกรรม
ที มิใช่ที ตั้งอาคารหรือสิ งปลูกสร้าง) 
    (1.2) อาคารร้านอาหารหรือสิ งปลูกสร้างอื นที  ใช้ประโยชน์เกี ยวเนื องกับร้านอาหาร 
เช่น ห้องน้่า ห้องครัว ร้านค้า เป็นต้น ให้คิดค่าเช่าดังนี้ 
       ก. หากอาคารหรือสิ งปลูกสร้างเป็นอาคารถาวร มีความมั นคงแข็งแรง อยู่ในข่าย
ที ต้องยกกรรมสิทธิ์อาคารให้กระทรวงการคลัง ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 4 (อัตราค่าเช่าตึกห้องเดียว
หรือตึกแถวหรืออาคารพาณิชย์) 
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       ข. หากอาคารหรือสิ งปลูกสร้างมีลักษณะที ง่ายต่อการรื้อถอน ไม่เข้าข่ายที ต้อง
ยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง ให้คิดค่าเช่าที ดินราชพัสดุโดยเทียบเคียงกับบัญชีหมายเลข 4 (อัตราค่าเช่า
ตึกห้องเดียวหรือตึกแถวหรืออาคารพาณิชย์)  
    (1.3) บ้านพักพนักงานหรือสิ งปลูกสร้างอื นที ใช้ประโยชน์เกี ยวเนื องกับบ้านพักพนักงาน 
ให้คิดค่าเช่าดังนี้ 
       ก. หากอาคารหรือสิ งปลูกสร้างเป็นอาคารถาวร มีความมั นคงแข็งแรง อยู่ในข่าย
ที ต้องยกกรรมสิทธิ์อาคารให้กระทรวงการคลัง ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 6 (อัตราค่าเช่าอาคารแถวอยู่อาศัย) 
       ข. หากอาคารหรือสิ งปลูกสร้างมีลักษณะที ง่ายต่อการรื้อถอน ไม่เข้าข่ายที ต้องยก
กรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง ให้คิดค่าเช่าที ดินราชพัสดุโดยเทียบเคียงกับบัญชีหมายเลข 1 (อัตราค่าเช่า
ที ดินราชพัสดุเพื ออยู่อาศัย) 
  (2) กรณีที ได้จัดท่าสัญญาเช่าที ราชพัสดุเพื อประกอบกิจการร้านอาหารไปแล้วโดยก่าหนด
อัตราค่าเช่าที ราชพัสดุตามที กรมธนารักษ์ได้เคยสั งการไว้เฉพาะราย เมื อมีการต่ออายุสัญญาเช่าในคราวต่อไป 
ให้ปรับปรุงอัตราค่าเช่าให้สอดคล้องกับวัตถุประสงค์การใช้ประโยชน์จริงตามอัตราที ก่าหนดใน (1)  
  (3) กรณีที ผู้เช่าใช้ประโยชน์ที ราชพัสดุไม่เป็นไปตามวัตถุประสงค์การเช่าเดิม และเปลี ยนแปลง
การใช้ประโยชน์เป็นเพื อประกอบกิจการร้านอาหารโดยไม่ได้รับอนุญาตจากกรมธนารักษ์ หากมิได้ถูกบอกเลิก
สัญญาเช่า ให้ด่าเนินการปรับปรุงอัตราค่าเช่าที ราชพัสดุตามที ก่าหนดไว้ใน (1) นับแต่วันที เปลี ยนแปลง
วัตถุประสงค์การเช่าเป็นต้นไป 
 3.19 การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุเพื่อกิจการตลาดนัด 
  เนื้อที ไม่เกิน 1 ไร่ ให้คิดค่าเช่าในอัตราไม่ต ่ากว่า 300 บาทต่อวัน หากเนื้อที มากกว่า 1 ไร่ 
ให้คิดค่าเช่าเฉลี ยตามส่วน 
 3.20 การจัดให้สภากาชาดไทย มูลนิธิขาเทียมในสมเด็จพระศรีนครินทราบรมราชชนนี มูลนิธิ-
แพทย์อาสาสมเด็จพระศรีนครินทราบรมราชชนนี (มูลนิธิ พอ. สว.) หรือมูลนิธิสืบนาคะเสถียรเช่าที่ราชพัสดุ 
  ให้คิดค่าเช่าเหมาจ่ายในอัตราแปลงละ (ที ดินและหรืออาคาร)  100 บาทต่อเดือน หรือปีละ 
1,200 บาท 
 3.21 การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุเพื่อเป็นที่ตั้งสมาคมที่มิใช่องค์การสาธารณกุศลตามประกาศ
กระทรวงการคลัง 
  (1) ที ดินราชพัสดุ  
    - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 1 ก ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 
0.50 บาทต่อเดือน ตามท่าเล 
    - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 1 ข ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางวาละ 0.25 บาท
ต่อเดือน ตามท่าเล 
  (2) อาคารราชพัสดุ  
    - ในกรุงเทพมหานคร ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 4 ก ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางเมตรละ 
2.50 บาทต่อเดือน ตามท่าเล  
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    - ในจังหวัดอื น ให้คิดค่าเช่าตามบัญชีหมายเลข 4 ข ทั้งนี้ ไม่ต ่ากว่าตารางเมตรละ 2.25 บาท
ต่อเดือน ตามท่าเล  
 3.22 การจัดให้เช่าอาคารราชพัสดุซ่ึงตั้งอยู่บนที่ดินที่มิใช่ที่ราชพัสดุ 
  ให้คิดค่าเช่าเท่ากับค่าเช่าอาคารตามประเภทและลักษณะการใช้ประโยชน์ตามค่าสั งนี้  
 3.23 การก าหนดค่าตอบแทนการใช้ท่ีดินระหว่างก่อสร้างอาคารยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง 
  ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนโดยเทียบเคียงกับบัญชีหมายเลข 1  
 3.24 การก าหนดค่าตอบแทนการใช้ประโยชน์กรณีเอกชนติดตั้งตู้บริการหยอดเหรียญ เครื่องเติม-
เงินโทรศัพท์มือถือ เครื่องถ่ายเอกสาร หรือเครื่องบริการอ่ืนๆ ที่มีลักษณะคล้ายคลึงกันในสถานทีร่าชการ 
  ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนในอัตราเครื องละ 500 บาทต่อเดือน  
 3.25 การติดตั้งอุปกรณ์ระบบโทรศัพท์พื้นฐานพกพา PCT หรือด าเนินการอ่ืนใดในลักษณะเดียวกัน 
  ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนในอัตรา 1,000 บาทต่อจุดที ตั้ง (สถานีลูกข่าย) มีก่าหนดระยะเวลา 3 ปี 
และเมื อครบก่าหนดระยะเวลา 3 ปีดังกล่าวแล้ว หากยังมีความประสงค์ขอติดตั้งต่อไปอีกให้เรียกเก็บ
ค่าตอบแทนโดยปรับปรุงอัตราค่าตอบแทนเพิ มข้ึนตามแนวทางการปรับปรุงค่าเช่าที ราชพัสดุโดยอนุโลม 
 3.26 การก าหนดค่าตอบแทนกรณีการติดตั้งโทรศัพท์สาธารณะในที่ราชพัสดุ 
  (1) หากด่าเนินการโดยรัฐวิสาหกิจ ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนครั้งเดียวเป็นเงิน 500 บาท
ต่อเครื องต่อครั้ง 
  (2) หากด่าเนินการโดยเอกชน ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนครั้งเดียวเป็นเงิน 1,000 บาท
ต่อเครื องต่อครั้ง 
  ทั้งนี้ การเรียกเก็บค่าตอบแทนตาม (1) หรือ (2) ไม่รวมถึงกรณีการจัดสวัสดิการภายในส่วนราชการ
ตามระเบียบส่านักนายกรัฐมนตรีว่าด้วยการจัดสวัสดิการภายในส่วนราชการ พ.ศ. 2547  
 3.27 การก าหนดค่าตอบแทนกรณีด าเนินกิจการล่องแพในที่ราชพัสดุ 
  (1) ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนเหมาจ่ายรายปี   (รวมค่าเช่า ค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าและ
ค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า) ตามขนาดเนื้อที ใช้สอยของแพ ในอัตราตารางเมตรละ 14 บาทต่อปี   
  (2) การจัดให้เช่ามีก่าหนดเวลาครั้งละไม่เกิน 3 ปี และให้ปรับปรุงอัตราค่าตอบแทนเพิ มขึ้น
ตามแนวทางการปรับปรุงค่าเช่าที ราชพัสดุโดยอนุโลม 
 3.28 การก าหนดค่าตอบแทนการเข้าใช้ประโยชน์เพื่อท าเหมืองแร่ในทีร่าชพัสดุ 
  ให้เรียกเก็บเงิน 2 ส่วน ดังนี้  
  (1) ค่าธรรมเนียมการเข้าใช้ประโยชน์คิดเป็นเงินก้อนครั้งเดียวโดยเทียบกับค่าธรรมเนียม
การจัดให้เช่าที ดินราชพัสดุเพื อประโยชน์อย่างอื นเท่ากับอัตราร้อยละ 2 ของราคาที ดินคูณด้วยจ่านวนปี
ที ให้ใช้ประโยชน์ 
  (2) ค่าตอบแทนการใช้ประโยชน์ในที ดินเป็นรายปี ให้ใช้อัตราการเก็บเท่ากับค่าภาคหลวง
ซึ งกรมอุตสาหกรรมพ้ืนฐานและการเหมืองแร่ (ซึ งแยกออกมาจากกรมทรัพยากรธรณี) ประกาศใช้ 
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 3.29 การก าหนดค่าตอบแทน หลักประกันความเสียหาย และค่าเสียหายการเข้าใช้ประโยชน์ใน
ที่ราชพัสดทุี่กรมธนารักษ์ครอบครองดูแล ยกเว้นที่ราชพัสดุที่ใช้ประโยชน์เป็นสวนสาธารณะและอุทยาน 
  (1) ค่าตอบแทน 
    (1.1) การถ่ายท่าภาพยนตร์ วีดีทัศน์ รายการโทรทัศน์ การจัดการแสดงละครคอนเสิร์ต 
นิทรรศการ การจัดงานแถลงข่าวเปิดตัวสินค้า/อัลบั้มของศิลปิน การรายงานข่าว การเดิน -วิ งเพื อการกุศล 
หรือการด่าเนินการอื นใดที มีลักษณะคล้ายคลึงกันในเชิงธุรกิจ 
       - ส่าหรับเอกชนที เป็นกิจการของคนไทย วันละ 6,000 บาท 
       - ส่าหรับเอกชนที ไม่เป็นกิจการของคนไทย วันละ 12,000 บาท 
    (1.2) การถ่ายภาพนิ งหรือการด่าเนินการในลักษณะอื นใดที คล้ายคลึงกันในเชิงธุรกิจ 
       - ส่าหรับเอกชนที เป็นกิจการของคนไทย วันละ 3,000 บาท 
       - ส่าหรับเอกชนที ไม่เป็นกิจการของคนไทย วันละ 6,000 บาท 
    (1.3) อัตราค่าตอบแทนที เรียกเก็บใน (1.1) และ (1.2) ไม่รวมค่าใช้จ่ายอื นๆ เช่น ค่าไฟฟ้า 
ค่าน้่าประปา ค่าควบคุมการถ่ายท่าส่าหรับเจ้าหน้าที  เป็นต้น 
    (1.4) อัตราค่าตอบแทนการเข้าใช้ประโยชน์เพื อกิจกรรมอื น การลดหย่อนหรือยกเว้น
อัตราค่าตอบแทนให้เป็นดุลพินิจของผู้อนุญาต 
    (1.5) การเข้าใช้ประโยชน์ของผู้ขอใช้ที ราชพัสดุตามกฎหมายว่าด้วยที ราชพัสดุให้ยกเว้น
ค่าตอบแทน 
  (2) หลักประกันความเสียหาย 
    (2.1) การเข้าใช้ประโยชน์ของเอกชนที มีลักษณะเป็นการหารายได้ หรือเป็นการใช้ประโยชน์
เชิงธุรกิจ ให้วางเงินหลักประกันความเสียหายเท่ากับจ่านวนเงินค่าตอบแทนการเข้าใช้ประโยชน์ โดยทางราชการ
จะคืนเงินหลักประกันให้ภายใน 7 วัน นับจากวันที เสร็จสิ้นการตรวจสภาพที ราชพัสดุที เอกชนเข้าใช้ประโยชน์ 
แต่หากมีความเสียหายเกิดขึ้นทางราชการจะหักเงินประกันความเสียหายไว้เพียงเท่าที เกิดความเสียหาย
และคืนเงินส่วนที เหลือให้แก่เอกชน ทั้งนี้ ทางราชการสงวนสิทธิ์การเรียกเก็บค่าเสียหายเพิ ม หากตรวจสอบ
พบว่าความเสียหายที เกิดขึ้นจริงมีมูลค่าสูงกว่าเงินหลักประกันที เอกชนได้วางไว้ 
    (2.2) การลดหย่อนหรือยกเว้นการวางหลักประกันความเสียหายให้เป็นดุลพินิจของผู้อนุญาต 
    (2.3) การเข้าใช้ประโยชน์ของผู้ขอใช้ที ราชพัสดุตามกฎหมายว่าด้วยที ราชพัสดุ ให้ยกเว้น
การวางหลักประกันความเสียหาย 
  (3) ค่าเสียหาย 
    (3.1) หลักเกณฑ์ในการพิจารณาค่าเสียหายของต้นไม้และหญ้า 
       ก. ประเภทไม้ยืนต้น 
 

ขนาดเส้นรอบวงท่ีวัดโคนต้นเป็นเมตร 
0.01 - 0.09 0.10 - 0.19 0.20 - 0.29 0.30 - 0.39 0.40 - 0.49 0.50 - 0.99 1 ม. ข้ึนไป 
ขั้นต ่าต้นละ 
500 บาท 

ขั้นต ่าต้นละ 
2,000 บาท 

ขั้นต ่าต้นละ 
3,000 บาท 

ขั้นต ่าต้นละ 
4,000  บาท 

ขั้นต ่าต้นละ 
5,000  บาท 

ขั้นต ่าต้นละ 
10,000 บาท 

ขั้นต ่าต้นละ 
20,000 บาท 
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       ข. ประเภทไม้พุ่ม 
        ใช้หลักเกณฑ์เกี ยวกับไม้ยืนต้น ในกรณีที ล่าต้นมากกว่า 1 ล่าต้น ให้วัดเส้นรอบวง
ของล่าต้นที ใหญ่ที สุด 
       ค. ประเภทไม้ดอก ไม้ประดับ 
        - กรณีเป็นต้น คิดค่าเสียหายขั้นต ่าต้นละ 100 บาท 
        - กรณีเป็นแปลง เป็นกอหนา เป็นรูปทรง คิดค่าเสียหายขั้นต ่า ตารางเมตรละ 
500 บาท 
       ง. ประเภทไม้คลุมดิน ขั้นต ่าตารางเมตรละ 250 บาท 
       จ. ประเภทหญ้า ขั้นต ่าตารางเมตรละ 50 บาท 
    (3.2) อาคารสิ งปลูกสร้างหรือทรัพย์สินอื นใด ให้เป็นดุลพินิจของผู้อนุญาต 
    (3.3) การลดหย่อนค่าเสียหาย ให้ลดหย่อนได้ไม่เกินร้อยละ 50 ของค่าเสียหาย
โดยความเห็นชอบของผู้อนุญาต 
 3.30  การก าหนดค่าทดแทนการวางระบบขนส่งปิโตรเลียมทางท่อผ่านที่ราชพัสดุ 
  (1) ที ดินราชพัสดุที ใช้เป็นเขตระบบการขนส่งปิโตรเลียมทางท่อถาวร ซึ งห้ามท่าการปลูกสร้าง
หรือกระท่าการใด ๆ ในที ดิน ให้เรียกเก็บค่าทดแทนเป็นเงินเท่ากับราคาประเมินที ดินที กรมธนารักษ์ก่าหนด
เพื อใช้เป็นทุนทรัพย์ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมส่าหรับปีที ขออนุญาตวางท่อ 
  (2) ที ราชพัสดุที ใช้เป็นเขตระบบการขนส่งปิโตรเลียมทางท่อ แต่ยังสามารถใช้ประโยชน์
ในที ราชพัสดุนั้นต่อไปตามเดิมโดยถูกจ่ากัดสิทธิบางประการ เช่น การวางท่อลอดคลองชลประทาน เป็นต้น 
ให้เรียกเก็บค่าทดแทนเป็นเงินครั้งเดียวเท่ากับค่าเช่าที ดินราชพัสดุเพื ออยู่อาศัย 30 ปี 
  (3) ค่าทดแทนอาคารสิ งปลูกสร้าง ให้เรียกเก็บโดยประมาณราคาตามบัญชีราคาค่าก่อสร้างที 
กรมธนารักษ์ก่าหนดเพื อใช้ปฏิบัติในการจัดหาประโยชน์ในที ราชพัสดุ โดยไม่หักค่าเสื อมของอาคาร
หรือสิ งปลูกสร้างนั้น 
  (4) ค่าทดแทนพืชผลต้นไม้และค่าทดแทนอื นๆ เช่น บ่อเลี้ยงปลา เป็นต้น ให้เรียกเก็บตาม
ราคาที รัฐวิสาหกิจก่าหนดให้จ่ายเอกชนในการวางระบบขนส่งปิโตรเลียมทางท่อส่าหรับโครงการเดียวกัน  
 3.31  การก าหนดค่าตอบแทนกรณีการใช้ประโยชน์ที่ราชพัสดุเป็นห้องประชุม อบรม สัมมนา 
และห้องพัก 
  (1) ห้องประชุม อบรม สัมมนา   

ขนาดห้อง จ่านวนที นั ง 
อัตราค่าตอบแทน (บาท) 
1 วัน (ไม่เกิน8 ชม.) ครึ งวัน (ไม่เกิน 4 ชม.) 

เล็ก ไม่เกิน  50  ที นั ง 3,000 1,500 
กลาง 51 – 100   ที นั ง 4,000 2,000 
ใหญ ่ ตั้งแต่  101  ที นั งข้ึนไป 6,000 3,000 

  กรณีเกินกว่า 8 ชั วโมง ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนเฉลี ยตามส่วน เศษของชั วโมงให้นับเป็นหนึ งชั วโมง 
  (2) ห้องพัก อัตราวันละ 300 บาทต่อห้อง 
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 3.32 การก าหนดอัตราค่าตอบแทนและแนวทางปฏิบัติในการติดตั้งป้ายโฆษณาบนที่ราชพัสดุ 
  (1) ก่าหนดค่าตอบแทนเป็นรายเดือนตามขนาดพื้นที ของป้ายโฆษณา เศษของตารางเมตร
ให้นับเป็นหนึ งตารางเมตร ในกรุงเทพมหานคร อัตราตารางเมตรละ 100 บาท และในจังหวัดอื น 
อัตราตารางเมตรละ 70 บาท ส่าหรับกรณีที เป็นการติดตั้งป้ายโฆษณาอยู่กับตัวอาคารราชพัสดุในกิจการ
ของผู้เช่าเอง ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนโดยเทียบเคียงกับอัตราค่าเช่าอาคารที ติดตั้งป้ายโฆษณานั้ น 
ทั้งนี้ หากเป็นป้ายที มองเห็นมากกว่าหนึ งด้าน ให้ค่านวณพื้นที ป้ายตามจ่านวนด้านที ใช้ส่าหรับโฆษณา 
  (2) ผู้เช่าหรือผู้ขอติดตั้งป้ายโฆษณาต้องประกันความรับผิดขอบต่ออุปัทวเหตุหรือภยันตราย
ความเสียหายใดๆ ที เกิดจากการติดตั้งป้ายโฆษณาดังกล่าวไว้กับบริษัทประกันภัยที กรมธนารักษ์ให้ความเห็นชอบ 
ในนามกระทรวงการคลังเป็นผู้เอาประกันและผู้รับประโยชน์ตลอดระยะเวลาที ติดตั้งป้ายโฆษณา โดยผู้เช่า
หรือผู้ขอติดตั้งป้ายโฆษณาเป็นผู้ช่าระเบี้ยประกันภัยดังกล่าวแทนกระทรวงการคลังทั้งสิ้น  
  (3) ป้ายโฆษณาดังต่อไปนี้ได้รับการยกเว้นไม่เรียกเก็บค่าตอบแทนการติดตั้งป้ายโฆษณาบน
ที ราชพัสดุ  
    (3.1) ป้ายโฆษณาของผู้เช่าที ราชพัสดุเองที มีพ้ืนที ไม่เกิน 12 ตารางเมตร  
    (3.2) ป้ายที แสดงไว้ ณ โรงมหรสพและบริเวณของโรงมหรสพนั้นเพื อโฆษณามหรสพ 
    (3.3) ป้ายที แสดงไว้ในบริเวณงานที จัดขึ้นเป็นครั้งคราว  
    (3.4) ป้ายที แสดงไว้ภายในอาคารหรือสถานที ประกอบการค้าหรือประกอบกิจการอื น
เพื อหารายได้หรือภายในอาคารซึ งเป็นที รโหฐาน 
    (3.5) ป้ายของราชการส่วนกลาง ราชการส่วนภูมิภาค หรือราชการท้องถิ นตามกฎหมาย
ว่าด้วยระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน 
    (3.6) ป้ายขององค์การที จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายว่าด้วยการจัดตั้งองค์การของรัฐบาลหรือ
ตามกฎหมายว่าด้วยการนั้นๆ และหน่วยงานที น่ารายได้ส่งรัฐ 
    (3.7) ป้ายของธนาคารแห่งประเทศไทย ธนาคารออมสิน ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
ธนาคารเพื อการเกษตรและสหกรณ์การเกษตร การท่องเที ยวแห่งประเทศไทย ศูนย์ศิลปาชีพ ร้านจิตรลดา 
โครงการหลวงหรือโครงการอันเนื องมาจากพระราชด่าริ  
    (3.8) ป้ายของสถานศึกษาเอกชนที แสดงไว้ ณ อาคารหรือบริเวณสถานศึกษานั้นๆ 
    (3.9) ป้ายของผู้ประกอบการเกษตร ซึ งค้าผลผลิตอันเกิดจากเกษตรของตนในที ราชพัสดุ 
    (3.10) ป้ายของวัดหรือผู้ด่าเนินกิจการเพื อประโยชน์แก่การศาสนาหรือการกุศลสาธารณะ
โดยเฉพาะ 
    (3.11) ป้ายของสมาคมหรือมูลนิธิซึ งจดทะเบียนตามกฎหมาย  
    (3.12) ป้ายอื นๆ ตามที อธิบดีกรมธนารักษ์เห็นสมควรไม่เรียกเก็บค่าตอบแทน ค่าเช่า  
และหรือค่าธรรมเนียมที ราชพัสดุ 
  (4) กรณีผู้เช่าที ราชพัสดุได้ติดตั้งป้ายโฆษณาไปก่อนได้รับอนุญาต ให้จังหวัดหรือธนารักษ์พ้ืนที 
แจ้งให้ผู้เช่ามาด่าเนินการขออนุญาตให้ถูกต้องภายใน 60 วัน นับแต่วันที ได้รับแจ้งจากจังหวัดหรือธนารักษ์พ้ืนที  
หากพ้นก่าหนดดังกล่าวแล้ว กรมธนารักษ์จะด่าเนินการตามกฎหมายโดยเคร่งครัดต่อไป 
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 3.33 การก าหนดอัตราค่าเช่าเครื่องจักรที่ประกอบรวมเข้ากับตัวโรงงานซึ่งเป็นทรัพย์อันติดอยู่กับที่ดิน  
  เครื องจักรที น่ามาประกอบรวมเข้ากับตัวโรงงานซึ งเป็นทรัพย์อันติดอยู่กับที ดินที มีลักษณะ
เป็นการถาวร ตัวโรงงานและเครื องจักรดังกล่าวเป็นอสังหาริมทรัพย์ กา รน่าเครื องจักรไปจัดให้เช่า
โดยคิดค่าตอบแทนและน่าส่งค่าตอบแทนที ได้รับเป็นรายได้แผ่นดินนั้นเป็นเรื องการจัดหาประโยชน์ในทรัพย์สิน
ของรัฐ โดยการหาอัตราค่าเช่าเครื องจักรต่อเดือนให้ใช้สูตร PMT (rate,nper,pv,fv,type) ในโปรแกรม Excel  
  Rate คือ อัตราดอกเบี้ยพันธบัตรรัฐบาล (อัตราดอกเบี้ยพันธบัตรรัฐบาลที ออกมาล่าสุด

ซึ งมีอายุเท่ากับหรือใกล้เคียงกับอายุการใช้งานของเครื องจักร ÷ 12) 
  Nper คือ จ่านวนงวดที  ต ้องผ ่อนช่าระทั ้งหมด (จ่านวนปีซึ  งเป ็นอายุการใช้งานของ

เครื องจักร x 12)  
  Pv   เป็นค่าปัจจุบัน หรือมูลค่ารวมทั้งหมด ณ เวลาปัจจุบันของจ่านวนเงินในทุกงวดที 

จะต้องช่าระในอนาคต ซึ งรู้จักกันในชื อเงินต้นด้วย (ราคาทุนของเครื องจักร) 
  Fv   เป็นมูลค่าในอนาคต หรือจ่านวนเงินที ต้องการให้คงเหลือหลังจากช่าระเงินงวดสุดท้าย 

หากไม่ใส่ไว้ จะถือว่าค่านี้เป็นศูนย์ (ราคาซาก) 
  Type เป็นตัวเลข 0 หรือ 1 และบ่งชี้ว่าครบก่าหนดช่าระเงินเมื อใด 0 = สิ้นสุดคาบเวลา 1 = เริ ม

คาบเวลา (กรณีนี้ใช้ 1)  
  ทั้งนี้ อัตราดอกเบี้ยพันธบัตรรัฐบาลให้ใช้อ้างอิงจากข้อมูลของธนาคารแห่งประเทศไทย ส่าหรับ
อายุการใช้งาน ราคาทุนและราคาซากของเครื องจักรให้ตรวจสอบจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมหรือ
หน่วยงานอื นที เกี ยวข้อง 
 3.34 การก าหนดอัตราค่าเช่าและค่าธรรมเนียม กรณีองค์องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นขอต่ออายุ
สัญญาเช่าที่ราชพัสดุและน าที่ราชพัสดุไปจัดให้เช่าช่วง  
  กรณีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ นขอต่ออายุสัญญาเช่าที ราชพัสดุและน่าที ราชพัสดุไปจัดให้เช่าช่วง
ให้ก่าหนดอัตราค่าเช่าและค่าธรรมเนียม ดังนี้ 
  (1) องค์กรปกครองส่วนท้องถิ นจะต้องเรียกเก็บค่าเช่าที ราชพัสดุจากผู้เช่าช่วงในอัตราค่าเช่าที 
กรมธนารักษ์ก่าหนด โดยให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ นช่าระค่าเช่าที ราชพัสดุดังกล่าวให้แก่กรมธนารักษ์
ในอัตราร้อยละ 80 ของค่าเช่าที เรียกเก็บจากผู้เช่าช่วงที ราชพัสดุ  
  (2) ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ นเรียกเก็บค่าธรรมเนียมต่างๆ อันสืบเนื องมาจากการจัดหา
ประโยชน์ในที ราชพัสดุจากผู้เช่าช่วงในอัตราเดียวกับที องค์กรปกครองส่วนท้องถิ นจะต้องช่าระให้กับกรมธนารักษ์  
  (3) ห้ามมิให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ นเรียกเก็บค่าเช่าค่าธรรมเนียมต่างๆ เพิ มขึ้นจากที 
กรมธนารักษ์ก่าหนดข้างต้นจากผู้เช่าช่วงที ราชพัสดุ เว้นแต่จะได้รับอนุญาตเป็นลายลักษณ์อักษรจาก
กรมธนารักษ์ หากมีการฝ่าฝืนไม่ปฏิบัติตามเงื อนไของค์กรปกครองส่วนท้องถิ น ยินยอมให้กรมธนารักษ์
ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าก่อนสิ้นสุดก่าหนดเวลาเช่าได้  
  (4) กรณีสัญญาเช่าเดิมที องค์กรปกครองส่วนท้องถิ นได้จัดท่าไว้ และยังไม่สิ้นสุดอายุสัญญาเช่า
ให้ด่าเนินการตามเงื อนไขเดิมจนกว่าสัญญาเช่าจะสิ้นสุด แล้วจึงปฏิบัติตามค่าสั งนี้  
  (5) การด่าเนินการตาม (1) – (4) ไม่รวมถึงกรณีการบริหารจัดการท่าเรือตามข้อ 3.8 (3)  
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4. หลักเกณฑ์การเรียกเก็บค่าตอบแทนกรณีรัฐวิสาหกิจขอก่อสร้างสะพาน ทางเชื่อม ปักเสา 
พาดสายไฟฟ้า วางท่อประปา ท่อระบายน้ า วางสายโทรศัพท์ หรือด าเนินการอื่นใดในลักษณะเดียวกัน
ในที่ราชพัสดุ 
 (1) การขอก่อสร้างสะพาน ทางเชื อม หรือด่าเนินการอื นใดในลักษณะเดียวกันในที ราชพัสดุ 
  ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนครั้งเดียวในอัตรา 1.5 เท่าของค่าเช่าเพื ออยู่อาศัย 30 ปี 
 (2) การขอปักเสา พาดสายไฟฟ้า วางสายโทรศัพท์ หรือด่าเนินการอื นใดในลักษณะเดียวกันในที ราชพัสดุ 
  ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนครั้งเดียวในอัตรา 500 บาทต่อจุด 
 (3) การขอวางท่อประปา ท่อระบายน้่า หรือด่าเนินการอื นใดในลักษณะเดียวกันในที ราชพัสดุ 
  ให้เรียกเก็บค่าตอบแทนครั้งเดียวในอัตรา 500 บาทต่อแปลง  

5.  หลักเกณฑ์การจัดหาผลประโยชน์ในที่ราชพัสดุเพื่อการจัดสวัสดิการในเชิงธุรกิจตามระเบียบส านัก-
นายกรัฐมนตรีว่าด้วยการจัดสวัสดิการภายในส่วนราชการ พ.ศ. 2547 
 5.1 การจัดหาผลประโยชน์ ในที ราชพัสดุ เพื อจัดเป็นสวัสดิการในเชิ งธุรกิจ ให้คิดค่าเช่ า 
ค่าธรรมเนียม ดังนี้ 
  (1) ให้คิดค่าเช่าในอัตราร้อยละ 70 ของอัตราที ก่าหนดตามค่าสั งกรมธนารักษ์  เว้นแต่กรณี
การจัดให้เช่าที ราชพัสดุเพื อเป็นสวัสดิการเชิงธุรกิจที เป็นการสนับสนุนหรือส่งเสริมตามนโยบายของรัฐหรือ
โครงการที คณะรัฐมนตรีมีมติให้ความเห็นชอบไว้แล้ว ให้คิดค่าเช่าในอัตราร้อยละ 50 ของอัตราที ก่าหนด
ตามค่าสั งกรมธนารักษ์ 
  (2) การจัดให้เช่าที ราชพัสดุเพื อเป็นสวัสดิการเชิงธุรกิจที เป็นสถานีบริการน้่ามันและหรือ 
สถานีบริการแก๊ส ให้คิดค่าเช่าในอัตราร้อยละ 50 ของอัตราที ก่าหนดตามค่าสั งกรมธนารักษ์  
  (3) การคิดค่าเช่าตาม (1) และ (2) ไม่ให้น่าเกณฑ์และอัตราค่าเช่าที ก่าหนดไว้ส่าหรับ
รัฐวิสาหกิจมาใช้ 
  (4) ที ราชพัสดุที จัดให้เช่าอยู่แล้วก่อนค่าสั งนี้ใช้บังคับ ให้คงใช้อัตราค่าเช่านั้นต่อไปตามเดิม  
  (5) การคิดค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าที ราชพัสดุ ค่าธรรมเนียมการจัดหาประโยชน์ และ
ค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่าที ราชพัสดุ ให้เรียกเก็บในอัตราปกติที ก่าหนดตามค่าสั งกรมธนารักษ์ 
 5.2 การด่าเนินการเกี ยวกับการจัดหาประโยชน์ในที ราชพัสดุเพื อการจัดสวัสดิการในเชิงธุรกิจของ
ส่วนราชการ ให้เป็นไปตามค่าสั งนี้และตามหนังสือส่านักงาน ก.พ. ที  นร 1012.7/15 ลงวันที  1 พฤษภาคม 
2549 รวมทั้งกฎกระทรวงว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการปกครอง ดูแล บ่ารุงรักษา ใช้ และจัดหาประโยชน์
เกี ยวกับที ราชพัสดุ พ.ศ. 2545 และที แก้ไขเพิ มเติม 
 

________________________________________ 



ก. กรุงเทพมหานคร

ราคาทีด่นิ

บาท / ตารางวา

ท าเลชัน้ 1 ท าเลชัน้ 2 ท าเลชัน้ 3

1 ไม่เกนิ 1,000 2.50 1.50 0.50

2 1,001 - 2,000 3.00 2.00 1.00

3 2,001 - 3,000 3.50 2.50 1.50

4 3,001 - 5,000 4.50 3.00 2.00

5 5,001 - 10,000 6.00 3.50 2.50

6 10,001 - 20,000 8.00 4.50 3.00

7 20,001 - 30,000 10.00 6.00 3.50

8 30,001 - 40,000 12.00 8.00 4.50

9 40,001 - 50,000 14.00 10.00 6.00

10 50,001 - 60,000 16.00 12.00 8.00

11 60,001 - 70,000 18.00 14.00 10.00

12 70,001 - 80,000 20.00 16.00 12.00

13 80,001 - 90,000 22.00 18.00 14.00

14 90,001 - 100,000 24.00 20.00 16.00

15 100,001 - 110,000 26.00 22.00 18.00

16 110,001 - 120,000 28.00 24.00 20.00

17 120,001 - 130,000 30.00 26.00 22.00

18 130,001 - 140,000 32.00 28.00 24.00

บญัชหีมายเลข 1 

อัตราค่าเชา่ทีด่นิราชพัสดเุพ่ืออยูอ่าศัย

ล าดบัที่

อัตราค่าเชา่ตามสภาพและทีต่ัง้ของทีด่นิราชพัสดุ

บาท / ตารางวา / เดอืน

เดียวกบัอตัราค่าเช่าในช่วงราคาที่ดินล าดับกอ่นหน้าของบญัชี

ตารางวา  แล้วก าหนดอตัราค่าเช่าที่ราชพสัดุในแต่ละท าเลชั้นเพิม่ขึน้ในสัดส่วน

ใหก้ าหนดช่วงราคาประเมินที่ดินล าดับถดัไปเพิม่ขึน้ล าดับละ 10,000 บาท/



บญัชหีมายเลข 1 

อัตราค่าเชา่ทีด่นิราชพัสดเุพ่ืออยูอ่าศัย

ข. จังหวัดอ่ืน

ราคาทีด่นิ

บาท / ตารางวา

ท าเลชัน้ 1 ท าเลชัน้ 2 ท าเลชัน้ 3

1 ไม่เกนิ 500 1.00 0.50 0.25

2 501 - 1,000 1.25 0.75 0.40

3 1,001 - 2,000 1.50 1.00 0.50

4 2,001 - 3,000 2.00 1.25 0.75

5 3,001 - 5,000 3.00 1.50 1.00

6 5,001 - 10,000 4.50 2.00 1.25

7 10,001 - 20,000 6.00 3.00 1.50

8 20,001 - 30,000 8.00 4.50 2.00

9 30,001 - 40,000 10.00 6.00 3.00

10 40,001 - 50,000 12.00 8.00 4.50

11 50,001 - 60,000 14.00 10.00 6.00

12 60,001 - 70,000 16.00 12.00 8.00

13 70,001 - 80,000 18.00 14.00 10.00

14 80,001 - 90,000 20.00 16.00 12.00

15 90,001 - 100,000 22.00 18.00 14.00

16 100,001 - 110,000 24.00 20.00 16.00

17 110,001 - 120,000 26.00 22.00 18.00

18 120,001 - 130,000 28.00 24.00 20.00

ใหก้ าหนดช่วงราคาประเมินที่ดินล าดับถดัไปเพิม่ขึน้ล าดับละ 10,000 บาท/

ตารางวา  แล้วก าหนดอตัราค่าเช่าที่ราชพสัดุในแต่ละท าเลชั้นเพิม่ขึน้ในสัดส่วน

เดียวกบัอตัราค่าเช่าในช่วงราคาที่ดินล าดับกอ่นหน้าของบญัชี

ล าดบัที่

อัตราค่าเชา่ตามสภาพและทีต่ัง้ของทีด่นิราชพัสดุ

บาท / ตารางวา / เดอืน



ราคาที่ดิน

บาท / ไร่

1 ไม่เกิน 2,000

2 2,001 - 5,000

3 5,001 - 10,000

4 10,001 - 20,000

5 20,001 - 50,000

6 50,001 - 100,000

7 100,001 - 200,000

8 200,001 - 500,000

9 500,001 - 1,000,000

10 1,000,001 - 1,500,000

11 1,500,000 ขึ้นไป ให้อยูใ่นดุลพนิิจของอธบิดีกรมธนารักษ์ที่จะก าหนดอัตราค่าเช่าตามความเหมาะสม

บญัชีหมายเลข 2 

อัตราค่าเช่าที่ดินราชพัสดุเพ่ือประกอบการเกษตร

กรงุเทพมหานครและจังหวัดอ่ืน

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าเพ่ือท าไร ่ท านา อัตราค่าเช่าเพ่ือปลูกพืชสวน พืชผักฯ

บาท / ไร ่/ ปี บาท / ไร ่/ ปี

20 200

22 220

25 250

30 300

35 350

50 500

200 2,000

70 700

100 1,000

150 1,500



ก. กรุงเทพมหานคร

ราคาทีด่ิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกิน 1,000 2.50 2 1.50

2 1,001 - 2,000 3 2.50 2

3 2,001 - 3,000 3.50 3 2.50

4 3,001 - 5,000 4.50 3.50 3

5 5,001 - 10,000 6 4.50 3.50

6 10,001 - 20,000 8 6 4.50

7 20,001 - 30,000 10 8 6

8 30,001 - 40,000 12 10 8

9 40,001 - 50,000 14 12 10

10 50,001 - 60,000 16 14 12

11 60,001 - 70,000 18 16 14

12 70,001 - 80,000 20 18 16

13 80,001 - 90,000 22 20 18

14 90,001 - 100,000 24 22 20

16 100,001 - 110,000 26 24 22

17 110,001 - 120,000 28 26 24

18 120,001 - 130,000 30 28 26

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินทีดิ่นล ำดับถัดไปเพิม่ขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำทีร่ำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิม่ขึ้นในสัดส่วน

เดียวกับอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำทีดิ่นล ำดับก่อนหน้ำของบัญชี

บัญชีหมายเลข 3 

อัตราค่าเช่าทีด่ินราชพัสดุเพ่ือการอุตสาหกรรมทีม่ิใช่ทีต่ั้งอาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและทีต่ั้งของทีด่ินราชพัสดุ

บาท / ตารางวา / เดือน



บัญชีหมายเลข 3 

อัตราค่าเช่าทีด่ินราชพัสดุเพ่ือการอุตสาหกรรมทีม่ิใช่ทีต่ั้งอาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง

ข. จังหวัดอ่ืน

ราคาทีด่ิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกิน 1,000 1.25 1 0.75

2 1,001 - 2,000 1.50 1.25 1

3 2,001 - 3,000 2 1.50 1.25

4 3,001 - 5,000 3 2 1.50

5 5,001 - 10,000 4.50 3 2

6 10,001 - 20,000 6 4.50 3

7 20,001 - 30,000 8 6 4.50

8 30,001 - 40,000 10 8 6

9 40,001 - 50,000 12 10 8

10 50,001 - 60,000 14 12 10

11 60,001 - 70,000 16 14 12

12 70,001 - 80,000 18 16 14

13 80,001 - 90,000 20 18 16

14 90,001 - 100,000 22 20 18

16 100,001 - 110,000 24 22 20

17 110,001 - 120,000 26 24 22

18 120,001 - 130,000 28 26 24

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินทีดิ่นล ำดับถัดไปเพิม่ขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำทีร่ำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิม่ขึ้นในสัดส่วน

เดียวกับอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำทีดิ่นล ำดับก่อนหน้ำของบัญชี

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและทีต่ั้งของทีด่ินราชพัสดุ

บาท / ตารางวา / เดือน



ก. กรงุเทพมหานคร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกิน 5,000 3.50 3 2.50

2 5,001 - 10,000 4 3.50 3

3 10,001 - 15,000 4.50 4 3.50

4 15,001 - 20,000 5 4.50 4

5 20,001 - 30,000 6 5 4.50

6 30,001 - 40,000 7 6 5

7 40,001 - 50,000 8 7 6

8 50,001 - 60,000 9 8 7

9 60,001 - 70,000 10 9 8

10 70,001 - 80,000 11 10 9

11 80,001 - 90,000 12 11 10

12 90,001 - 100,000 13 12 11

13 100,001 - 110,000 14 13 12

14 110,001 - 120,000 15 14 13

15 120,001 - 130,000 16 15 14

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถัดไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพสัดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกับอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับก่อนหน้ำของบัญชี

บญัชีหมายเลข 4 

อัตราค่าเช่าตึกห้องเดียวหรอืตึกแถวหรอือาคารพาณชิย์

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งของตึกห้องเดียวหรอืตึกแถวหรอือาคารพาณชิย์

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดือน



บญัชีหมายเลข 4 

อัตราค่าเช่าตึกห้องเดียวหรอืตึกแถวหรอือาคารพาณชิย์

ข. จังหวัดอ่ืน

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกิน 5,000 2.75 2.50 2.25

2 5,001 - 10,000 3 2.75 2.50

3 10,001 - 15,000 3.25 3 2.75

4 15,001 - 20,000 3.50 3.25 3

5 20,001 - 30,000 4 3.50 3.25

6 30,001 - 40,000 4.50 4 3.50

7 40,001 - 50,000 5 4.50 4

8 50,001 - 60,000 5.50 5 4.50

9 60,001 - 70,000 6 5.50 5

10 70,001 - 80,000 6.50 6 5.50

11 80,001 - 90,000 7 6.50 6

12 90,001 - 100,000 7.50 7 6.50

16 100,001 - 110,000 8 7.50 7

17 110,001 - 120,000 8.50 8 7.50

18 120,001 - 130,000 9 8.50 8

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถัดไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพสัดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกับอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับก่อนหน้ำของบัญชี

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งของตึกห้องเดียวหรอืตึกแถวหรอือาคารพาณชิย์

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดือน



ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกิน 5,000 2 1.50 1

2 5,001 - 10,000 2.25 1.75 1.25

3 10,001 - 15,000 2.50 2 1.50

4 15,001 - 20,000 2.75 2.25 1.75

5 20,001 - 30,000 3.25 2.50 2

6 30,001 - 40,000 3.75 2.75 2.25

7 40,001 - 50,000 4.25 3.25 2.50

8 50,001 - 60,000 4.75 3.75 2.75

9 60,001 - 70,000 5.25 4.25 3.25

10 70,001 - 80,000 5.75 4.75 3.75

11 80,001 - 90,000 6.25 5.25 4.25

12 90,001 - 100,000 6.75 5.75 4.75

13 100,001 - 110,000 7.25 6.25 5.25

14 110,001 - 120,000 7.75 6.75 5.75

15 120,001 - 130,000 8.25 7.25 6.25

16 130,001 - 140,000 8.75 7.75 6.75

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถัดไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพสัดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกับอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับก่อนหน้ำของบัญชี

บญัชีหมายเลข 5 

อัตราค่าเช่าห้องแถว

กรงุเทพมหานครและจังหวัดอ่ืน

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งของห้องแถว

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดือน



ก. กรุงเทพมหานคร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกนิ 5,000 3 2.50 2

2 5,001 - 10,000 3.50 3 2.50

3 10,001 - 15,000 4 3.50 3

4 15,001 - 20,000 4.50 4 3.50

5 20,001 - 30,000 5.50 4.50 4

6 30,001 - 40,000 6.50 5.50 4.50

7 40,001 - 50,000 7.50 6.50 5.50

8 50,001 - 60,000 8.50 7.50 6.50

9 60,001 - 70,000 9.50 8.50 7.50

10 70,001 - 80,000 10.50 9.50 8.50

11 80,001 - 90,000 11.50 10.50 9.50

12 90,001 - 100,000 12.50 11.50 10.50

13 100,001 - 110,000 13.50 12.50 11.50

14 110,001 - 120,000 14.50 13.50 12.50

15 120,001 - 130,000 15.50 14.50 13.50

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถดัไปเพิ่มขึน้ล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึน้ในสัดส่วน

เดียวกบัอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับกอ่นหน้ำของบัญชี

บัญชีหมายเลข 6 

อัตราค่าเช่าอาคารแถวอยูอ่าศัย

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งอาคารแถวอยูอ่าศัย

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดือน



บัญชีหมายเลข 6 

อัตราค่าเช่าอาคารแถวอยูอ่าศัย

ข. จังหวัดอ่ืน

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกนิ 5,000 2.25 2 1.75

2 5,001 - 10,000 2.50 2.25 2

3 10,001 - 15,000 2.75 2.50 2.25

4 15,001 - 20,000 3 2.75 2.50

5 20,001 - 30,000 3.50 3 2.75

6 30,001 - 40,000 4 3.50 3

7 40,001 - 50,000 4.50 4 3.50

8 50,001 - 60,000 5 4.50 4

9 60,001 - 70,000 5.50 5 4.50

10 70,001 - 80,000 6 5.50 5

11 80,001 - 90,000 6.50 6 5.50

12 90,001 - 100,000 7 6.50 6

13 100,001 - 110,000 7.50 7 6.50

14 110,001 - 120,000 8 7.50 7

15 120,001 - 130,000 8.50 8 7.50

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถดัไปเพิ่มขึน้ล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึน้ในสัดส่วน

เดียวกบัอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับกอ่นหน้ำของบัญชี

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งอาคารแถวอยูอ่าศัย

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดือน



ก. กรุงเทพมหานคร

(1) อาคาร

ราคาทีด่นิ

บาท / ตารางวา

ท าเลชัน้ 1 ท าเลชัน้ 2 ท าเลชัน้ 3

1 ไม่เกนิ 5,000 4 3.50 3

2 5,001 - 10,000 4.50 4 3.50

3 10,001 - 15,000 5 4.50 4

4 15,001 - 20,000 5.50 5 4.50

5 20,001 - 30,000 6.50 5.50 5

6 30,001 - 40,000 7.50 6.50 5.50

7 40,001 - 50,000 8.50 7.50 6.50

8 50,001 - 60,000 9.50 8.50 7.50

9 60,001 - 70,000 10.50 9.50 8.50

10 70,001 - 80,000 11.50 10.50 9.50

11 80,001 - 90,000 12.50 11.50 10.50

12 90,001 - 100,000 13.50 12.50 11.50

13 100,001 - 110,000 14.50 13.50 12.50

14 110,001 - 120,000 15.50 14.50 13.50

15 120,001 - 130,000 16.50 15.50 14.50

ให้ก ำหนดชว่งรำคำประเมินทีดิ่นล ำดับถดัไปเพิม่ขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอตัรำค่ำเชำ่ทีร่ำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิม่ขึ้นในสัดส่วน

เดียวกบัอตัรำค่ำเชำ่ในชว่งรำคำทีดิ่นล ำดับกอ่นหน้ำของบัญชี

(2) ทีด่นิ

บัญชหีมายเลข 7

อัตราค่าเชา่อาคารทีพั่กอาศัยรวม

ล าดบัที่

อัตราค่าเชา่ตามสภาพและทีต่ัง้อาคารทีพั่กอาศัยรวม

โดยคิดตามจ านวนเน้ือทีใ่ชส้อย

บาท / ตารางเมตร / เดอืน

ทีดิ่นนอกจำกทีต้ั่งตัวอำคำร ให้คิดตำมอตัรำค่ำเชำ่ทีดิ่นรำชพัสดุ

เพือ่กำรอตุสำหกรรมทีม่ิใชท่ีต้ั่งอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำง  ตำมบัญชหีมำยเลข 3 ก



บัญชหีมายเลข 7

อัตราค่าเชา่อาคารทีพั่กอาศัยรวม

ข. จงัหวดัอ่ืน

(1) อาคาร

ราคาทีด่นิ

บาท / ตารางวา

ท าเลชัน้ 1 ท าเลชัน้ 2 ท าเลชัน้ 3

1 ไม่เกนิ 5,000 3.25 3 2.75

2 5,001 - 10,000 3.50 3.25 3

3 10,001 - 15,000 3.75 3.50 3.25

4 15,001 - 20,000 4 3.75 3.50

5 20,001 - 30,000 4.50 4 3.75

6 30,001 - 40,000 5 4.50 4

7 40,001 - 50,000 5.50 5 4.50

8 50,001 - 60,000 6 5.50 5

9 60,001 - 70,000 6.50 6 5.50

10 70,001 - 80,000 7 6.50 6

11 80,001 - 90,000 7.50 7 6.50

12 90,001 - 100,000 8 7.50 7

13 100,001 - 110,000 8.50 8 7.50

14 110,001 - 120,000 9 8.50 8

15 120,001 - 130,000 9.50 9 8.50

ให้ก ำหนดชว่งรำคำประเมินทีดิ่นล ำดับถดัไปเพิม่ขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอตัรำค่ำเชำ่ทีร่ำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิม่ขึ้นในสัดส่วน

เดียวกบัอตัรำค่ำเชำ่ในชว่งรำคำทีดิ่นล ำดับกอ่นหน้ำของบัญชี

(2) ทีด่นิ

ทีดิ่นนอกจำกทีต้ั่งตัวอำคำร ให้คิดตำมอตัรำค่ำเชำ่ทีดิ่นรำชพัสดุ

เพือ่กำรอตุสำหกรรมทีม่ิใชท่ีต้ั่งอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำง ตำมบัญชหีมำยเลข 3 ข

ล าดบัที่

อัตราค่าเชา่ตามสภาพและทีต่ัง้อาคารทีพั่กอาศัยรวม

โดยคิดตามจ านวนเน้ือทีใ่ชส้อย

บาท / ตารางเมตร / เดอืน



ก. กรงุเทพมหานคร

(1) อาคาร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกิน 5,000 6.75 6.50 6.25

2 5,001 - 10,000 7 6.75 6.50

3 10,001 - 15,000 7.25 7 6.75

4 15,001 - 20,000 7.50 7.25 7

5 20,001 - 30,000 8 7.50 7.25

6 30,001 - 40,000 8.50 8 7.50

7 40,001 - 50,000 9 8.50 8

8 50,001 - 60,000 9.50 9 8.50

9 60,001 - 70,000 10 9.50 9

10 70,001 - 80,000 10.50 10 9.50

11 80,001 - 90,000 11 10.50 10

12 90,001 - 100,000 11.50 11 10.50

13 100,001 - 110,000 12 11.50 11

14 110,001 - 120,000 12.50 12 11.50

15 120,001 - 130,000 13 12.50 12

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถัดไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพสัดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกับอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับก่อนหน้ำของบัญชี

(2) ที่ดิน

บญัชีหมายเลข 8 

อัตราค่าเช่าโรงงานอุตสาหกรรม  โรงฆ่าสัตว์  หรอืโรงผลิตน้ าประปาและอาคารหรอืสิ่งปลูกสรา้งถาวรอ่ืน

ที่ใช้ประโยชน์ต่อเน่ืองกัน

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งโรงงานอุตสาหกรรม   โรงฆ่าสัตว์  หรอื

โรงผลิตน้ าประปาฯ    โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดือน

ที่ดินนอกจำกที่ต้ังโรงงำนอุตสำหกรรม  โรงฆ่ำสัตวฯ์   ให้คิดตำมอัตรำค่ำเช่ำที่ดินรำชพสัดุ

เพื่อกำรอุตสำหกรรมที่มิใช่ที่ต้ังอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำง ตำมบัญชีหมำยเลข 3 ก



บญัชีหมายเลข 8 

อัตราค่าเช่าโรงงานอุตสาหกรรม  โรงฆ่าสัตว์  หรอืโรงผลิตน้ าประปาและอาคารหรอืสิ่งปลูกสรา้งถาวรอ่ืน

ที่ใช้ประโยชน์ต่อเน่ืองกัน

ข. จังหวัดอ่ืน

(1) อาคาร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกิน 5,000 4.75 4.50 4.25

2 5,001 - 10,000 5 4.75 4.50

3 10,001 - 15,000 5.25 5 4.75

4 15,001 - 20,000 5.50 5.25 5

5 20,001 - 30,000 6 5.50 5.25

6 30,001 - 40,000 6.50 6 5.50

7 40,001 - 50,000 7 6.50 6

8 50,001 - 60,000 7.50 7 6.50

9 60,001 - 70,000 8 7.50 7

10 70,001 - 80,000 8.50 8 7.50

11 80,001 - 90,000 9 8.50 8

12 90,001 - 100,000 9.50 9 8.50

13 100,001 - 110,000 10 9.50 9

14 110,001 - 120,000 10.50 10 9.50

15 120,001 - 130,000 11 10.50 10

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถัดไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพสัดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกับอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับก่อนหน้ำของบัญชี

(2) ที่ดิน

ที่ดินนอกจำกที่ต้ังโรงงำนอุตสำหกรรม  โรงฆ่ำสัตวฯ์   ให้คิดตำมอัตรำค่ำเช่ำที่ดินรำชพสัดุ

เพื่อกำรอุตสำหกรรมที่มิใช่ที่ต้ังอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำง ตำมบัญชีหมำยเลข 3 ข

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งโรงงานอุตสาหกรรม   โรงฆ่าสัตว์  หรอื

โรงผลิตน้ าประปาฯ    โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดือน



ก. กรุงเทพมหานคร

(1) อาคาร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกนิ 5,000 6.75 6.50 6.25

2 5,001 - 10,000 7 6.75 6.50

3 10,001 - 15,000 7.25 7 6.75

4 15,001 - 20,000 7.50 7.25 7

5 20,001 - 30,000 8 7.50 7.25

6 30,001 - 40,000 8.50 8 7.50

7 40,001 - 50,000 9 8.50 8

8 50,001 - 60,000 9.50 9 8.50

9 60,001 - 70,000 10 9.50 9

10 70,001 - 80,000 10.50 10 9.50

11 80,001 - 90,000 11 10.50 10

12 90,001 - 100,000 11.50 11 10.50

13 100,001 - 110,000 12 11.50 11

14 110,001 - 120,000 12.50 12 11.50

15 120,001 - 130,000 13 12.50 12

ให้ก ำหนดชว่งรำคำประเมินที่ดินล ำดับถดัไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/ตำรำงวำ

แล้วก ำหนดอตัรำค่ำเชำ่ที่รำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วนเดียวกบั

อตัรำค่ำเชำ่ในชว่งรำคำที่ดินล ำดับกอ่นหน้ำของบัญชี

(2) ที่ดิน

บัญชหีมายเลข 9 

อัตราค่าเชา่โรงมหรสพ

ล าดับที่

อัตราค่าเชา่ตามสภาพและที่ตั้งโรงมหรสพ

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใชส้อย

บาท / ตารางเมตร / เดือน

ที่ดินนอกจำกที่ต้ังตัวอำคำร ให้คิดตำมอตัรำค่ำเชำ่ที่ดินรำชพัสดุ

เพื่อกำรอตุสำหกรรมที่มิใชท่ี่ต้ังอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำง ตำมบัญชหีมำยเลข 3 ก



บัญชหีมายเลข 9 

อัตราค่าเชา่โรงมหรสพ

ข. จังหวดัอ่ืน

(1) อาคาร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกนิ 5,000 4.75 4.50 4.25

2 5,001 - 10,000 5 4.75 4.50

3 10,001 - 15,000 5.25 5 4.75

4 15,001 - 20,000 5.50 5.25 5

5 20,001 - 30,000 6 5.50 5.25

6 30,001 - 40,000 6.50 6 5.50

7 40,001 - 50,000 7 6.50 6

8 50,001 - 60,000 7.50 7 6.50

9 60,001 - 70,000 8 7.50 7

10 70,001 - 80,000 8.50 8 7.50

11 80,001 - 90,000 9 8.50 8

12 90,001 - 100,000 9.50 9 8.50

13 100,001 - 110,000 10 9.50 9

14 110,001 - 120,000 10.50 10 9.50

15 120,001 - 130,000 11 10.50 10

ให้ก ำหนดชว่งรำคำประเมินที่ดินล ำดับถดัไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/ตำรำงวำ

แล้วก ำหนดอตัรำค่ำเชำ่ที่รำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วนเดียวกบั

อตัรำค่ำเชำ่ในชว่งรำคำที่ดินล ำดับกอ่นหน้ำของบัญชี

(2) ที่ดิน

ที่ดินนอกจำกที่ต้ังตัวอำคำร ให้คิดตำมอตัรำค่ำเชำ่ที่ดินรำชพัสดุ

เพื่อกำรอตุสำหกรรมที่มิใชท่ี่ต้ังอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำง ตำมบัญชหีมำยเลข 3 ข

ล าดับที่

อัตราค่าเชา่ตามสภาพและที่ตั้งโรงมหรสพ

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใชส้อย

บาท / ตารางเมตร / เดือน



ก. กรุงเทพมหานคร

(1) อาคาร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไมเ่กนิ 5,000 6.75 6.50 6.25

2 5,001 - 10,000 7 6.75 6.50

3 10,001 - 15,000 7.25 7 6.75

4 15,001 - 20,000 7.50 7.25 7

5 20,001 - 30,000 8 7.50 7.25

6 30,001 - 40,000 8.50 8 7.50

7 40,001 - 50,000 9 8.50 8

8 50,001 - 60,000 9.50 9 8.50

9 60,001 - 70,000 10 9.50 9

10 70,001 - 80,000 10.50 10 9.50

11 80,001 - 90,000 11 10.50 10

12 90,001 - 100,000 11.50 11 10.50

13 100,001 - 110,000 12 11.50 11

14 110,001 - 120,000 12.50 12 11.50

15 120,001 - 130,000 13 12.50 12

ใหก้ ำหนดช่วงรำคำประเมนิที่ดินล ำดับถัดไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำที่รำชพสัดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกบัอตัรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับกอ่นหนำ้ของบญัชี

(2) ที่ดิน

บัญชหีมายเลข 10 

อัตราค่าเชา่โรงแรมหรืออาคารที่พักแรม

ล าดับที่

อัตราค่าเชา่ตามสภาพและที่ตั้งโรงแรมหรืออาคารที่พักแรม

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใชส้อย

บาท / ตารางเมตร / เดือน

ที่ดินนอกจำกที่ต้ังตัวอำคำร ใหคิ้ดตำมอตัรำค่ำเช่ำที่ดินรำชพสัดุ

เพื่อกำรอตุสำหกรรมที่มใิช่ที่ต้ังอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำง ตำมบญัชีหมำยเลข 3 ก



บัญชหีมายเลข 10 

อัตราค่าเชา่โรงแรมหรืออาคารที่พักแรม

ข. จงัหวัดอ่ืน

(1) อาคาร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไมเ่กนิ 5,000 4.75 4.50 4.25

2 5,001 - 10,000 5 4.75 4.50

3 10,001 - 15,000 5.25 5 4.75

4 15,001 - 20,000 5.50 5.25 5

5 20,001 - 30,000 6 5.50 5.25

6 30,001 - 40,000 6.50 6 5.50

7 40,001 - 50,000 7 6.50 6

8 50,001 - 60,000 7.50 7 6.50

9 60,001 - 70,000 8 7.50 7

10 70,001 - 80,000 8.50 8 7.50

11 80,001 - 90,000 9 8.50 8

12 90,001 - 100,000 9.50 9 8.50

13 100,001 - 110,000 10 9.50 9

14 110,001 - 120,000 10.50 10 9.50

15 120,001 - 130,000 11 10.50 10

ใหก้ ำหนดช่วงรำคำประเมนิที่ดินล ำดับถัดไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำที่รำชพสัดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกบัอตัรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับกอ่นหนำ้ของบญัชี

(2) ที่ดิน

ที่ดินนอกจำกที่ต้ังตัวอำคำร ใหคิ้ดตำมอตัรำค่ำเช่ำที่ดินรำชพสัดุ

เพื่อกำรอตุสำหกรรมที่มใิช่ที่ต้ังอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำง ตำมบญัชีหมำยเลข 3 ข

ล าดับที่

อัตราค่าเชา่ตามสภาพและที่ตั้งโรงแรมหรืออาคารที่พักแรม

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใชส้อย

บาท / ตารางเมตร / เดือน



ก. กรงุเทพมหานคร

(1)  อาคาร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกิน 10,000 1.75 1.50 1.25

2 10,001 - 20,000 2 1.75 1.50

3 20,001 - 30,000 2.25 2 1.75

4 30,001 - 40,000 2.50 2.25 2

5 40,001 - 50,000 2.75 2.50 2.25

6 50,001 - 60,000 3 2.75 2.50

7 60,001 - 70,000 3.25 3 2.75

8 70,001 - 80,000 3.50 3.25 3

9 80,001 - 90,000 3.75 3.50 3.25

10 90,001 - 100,000 4 3.75 3.50

11 100,001 - 110,000 4.25 4 3.75

12 110,001 - 120,000 4.50 4.25 4

13 120,001 - 130,000 4.75 4.50 4.25

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถัดไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพสัดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกับอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับก่อนหน้ำของบัญชี

(2) ที่ดิน

ที่ดินนอกจำกที่ต้ังตัวอำคำร ให้คิดค่ำเช่ำคร่ึงหนึ่งของอัตรำค่ำเช่ำที่ดินรำชพสัดุเพื่ออยูอ่ำศัย

ตำมบัญชีหมำยเลข 1 ก  แต่ต้องไม่ต่ ำกวำ่ตำรำงวำละ 0.50 บำทต่อเดือน

บญัชีหมายเลข 11 

อัตราค่าเช่าโรงเรยีน

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งโรงเรยีน

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดือน



บญัชีหมายเลข 11 

อัตราค่าเช่าโรงเรยีน

ข. จังหวัดอ่ืน

(1)  อาคาร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกิน 10,000 1.25 1 0.75

2 10,001 - 20,000 1.50 1.25 1

3 20,001 - 30,000 1.75 1.50 1.25

4 30,001 - 40,000 2 1.75 1.50

5 40,001 - 50,000 2.25 2 1.75

6 50,001 - 60,000 2.50 2.25 2

7 60,001 - 70,000 2.75 2.50 2.25

8 70,001 - 80,000 3 2.75 2.50

9 80,001 - 90,000 3.25 3 2.75

10 90,001 - 100,000 3.50 3.25 3

11 100,001 - 110,000 3.75 3.50 3.25

12 110,001 - 120,000 4 3.75 3.50

13 120,001 - 130,000 4.25 4 3.75

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถัดไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพสัดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกับอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับก่อนหน้ำของบัญชี

(2) ที่ดิน

ที่ดินนอกจำกที่ต้ังตัวอำคำร ให้คิดค่ำเช่ำคร่ึงหนึ่งของอัตรำค่ำเช่ำที่ดินรำชพสัดุเพื่ออยูอ่ำศัย

ตำมบัญชีหมำยเลข 1 ข  แต่ต้องไม่ต่ ำกวำ่ตำรำงวำละ 0.25 บำทต่อเดือน

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งโรงเรยีน

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดือน



ก. กรุงเทพมหานคร

(1)  อาคาร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกนิ 5,000 6.75 6.50 6.25

2 5,001 - 10,000 7 6.75 6.50

3 10,001 - 15,000 7.25 7 6.75

4 15,001 - 20,000 7.50 7.25 7

5 20,001 - 30,000 8 7.50 7.25

6 30,001 - 40,000 8.50 8 7.50

7 40,001 - 50,000 9 8.50 8

8 50,001 - 60,000 9.50 9 8.50

9 60,001 - 70,000 10 9.50 9

10 70,001 - 80,000 10.50 10 9.50

11 80,001 - 90,000 11 10.50 10

12 90,001 - 100,000 11.50 11 10.50

13 100,001 - 110,000 12 11.50 11

14 110,001 - 120,000 12.50 12 11.50

15 120,001 - 130,000 13 12.50 12

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถดัไปเพิ่มขึน้ล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึน้ในสัดส่วน

เดียวกบัอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับกอ่นหน้ำของบัญชี

(2) ที่ดิน

หมายเหตุ  อัตรำค่ำเช่ำตำมบัญชีใช้เฉพำะกบัท่ำเรือส ำหรับรับส่งผู้โดยสำรเท่ำนั้น

 ถำ้เป็นท่ำเรืออื่นจะต้องขอท ำควำมตกลงกบักรมธนำรักษ์กอ่นเป็นรำยๆ ไป

บัญชีหมายเลข 12 

อัตราค่าเช่าท่าเรือส าหรับส่งผู้โดยสาร

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งท่าเรือส าหรับส่งผู้โดยสาร

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดือน

ที่ดินนอกจำกที่ต้ังตัวอำคำร ให้คิดตำมอัตรำค่ำเช่ำที่ดินรำชพัสดุ

เพื่อกำรอุตสำหกรรมที่มิใช่ที่ต้ังอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำง ตำมบัญชีหมำยเลข 3 ก



บัญชีหมายเลข 12 

อัตราค่าเช่าท่าเรือส าหรับส่งผู้โดยสาร

ข. จังหวัดอ่ืน

(1)  อาคาร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกนิ 5,000 4.75 4.50 4.25

2 5,001 - 10,000 5 4.75 4.50

3 10,001 - 15,000 5.25 5 4.75

4 15,001 - 20,000 5.50 5.25 5

5 20,001 - 30,000 6 5.50 5.25

6 30,001 - 40,000 6.50 6 5.50

7 40,001 - 50,000 7 6.50 6

8 50,001 - 60,000 7.50 7 6.50

9 60,001 - 70,000 8 7.50 7

10 70,001 - 80,000 8.50 8 7.50

11 80,001 - 90,000 9 8.50 8

12 90,001 - 100,000 9.50 9 8.50

13 100,001 - 110,000 10 9.50 9

14 110,001 - 120,000 10.50 10 9.50

15 120,001 - 130,000 11 10.50 10

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถดัไปเพิ่มขึน้ล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึน้ในสัดส่วน

เดียวกบัอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับกอ่นหน้ำของบัญชี

(2) ที่ดิน

หมายเหตุ  อัตรำค่ำเช่ำตำมบัญชีใช้เฉพำะกบัท่ำเรือส ำหรับรับส่งผู้โดยสำรเท่ำนั้น

 ถำ้เป็นท่ำเรืออื่นจะต้องขอท ำควำมตกลงกบักรมธนำรักษ์กอ่นเป็นรำยๆ ไป

ที่ดินนอกจำกที่ต้ังตัวอำคำร ให้คิดตำมอัตรำค่ำเช่ำที่ดินรำชพัสดุ

เพื่อกำรอุตสำหกรรมที่มิใช่ที่ต้ังอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำง ตำมบัญชีหมำยเลข 3 ข

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งท่าเรือส าหรับส่งผู้โดยสาร

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดือน



ก. กรุงเทพมหานคร

(1)  อาคาร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกนิ 5,000 6.75 6.50 6.25

2 5,001 - 10,000 7 6.75 6.50

3 10,001 - 15,000 7.25 7 6.75

4 15,001 - 20,000 7.50 7.25 7

5 20,001 - 30,000 8 7.50 7.25

6 30,001 - 40,000 8.50 8 7.50

7 40,001 - 50,000 9 8.50 8

8 50,001 - 60,000 9.50 9 8.50

9 60,001 - 70,000 10 9.50 9

10 70,001 - 80,000 10.50 10 9.50

11 80,001 - 90,000 11 10.50 10

12 90,001 - 100,000 11.50 11 10.50

13 100,001 - 110,000 12 11.50 11

14 110,001 - 120,000 12.50 12 11.50

15 120,001 - 130,000 13 12.50 12

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถดัไปเพิ่มขึน้ล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึน้ในสัดส่วน

เดียวกบัอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับกอ่นหน้ำของบัญชี

(2) ที่ดิน

บัญชีหมายเลข 13 

อัตราค่าเช่าคลังสินค้า

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งคลังสินค้า

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดือน

ที่ดินนอกจำกที่ต้ังตัวอำคำร ให้คิดตำมอัตรำค่ำเช่ำที่ดินรำชพัสดุ

เพื่อกำรอุตสำหกรรมที่มิใช่ที่ต้ังอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำง ตำมบัญชีหมำยเลข 3 ก



บัญชีหมายเลข 13 

อัตราค่าเช่าคลังสินค้า

ข. จังหวัดอ่ืน

(1)  อาคาร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกนิ 5,000 4.75 4.50 4.25

2 5,001 - 10,000 5 4.75 4.50

3 10,001 - 15,000 5.25 5 4.75

4 15,001 - 20,000 5.50 5.25 5

5 20,001 - 30,000 6 5.50 5.25

6 30,001 - 40,000 6.50 6 5.50

7 40,001 - 50,000 7 6.50 6

8 50,001 - 60,000 7.50 7 6.50

9 60,001 - 70,000 8 7.50 7

10 70,001 - 80,000 8.50 8 7.50

11 80,001 - 90,000 9 8.50 8

12 90,001 - 100,000 9.50 9 8.50

13 100,001 - 110,000 10 9.50 9

14 110,001 - 120,000 10.50 10 9.50

15 120,001 - 130,000 11 10.50 10

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถดัไปเพิ่มขึน้ล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึน้ในสัดส่วน

เดียวกบัอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับกอ่นหน้ำของบัญชี

(2) ที่ดิน

ที่ดินนอกจำกที่ต้ังตัวอำคำร ให้คิดตำมอัตรำค่ำเช่ำที่ดินรำชพัสดุ

เพื่อกำรอุตสำหกรรมที่มิใช่ที่ต้ังอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำง ตำมบัญชีหมำยเลข 3 ข

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งคลังสินค้า

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดือน



ก. กรงุเทพมหานคร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกิน 5,000 11 10 9

2 5,001 - 10,000 12 11 10

3 10,001 - 15,000 13 12 11

4 15,001 - 20,000 14 13 12

5 20,001 - 30,000 16 14 13

6 30,001 - 40,000 18 16 14

7 40,001 - 50,000 20 18 16

8 50,001 - 60,000 22 20 18

9 60,001 - 70,000 24 22 20

10 70,001 - 80,000 26 24 22

11 80,001 - 90,000 28 26 24

12 90,001 - 100,000 30 28 26

13 100,001 - 110,000 32 30 28

14 110,001 - 120,000 34 32 30

15 120,001 - 130,000 36 34 32

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถัดไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพสัดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกับอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับก่อนหน้ำของบัญชี

บญัชีหมายเลข 14 

อัตราค่าเช่าโรงรบัจ าน า ธนาคาร สถาบนัการเงิน อาคารส านักงาน หรอืบรษัิทประกันภัย

(1) อาคารที่มีลักษณะที่เปน็ตึกห้องเดียวหรอืตึกแถวหรอือาคารพาณชิย์

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งโรงรบัจ าน า ธนาคารฯ 

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดือน



บญัชีหมายเลข 14 

อัตราค่าเช่าโรงรบัจ าน า ธนาคาร สถาบนัการเงิน อาคารส านักงาน หรอืบรษัิทประกันภัย

(2) อาคารปลูกสรา้งเปน็เอกเทศ

(2.1) อาคาร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกิน 5,000 13 12 11

2 5,001 - 10,000 14 13 12

3 10,001 - 15,000 15 14 13

4 15,001 - 20,000 16 15 14

5 20,001 - 30,000 18 16 15

6 30,001 - 40,000 20 18 16

7 40,001 - 50,000 22 20 18

8 50,001 - 60,000 24 22 20

9 60,001 - 70,000 26 24 22

10 70,001 - 80,000 28 26 24

11 80,001 - 90,000 30 28 26

12 90,001 - 100,000 32 30 28

13 100,001 - 110,000 34 32 30

14 110,001 - 120,000 36 34 32

15 120,001 - 130,000 38 36 34

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถัดไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพสัดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกับอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับก่อนหน้ำของบัญชี

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งโรงรบัจ าน า ธนาคารฯ

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดือน



บญัชีหมายเลข 14 

อัตราค่าเช่าโรงรบัจ าน า ธนาคาร สถาบนัการเงิน อาคารส านักงาน หรอืบรษัิทประกันภัย

(2.2) ที่ดิน

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกิน 1,000 4.25 3.50 2.75

2 1,001 - 2,000 5 4.25 3.50

3 2,001 - 3,000 5.75 5 4.25

4 3,001 - 5,000 7.25 5.75 5

5 5,001 - 10,000 9.50 7.25 5.75

6 10,001 - 20,000 12.50 9.50 7.25

7 20,001 - 30,000 15.50 12.50 9.50

8 30,001 - 40,000 18.50 15.50 12.50

9 40,001 - 50,000 21.50 18.50 15.50

10 50,001 - 60,000 24.50 21.50 18.50

11 60,001 - 70,000 27.50 24.50 21.50

12 70,001 - 80,000 30.50 27.50 24.50

13 80,001 - 90,000 33.50 30.50 27.50

14 90,001 - 100,000 36.50 33.50 30.50

15 100,001 - 110,000 39.50 36.50 33.50

16 110,001 - 120,000 42.50 39.50 36.50

17 120,001 - 130,000 45.50 42.50 39.50

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถัดไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพสัดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกับอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับก่อนหน้ำของบัญชี

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งของที่ดินราชพัสดุ

บาท / ตารางวา / เดือน



บญัชีหมายเลข 14 

อัตราค่าเช่าโรงรบัจ าน า ธนาคาร สถาบนัการเงิน อาคารส านักงาน หรอืบรษัิทประกันภัย

ข. จังหวัดอ่ืน

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกิน 5,000 9 8 7

2 5,001 - 10,000 10 9 8

3 10,001 - 15,000 11 10 9

4 15,001 - 20,000 12 11 10

5 20,001 - 30,000 14 12 11

6 30,001 - 40,000 16 14 12

7 40,001 - 50,000 18 16 14

8 50,001 - 60,000 20 18 16

9 60,001 - 70,000 22 20 18

10 70,001 - 80,000 24 22 20

11 80,001 - 90,000 26 24 22

12 90,001 - 100,000 28 26 24

13 100,001 - 110,000 30 28 26

14 110,001 - 120,000 32 30 28

15 120,001 - 130,000 34 32 30

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถัดไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพสัดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกับอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับก่อนหน้ำของบัญชี

(1) อาคารที่มีลักษณะที่เปน็ตึกห้องเดียวหรอืตึกแถวหรอือาคารพาณชิย์

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งโรงรบัจ าน า ธนาคารฯ 

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดือน



บญัชีหมายเลข 14 

อัตราค่าเช่าโรงรบัจ าน า ธนาคาร สถาบนัการเงิน อาคารส านักงาน หรอืบรษัิทประกันภัย

(2)  อาคารปลูกสรา้งเปน็เอกเทศ

(2.1) อาคาร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกิน 5,000 11 10 9

2 5,001 - 10,000 12 11 10

3 10,001 - 15,000 13 12 11

4 15,001 - 20,000 14 13 12

5 20,001 - 30,000 16 14 13

6 30,001 - 40,000 18 16 14

7 40,001 - 50,000 20 18 16

8 50,001 - 60,000 22 20 18

9 60,001 - 70,000 24 22 20

10 70,001 - 80,000 26 24 22

11 80,001 - 90,000 28 26 24

12 90,001 - 100,000 30 28 26

13 100,001 - 110,000 32 30 28

14 110,001 - 120,000 34 32 30

15 120,001 - 130,000 36 34 32

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถัดไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพสัดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกับอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับก่อนหน้ำของบัญชี

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดือน
ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งโรงรบัจ าน า ธนาคารฯ 



บญัชีหมายเลข 14 

อัตราค่าเช่าโรงรบัจ าน า ธนาคาร สถาบนัการเงิน อาคารส านักงาน หรอืบรษัิทประกันภัย

(2.2) ที่ดิน

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกิน 1,000 3.25 2.50 1.75

2 1,001 - 2,000 4 3.25 2.50

3 2,001 - 3,000 4.75 4 3.25

4 3,001 - 5,000 6.25 4.75 4

5 5,001 - 10,000 8.50 6.25 4.75

6 10,001 - 20,000 11.50 8.50 6.25

7 20,001 - 30,000 14.50 11.50 8.50

8 30,001 - 40,000 17.50 14.50 11.50

9 40,001 - 50,000 20.50 17.50 14.50

10 50,001 - 60,000 23.50 20.50 17.50

11 60,001 - 70,000 26.50 23.50 20.50

12 70,001 - 80,000 29.50 26.50 23.50

13 80,001 - 90,000 32.50 29.50 26.50

14 90,001 - 100,000 35.50 32.50 29.50

15 100,001 - 110,000 38.50 35.50 32.50

16 110,001 - 120,000 41.50 38.50 35.50

17 120,001 - 130,000 44.50 41.50 38.50

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถัดไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพสัดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกับอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับก่อนหน้ำของบัญชี

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งของที่ดินราชพัสดุ

บาท / ตารางวา / เดือน



ก. กรุงเทพมหานคร

(1) ตลาด

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกนิ 5,000 4.75 4.50 4.25

2 5,001 - 10,000 5 4.75 4.50

3 10,001 - 15,000 5.25 5 4.75

4 15,001 - 20,000 5.50 5.25 5

5 20,001 - 30,000 6 5.50 5.25

6 30,001 - 40,000 6.50 6 5.50

7 40,001 - 50,000 7 6.50 6

8 50,001 - 60,000 7.50 7 6.50

9 60,001 - 70,000 8 7.50 7

10 70,001 - 80,000 8.50 8 7.50

11 80,001 - 90,000 9 8.50 8

12 90,001 - 100,000 9.50 9 8.50

13 100,001 - 110,000 10 9.50 9

14 110,001 - 120,000 10.50 10 9.50

15 120,001 - 130,000 11 10.50 10

ให้ก ำหนดชว่งรำคำประเมินที่ดินล ำดับถดัไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอตัรำค่ำเชำ่ที่รำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกบัอตัรำค่ำเชำ่ในชว่งรำคำที่ดินล ำดับกอ่นหน้ำของบัญชี

(2) ที่ดิน

บัญชหีมายเลข 15 

อัตราค่าเชา่ตลาด

ล าดับที่

อัตราค่าเชา่ตามสภาพและที่ตั้งตลาด

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใชส้อย

บาท / ตารางเมตร / เดือน

ที่ดินนอกจำกที่ต้ังตัวอำคำร ให้คิดตำมอตัรำค่ำเชำ่ที่ดินรำชพัสดุ

เพื่อกำรอตุสำหกรรมที่มิใชท่ี่ต้ังอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำง ตำมบัญชหีมำยเลข 3 ก



บัญชหีมายเลข 15 

อัตราค่าเชา่ตลาด

ข. จังหวดัอ่ืน

(1) ตลาด

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกนิ 5,000 3.75 3.50 3.25

2 5,001 - 10,000 4 3.75 3.50

3 10,001 - 15,000 4.25 4 3.75

4 15,001 - 20,000 4.50 4.25 4

5 20,001 - 30,000 5 4.50 4.25

6 30,001 - 40,000 5.50 5 4.50

7 40,001 - 50,000 6 5.50 5

8 50,001 - 60,000 6.50 6 5.50

9 60,001 - 70,000 7 6.50 6

10 70,001 - 80,000 7.50 7 6.50

11 80,001 - 90,000 8 7.50 7

12 90,001 - 100,000 8.50 8 7.50

13 100,001 - 110,000 9 8.50 8

14 110,001 - 120,000 9.50 9 8.50

15 120,001 - 130,000 10 9.50 9

ให้ก ำหนดชว่งรำคำประเมินที่ดินล ำดับถดัไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอตัรำค่ำเชำ่ที่รำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกบัอตัรำค่ำเชำ่ในชว่งรำคำที่ดินล ำดับกอ่นหน้ำของบัญชี

(2) ที่ดิน

ที่ดินนอกจำกที่ต้ังตัวอำคำร ให้คิดตำมอตัรำค่ำเชำ่ที่ดินรำชพัสดุ

เพื่อกำรอตุสำหกรรมที่มิใชท่ี่ต้ังอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำง ตำมบัญชหีมำยเลข 3 ข

ล าดับที่

อัตราค่าเชา่ตามสภาพและที่ตั้งตลาด

โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใชส้อย

บาท / ตารางเมตร / เดือน



ก. กรุงเทพมหานคร

(1) สถานีบริการน้้ามันเชือ้เพลิงหรือแก๊ส

ราคาทีด่นิ

บาท / ตารางวา

ทา้เลชัน้ 1 ทา้เลชัน้ 2 ทา้เลชัน้ 3

1 ไม่เกนิ 5,000 6.75 6.50 6.25

2 5,001 - 10,000 7 6.75 6.50

3 10,001 - 15,000 7.25 7 6.75

4 15,001 - 20,000 7.50 7.25 7

5 20,001 - 30,000 8 7.50 7.25

6 30,001 - 40,000 8.50 8 7.50

7 40,001 - 50,000 9 8.50 8

8 50,001 - 60,000 9.50 9 8.50

9 60,001 - 70,000 10 9.50 9

10 70,001 - 80,000 10.50 10 9.50

11 80,001 - 90,000 11 10.50 10

12 90,001 - 100,000 11.50 11 10.50

13 100,001 - 110,000 12 11.50 11

14 110,001 - 120,000 12.50 12 11.50

15 120,001 - 130,000 13 12.50 12

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถดัไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำที่รำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกบัอตัรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับกอ่นหน้ำของบัญชี

(2) ทีด่นิ

บัญชีหมายเลข 16 

อัตราค่าเช่าสถานีบริการน้้ามันเชือ้เพลิงหรือแก๊ส

ล้าดบัที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและทีต่ัง้สถานีบริการน้้ามันเชือ้เพลิงหรือแก๊ส

โดยคิดตามจ้านวนเน้ือทีใ่ช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดอืน

ที่ดินนอกจำกที่ต้ังตัวอำคำร ให้คิดตำมอตัรำค่ำเช่ำที่ดินรำชพัสดุ

เพื่อกำรอตุสำหกรรมที่มิใช่ที่ต้ังอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำง ตำมบัญชีหมำยเลข 3 ก



บัญชีหมายเลข 16 

อัตราค่าเช่าสถานีบริการน้้ามันเชือ้เพลิงหรือแก๊ส

ข. จังหวดัอ่ืน

(1) สถานีบริการน้้ามันเชือ้เพลิงหรือแก๊ส

ราคาทีด่นิ

บาท / ตารางวา

ทา้เลชัน้ 1 ทา้เลชัน้ 2 ทา้เลชัน้ 3

1 ไม่เกนิ 5,000 4.75 4.50 4.25

2 5,001 - 10,000 5 4.75 4.50

3 10,001 - 15,000 5.25 5 4.75

4 15,001 - 20,000 5.50 5.25 5

5 20,001 - 30,000 6 5.50 5.25

6 30,001 - 40,000 6.50 6 5.50

7 40,001 - 50,000 7 6.50 6

8 50,001 - 60,000 7.50 7 6.50

9 60,001 - 70,000 8 7.50 7

10 70,001 - 80,000 8.50 8 7.50

11 80,001 - 90,000 9 8.50 8

12 90,001 - 100,000 9.50 9 8.50

13 100,001 - 110,000 10 9.50 9

14 110,001 - 120,000 10.50 10 9.50

15 120,001 - 130,000 11 10.50 10

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถดัไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำที่รำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกบัอตัรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับกอ่นหน้ำของบัญชี

(2) ทีด่นิ

ที่ดินนอกจำกที่ต้ังตัวอำคำร ให้คิดตำมอตัรำค่ำเช่ำที่ดินรำชพัสดุ

เพื่อกำรอตุสำหกรรมที่มิใช่ที่ต้ังอำคำรหรือส่ิงปลูกสร้ำง ตำมบัญชีหมำยเลข 3 ข

ล้าดบัที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและทีต่ัง้สถานีบริการน้้ามันเชือ้เพลิงหรือแก๊ส

โดยคิดตามจ้านวนเน้ือทีใ่ช้สอย

บาท / ตารางเมตร / เดอืน



ก. กรุงเทพมหานคร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกนิ 5,000 4.75 4.50 4.25

2 5,001 - 10,000 5 4.75 4.50

3 10,001 - 15,000 5.25 5 4.75

4 15,001 - 20,000 5.50 5.25 5

5 20,001 - 30,000 6 5.50 5.25

6 30,001 - 40,000 6.50 6 5.50

7 40,001 - 50,000 7 6.50 6

8 50,001 - 60,000 7.50 7 6.50

9 60,001 - 70,000 8 7.50 7

10 70,001 - 80,000 8.50 8 7.50

11 80,001 - 90,000 9 8.50 8

12 90,001 - 100,000 9.50 9 8.50

13 100,001 - 110,000 10 9.50 9

14 110,001 - 120,000 10.50 10 9.50

15 120,001 - 130,000 11 10.50 10

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถดัไปเพิ่มขึน้ล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึน้ในสัดส่วน

เดียวกบัอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับกอ่นหน้ำของบัญชี

หมายเหตุ

อัตรำค่ำเช่ำตำมบัญชีใช้เฉพำะกบัอำคำรเท่ำนั้น  ถำ้เป็นลำนดินหรือลำนคอนกรีตที่ใช้เป็นที่จอดรถ

ให้ใช้อัตรำค่ำเช่ำตำมบัญชีหมำยเลข 3 ก

บัญชีหมายเลข 17 

อัตราค่าเช่าอาคารสถานีขนส่ง  อาคารจอดรถ หรือสถานบริการล้าง อัด ฉีด รถยนต์

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งอาคารสถานีขนส่ง  อาคารจอดรถ  หรือ

สถานบริการล้าง อัด ฉีด รถยนต์    โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

 บาท / ตารางเมตร / เดือน



บัญชีหมายเลข 17 

อัตราค่าเช่าอาคารสถานีขนส่ง  อาคารจอดรถ หรือสถานบริการล้าง อัด ฉีด รถยนต์

ข. จังหวัดอ่ืน

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกนิ 5,000 2.75 2.50 2.25

2 5,001 - 10,000 3 2.75 2.50

3 10,001 - 15,000 3.25 3 2.75

4 15,001 - 20,000 3.50 3.25 3

5 20,001 - 30,000 4 3.50 3.25

6 30,001 - 40,000 4.50 4 3.50

7 40,001 - 50,000 5 4.50 4

8 50,001 - 60,000 5.50 5 4.50

9 60,001 - 70,000 6 5.50 5

10 70,001 - 80,000 6.50 6 5.50

11 80,001 - 90,000 7 6.50 6

12 90,001 - 100,000 7.50 7 6.50

13 100,001 - 110,000 8 7.50 7

14 110,001 - 120,000 8.50 8 7.50

15 120,001 - 130,000 9 8.50 8

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถดัไปเพิ่มขึน้ล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพัสดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึน้ในสัดส่วน

เดียวกบัอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับกอ่นหน้ำของบัญชี

หมายเหตุ

อัตรำค่ำเช่ำตำมบัญชีใช้เฉพำะกบัอำคำรเท่ำนั้น  ถำ้เป็นลำนดินหรือลำนคอนกรีตที่ใช้เป็นที่จอดรถ

ให้ใช้อัตรำค่ำเช่ำตำมบัญชีหมำยเลข 3 ข

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งอาคารสถานีขนส่ง  อาคารจอดรถ  หรือ

สถานบริการล้าง อัด ฉีด รถยนต์    โดยคิดตามจ านวนเน้ือที่ใช้สอย

 บาท / ตารางเมตร / เดือน



(1) อาคาร

ราคาที่ดิน

บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกิน 5,000 3.50 3 2.50

2 5,001 - 10,000 4 3.50 3

3 10,001 - 15,000 4.50 4 3.50

4 15,001 - 20,000 5 4.50 4

5 20,001 - 30,000 7 6 5

6 30,001 - 40,000 8 7 6

7 40,001 - 50,000 9 8 7

8 50,001 - 60,000 10 9 8

9 60,001 - 70,000 11 10 9

10 70,001 - 80,000 12 11 10

11 80,001 - 90,000 13 12 11

12 90,001 - 100,000 14 13 12

13 100,001 - 110,000 15 14 13

14 110,001 - 120,000 16 15 14

15 120,001 - 130,000 17 16 15

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถัดไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพสัดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกับอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับก่อนหน้ำของบัญชี

กรณีอำคำรของรัฐวสิำหกิจที่ไม่ต้องยกกรรมสิทธิใ์ห้กระทรวงกำรคลัง 

ให้คิดค่ำเช่ำเฉพำะส่วนที่ปลูกสร้ำงเท่ำกับ 2 เท่ำของอัตรำค่ำเช่ำที่ดินรำชพสัดุตำม (2)

บญัชีหมายเลข 18

อัตราค่าเช่าที่ราชพัสดุเพ่ือรฐัวิสาหกิจ  (ยกเว้นธนาคารหรอืสถาบนัการเงิน)

กรงุเทพมหานครและจังหวัดอ่ืน

ล าดับที่

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งของอาคารรฐัวิสาหกิจที่ต้อง

ยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง

บาท / ตารางเมตร / เดือน
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อัตราค่าเช่าที่ราชพัสดุเพ่ือรฐัวิสาหกิจ  (ยกเว้นธนาคารหรอืสถาบนัการเงิน)

กรงุเทพมหานครและจังหวัดอ่ืน

(2) ที่ดิน

ราคาที่ดิน

ล าดับที่ บาท / ตารางวา

ท าเลชั้น 1 ท าเลชั้น 2 ท าเลชั้น 3

1 ไม่เกิน 1,000 5 4 3

2 1,001 - 2,000 6 5 4
3 2,001 - 3000 7 6 5
4 3,001 - 5,000 8 7 6
5 5,001 - 10,000 10 8 7
6 10,001 - 20,000 12 10 8
7 20,001 - 30,000 14 12 10
8 30,001 - 40,000 16 14 12
9 40,001 - 50,000 18 16 14

10 50,001 - 60,000 20 18 16
11 60,001 - 70,000 22 20 18
12 70,001 - 80,000 24 22 20
13 80,001 - 90,000 26 24 22
14 90,001 - 100,000 28 26 24
15 100,001 - 110,000 30 28 26
16 110,001 - 120,000 32 30 28
17 120,001 - 130,000 34 32 30

ให้ก ำหนดช่วงรำคำประเมินที่ดินล ำดับถัดไปเพิ่มขึ้นล ำดับละ 10,000 บำท/

ตำรำงวำ  แล้วก ำหนดอัตรำค่ำเช่ำที่รำชพสัดุในแต่ละท ำเลชั้นเพิ่มขึ้นในสัดส่วน

เดียวกับอัตรำค่ำเช่ำในช่วงรำคำที่ดินล ำดับก่อนหน้ำของบัญชี

อัตราค่าเช่าตามสภาพและที่ตั้งของที่ดินราชพัสดุ

บาท / ตารางวา / เดือน



 
เอกสารหมายเลข 10    

เรื่อง  หลักเกณฑ์การพิจารณาก าหนดอัตราค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการจัดหาประโยชน์ในที่ราชพัสดุ   
______________________ 

 
1. ค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่า 
 (1) เพ่ืออยู่อาศัย ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมสองเท่าของค่าเช่าหนึ่งปี 
 (2) เพ่ือประกอบการเกษตร ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมสองเท่าของค่าเช่าหนึ่งปี 
 (3) เพ่ือการเคหะแห่งชาติเช่าที่ราชพัสดุ  
  (3.1) การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุเพ่ือใช้ในกิจการเคหะสงเคราะห์ ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมสองเท่า
ของค่าเช่าหนึ่งปี 
  (3.2) กรณีโครงการก่อสร้างที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติเพ่ือกระตุ้นเศรษฐกิจตามนโยบาย
ของรัฐบาล ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมสองเท่าของค่าเช่าหนึ่งปี  
 (4) เพื่อเป็นที่ตั้งส านักงาน  โรงเก็บเครื่องมือ เครื่องจักร อุปกรณ์ พักวัสดุก่อสร้าง และอื่นๆ 
เป็นการชั่วคราว ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมในอัตราเท่ากับค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าที่ดินเพ่ือประโยชน์อย่างอ่ืน 
 (5) เพื่อประโยชน์อย่างอื่นนอกจาก (1) – (5) ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมร้อยละสองของราคาที่ดิน
คูณด้วยจ านวนปีที่ให้เช่า 
 (6) อาคาร  =  

  [ ร้อยละ 20 ของราคาที่ดิน + (ราคาก่อสร้างอาคารปัจจุบัน – ค่าเสื่อมตามสภาพ) ] x จ านวนปีที่ให้เช่า 
       15 
 
 (7)   เพ่ือโครงการหนึ่งต าบล หนึ่งผลิตภัณฑ์ 
  (7.1) ที่ดินราชพัสดุ กรณีบุคคล องค์กรเอกชนที่เป็นนิติบุคคล หรือองค์กรเกษตรกรที่เป็นนิติบุคคล 
ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมในอัตราร้อยละ 50 ของค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าที่ดินเพ่ือประโยชน์อย่างอ่ืน 
  (7.2) อาคารราชพัสดุ กรณีบุคคล องค์กรเอกชนที่เป็นนิติบุคคล หรือองค์กรเกษตรกรที่เป็นนิติบุคคล 
ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมในอัตราร้อยละ 50 ของค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าอาคาร 
 (8) เพ่ือใช้ในกิจการอันเป็นสาธารณกุศลที่ไม่ได้มุ่งหาก าไร ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมสองเท่าของค่าเช่าหนึ่งปี 
 (9) เพ่ือเป็นที่ตั้งสมาคมที่มิใช่องค์การสาธารณกุศลตามประกาศกระทรวงการคลัง 
  (9.1) อาคาร ให้เรียกเก็บเท่ากับค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าอาคาร 
  (9.2) ที่ดินนอกจากที่ตั้งตัวอาคาร ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมร้อยละสองของราคาที่ดินคูณด้วย
จ านวนปีที่ให้เช่า 
 (10) เพ่ือจัดให้สภาอุตสาหกรรมจังหวดั (ภาคเอกชน) และหอการค้าจังหวัด เช่าอาคารราชพัสดุบางส่วนของ
อาคารราชพัสดุที่ส่วนราชการยังคงใช้ประโยชน์อยู่ในปัจจุบันเพ่ือเป็นที่ตั้งส านักงาน  (เป็นการชั่วคราว) 
ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมในอัตราเท่ากับค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าอาคาร  
 (11) การจัดให้เช่าอาคารราชพัสดุซึ่งตั้งอยู่บนที่ดินที่มิใช่ที่ราชพัสดุ ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมในอัตรา
เท่ากับค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าอาคาร 
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2. ค่าธรรมเนียมการโอนสิทธิการเช่าที่ราชพัสดุ 
 2.1 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมหกเท่าของค่าเช่าหนึ่งปี  ตามอัตราค่าเช่าที่ปรับปรุงแล้ว 
 2.2 การโอนสิทธิการเช่าระหว่างผู้เช่าร่วม ให้ถือว่าเป็นการโอนและเสียค่าธรรมเนียมการโอนตามส่วน
ของสิทธิที่โอนไป 
 2.3 การโอนสิทธิการเช่าหรือสิทธิการปลูกสร้างให้กับบุพการีผู้สืบสันดานหรือคู่สมรสของผู้เช่าในขณะ
ผู้เช่ายังมชีีวิตอยู่ ให้ลดค่าธรรมเนียมลงเหลือร้อยละ 25 

3. ค่าธรรมเนียมการโอนสิทธิการเช่าช่วงท่ีราชพัสดุจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น  
 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมหกเท่าของค่าเช่าหนึ่งปีตามอัตราค่าเช่าที่กรมธนารักษ์เรียกเก็บจากองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่น และทั้งนี้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจะเรียกเก็บจากผู้เช่าช่วงได้ไม่เกินหกเท่าของค่าเช่า
หนึ่งปีตามอัตราค่าเช่าที่กรมธนารักษ์ก าหนดให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเรียกเก็บจากผู้เช่าช่วง 

4. ค่าธรรมเนียมการโอนสิทธิการปลูกสร้างอาคารยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง  
 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมหกเท่าของค่าตอบแทนการใช้ที่ดินระหว่างปลูกสร้างหนึ่งปี  

5. ค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่าที่ดิน  
 (1) เพ่ืออยู่อาศัย ไม่เรียกเก็บค่าธรรมเนียม 
 (2) เพ่ือประกอบการเกษตร ไม่เรียกเก็บค่าธรรมเนียม 
 (3) เพ่ือใช้ในกิจการอันเป็นสาธารณกุศลที่ไม่ได้มุ่งหาก าไร ไม่เรียกเก็บค่าธรรมเนียม 
 (4) เพ่ือประโยชน์อย่างอ่ืนนอกจาก (1) – (3)  ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมเมื่อครบก าหนดอายุสัญญาเช่า ดังนี้ 
  เมื่อครบก าหนดอายุสัญญาเช่าครั้งแรกซึ่งเช่าเกินกว่า 5 ปี หากจะอนุญาตให้เช่าต่อไป ให้ต่ออายุ
สัญญาเช่าอีก 5 ปี หรือที่ดินราชพัสดุที่จัดให้เช่าครั้งละไม่เกิน 3 ปีหรือไม่ถึง 5 ปี หากจะขอต่ออายุสัญญาเช่า
ต่อไปอีก 5 ปี  ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียม = ร้อยละ 20 (ร้อยละ 2 ของราคาที่ดินปีที่ต่อสัญญา x 5) หรือหากจะ
อนุญาตให้ต่ออายุสัญญาเช่าเกินกว่า 5 ปี ช่วงที่เกิน 5 ปี หรือกรณีที่ดินราชพัสดุที่เคยผ่านการเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า 5 ปีมาแล้ว หรือกรณีต่ออายุสัญญาเช่าครั้งละไม่เกิน 3 ปี ให้เรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมปีละเท่ากับค่าเช่าที่เรียกเก็บในปีที่ต่อสัญญาเช่า 2 เดือน เศษของปีให้เฉลี่ยตามส่วน เศษของเดือน
ให้นับเป็นหนึ่งเดือน   
 (5) เพ่ือรัฐวิสาหกิจ ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียม ดังนี้ 
  เมื่อครบก าหนดอายุสัญญาเช่าครั้งแรกซึ่งเช่าเกินกว่า 5 ปี หากจะอนุญาตให้เช่าต่อไป ให้ต่ออายุ
สัญญาเช่าอีก 5 ปี หรือที่ดินราชพัสดุที่จัดให้เช่าครั้งละไม่เกิน 3 ปีหรือไม่ถึง 5 ปี หากจะขอต่ออายุสัญญาเช่า
ต่อไปอีก 5 ปี ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียม = ร้อยละ 2 ของราคาที่ดินปีที่ต่อสัญญา x 5 หรือหากจะอนุญาต
ให้ต่ออายุสัญญาเช่าเกินกว่า 5 ปี ช่วงที่เกิน 5 ปี หรือกรณีที่ดินราชพัสดุที่เคยผ่านการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
การต่ออายุสัญญาเช่า 5 ปีมาแล้ว หรือกรณีต่ออายุสัญญาเช่าครั้งละไม่เกิน 3 ปี ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมปีละ
เท่ากับค่าเช่าที่เรียกเก็บในปีที่ต่อสัญญาเช่า 2 เดือน เศษของปีให้เฉลี่ยตามส่วน เศษของเดือนให้นับเป็นหนึ่งเดือน  
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6. ค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่าอาคาร 
 (1) เพ่ือใช้ในกิจการอันเป็นสาธารณกุศลที่ไม่ได้มุ่งหาก าไร ไม่เรียกเก็บค่าธรรมเนียม 
 (2) เพ่ือประโยชน์อย่างอ่ืนนอกจาก (1) ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมเมื่อครบก าหนดอายุสัญญาเช่า ดังนี้ 
  เมื่อครบก าหนดอายุสัญญาเช่าครั้งแรกซึ่งเช่าเกินกว่า 5 ปี หากจะอนุญาตให้เช่าต่อไป ให้ต่ออายุ
สัญญาเช่าอีก 5 ปี หรืออาคารราชพัสดุที่จัดให้เช่าครั้งละไม่เกิน 3 ปีหรือไม่ถึง 5 ปี หากจะขอต่ออายุสัญญาเช่า
ต่อไปอีก 5 ปี ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียม 

= ร้อยละ 30 [ ร้อยละ 20 ของราคาท่ีดิน + (ราคาก่อสร้างอาคารปัจจุบัน – ค่าเสื่อมตามสภาพ) ] x 5 
                                                                              15 
หากจะอนุญาตให้ต่ออายุสัญญาเช่าเกินกว่า 5 ปี ช่วงที่เกิน 5 ปี หรือกรณีอาคารราชพัสดุที่เคยผ่านการเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า 5 ปีมาแล้ว หรือกรณีต่ออายุสัญญาเช่าครั้งละไม่เกิน 3 ปี ให้เรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมปีละเท่ากับค่าเช่าที่เรียกเก็บในปีที่ต่อสัญญาเช่า 2 เดือน เศษของปีให้เฉลี่ยตามส่วน เศษของเดือน
ให้นับเป็นหนึ่งเดือน 

7. ค่าธรรมเนียมการจัดหาประโยชน์ปลูกสร้างอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างที่ต้องยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง 
 (1) ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมตามจ านวนเนื้อที่ของที่ดินเฉพาะส่วนที่ใช้ปลูกสร้างอาคารร้อยละ 20 
ของราคาท่ีดิน 
 (2) ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมคูหาละ 6,000 บาท ส าหรับอาคารชั้นเดียว  หากเนื้อที่อาคารที่ปลูกสร้าง
มากกว่าหรือน้อยกว่า 48 ตารางเมตร ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมเพ่ิมข้ึนหรือลดลงตามส่วน 
 (3) ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมคูหาละ 8,000 บาท ส าหรับอาคาร 2 ชั้น และเพ่ิมขึ้นอีกชั้นละ 2,000 บาท 
ต่อคูหา หากเนื้อที่อาคารที่ปลูกสร้างมากกว่าหรือน้อยกว่า 48 ตารางเมตร ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมเพ่ิมข้ึน
หรือลดลงตามส่วน 
 จ านวนเงินค่าธรรมเนียมใน (1) และ (2) หรือ (1) และ (3) ข้อใดมากกว่าให้เรียกเก็บตามจ านวนนั้น 
 (4) กรณีต่อเติมอาคารอันเป็นการเพิ่มจ านวนชั้นอาคาร ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมตามหลักเกณฑ์ (3) 
ตามส่วนที่เพ่ิมข้ึน 
 (5) กรณีปลูกสร้างอาคารคาบเกี่ยวกับที่ราชพัสดุตามระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วยการจัดหาประโยชน์
ในที่ราชพัสดุ พ.ศ. 2552 ข้อ 13 การพิจารณาเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจัดหาประโยชน์ให้อธิบดีก าหนด
ตามความเหมาะสม 

8. การก าหนดค่าธรรมเนียมการจัดหาประโยชน์ปลูกสร้างอาคารกรณีที่อาคารมีชั้นลอยและหรือชั้นดาดฟ้า 
 (1) กรณีที่มีการอนุญาตให้ปลูกสร้างอาคารยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง โดยแบบแปลนก าหนด 
ให้มีการก่อสร้างชั้นลอยและหรือชั้นดาดฟ้าพร้อมกันในคราวเดียวกัน ให้คิดค่าธรรมเนียมตามค าสั่งนี้ โดยไม่ถือว่า
ชั้นลอยและหรือชั้นดาดฟ้าเป็นจ านวนชั้นของอาคาร และไม่ต้องน าพ้ืนที่ชั้นลอยและชั้นดาดฟ้ามาคิดค านวณ
ค่าธรรมเนียมการจัดหาประโยชน์ เนื่องจากชั้นลอยและชั้นดาดฟ้าดังกล่าวเป็นลักษณะการใช้ประโยชน์และ
หลังคาของอาคาร 
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 (2) กรณีท่ีมีการต่อเติมชั้นลอยและหรือชั้นดาดฟ้าของอาคารราชพัสดุในภายหลัง  ให้ถือปฏิบัติดังนี้ 
  (2.1)  กรณีที่มีการต่อเติมชั้นดาดฟ้า ถือว่าเป็นการต่อเติมเพ่ิมจ านวนชั้นของอาคาร ให้เรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมโดยน าเนื้อที่ใช้สอยจากการต่อเติมชั้นดาดฟ้าดังกล่าวมาคิดค านวณค่าธรรมเนียมการจัดหาประโยชน์ด้วย 
  (2.2)  กรณีที่มีการต่อเติมชั้นลอยของอาคารราชพัสดุในภายหลังทุกกรณี ซึ่งไม่ว่าจะเป็นการเพิ่ม
จ านวนชั้นของอาคารตามข้อก าหนดของเทศบัญญัติหรือไม่ ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมชั้นละ 6,000 บาท
ต่อเนื้อที่ใช้สอย 48 ตารางเมตร หากเนื้อที่ใช้สอยมากกว่าหรือน้อยกว่า 48 ตารางเมตร ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียม
เพ่ิมข้ึนหรือลดลงตามส่วน 

9. ค่าธรรมเนียมการออกแบบอาคารและสิ่งปลูกสร้าง 
 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมในอัตราร้อยละของราคาค่าก่อสร้าง ดังนี้ 
 ราคาก่อสร้างไม่เกิน 500,000 บาท ค่าออกแบบร้อยละ 1.5 ส่วนที่เกิน 500,000 บาท แต่ไม่เกิน 
3,000,000 บาท ร้อยละ 1 และส่วนที่เกิน 3,000,000 บาท ร้อยละ 0.5  

10. ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบอาคารและสิ่งปลูกสร้าง 
 ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบอาคารและสิ่งปลูกสร้างทุกประเภท ยกเว้นอาคารและสิ่งปลู กสร้างตาม 
(1) - (8) ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมการตรวจแบบตารางเมตรละ 2 บาทของพ้ืนที่แต่ละชั้นรวมกัน หรือร้อยละ 0.1 
ของราคาค่าก่อสร้าง แล้วแต่จ านวนไหนจะมากกว่า แต่ต้องไม่ต่ ากว่า 100 บาท ในทุกกรณี 
 (1) อาคารตึกแถวอยู่อาศัย ตารางเมตรละ 2 บาท 
 (2) อาคารไม้อยู่อาศัย ตารางเมตรละ 1 บาท 
 (3) ลาน ค.ส.ล. ตารางเมตรละ 1 บาท 
 (4) ถนน ตารางเมตรละ 1 บาท 
 (5) สะพาน ตารางเมตรละ 2 บาท 
 (6) รั้วคอนกรีต เมตรละ 1 บาท 
 (7) เขื่อน ค.ส.ล. เมตรละ 2 บาท 
 (8) เขื่อนไม้ เมตรละ 1 บาท  

11. ค่าธรรมเนียมการรังวัดและหรือตรวจสภาพอาคาร 
 (1) ค่าธรรมเนียมการรังวัดที่ดิน 
  -  เนื้อท่ีไม่เกิน 1 ไร่ ให้เรียกเก็บแปลงละ 200 บาทต่อการนัดรังวัดหนึ่งครั้ง  
  -  เนื้อท่ีเกินกว่า 1 ไร่ แต่ไม่เกิน 5 ไร่ ให้เรียกเก็บแปลงละ 400 บาทต่อการนัดรังวัดหนึ่งครั้ง 
  -  เนื้อท่ีเกินกว่า 5 ไร่ แต่ไม่เกิน 10 ไร่ ให้เรียกเก็บแปลงละ 600 บาทต่อการนัดรังวัดหนึ่งครั้ง 
  -  เนื้อท่ีเกินกว่า 10 ไร่ขึ้นไป ให้เรียกเก็บเพ่ิมข้ึนไร่ละ 200 บาทต่อการนัดรังวัดหนึ่งครั้ง 
  เศษของไร่ให้ปัดเป็นหนึ่งไร่ ทั้งนี้ให้เรียกเก็บไมเ่กินแปลงละ 2,000 บาทต่อการนัดรังวัดหนึ่งครั้ง 
 (2) ค่าธรรมเนียมการตรวจสภาพอาคาร 
  เนื้อท่ีปลูกสร้างไม่เกิน 200 ตารางเมตร ให้เรียกเก็บในอัตรา 200 บาทต่อการนัดรังวัดหนึ่งครั้ง 
ถ้าเนื้อที่ปลูกสร้างเกินกว่า 200 ตารางเมตร ให้เรียกเก็บเพ่ิมขึ้นตามส่วน ทั้งนี้ ให้เรียกเก็บไม่เกินครั้งละ 
2,000 บาท 
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12. ค่าธรรมเนียมที่ได้รับการยกเว้น 
 (1) การเช่าที่ดินทุกชนิด เมื่อทายาทโดยธรรมยื่นค าร้องขอเช่าภายใน 1 ปี การเช่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง
ทุกชนิดหรือสิทธิการปลูกสร้าง เมื่อทายาทโดยธรรมยื่นค าร้องขอเช่าภายใน 3 เดือนนับแต่วันที่ผู้เช่า
หรือผู้มีสิทธิเดิมถึงแก่กรรม ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่า แต่หากยื่นค าร้องขอเช่าภายหลังก าหนดเวลา
ดังกล่าว ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมสองเท่าของค่าเช่าหรือค่าตอบแทนการใช้ที่ดินระหว่างปลูกสร้างหนึ่งปี 
  ในกรณีเป็นการเช่าที่ดินและอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างรวมกัน  ให้ใช้ก าหนดเวลาเช่นเดียวกับ
กรณีการเช่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้าง 
 (2) เมื่อผู้ได้รับสิทธิปลูกสร้างอาคารยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลังโดยการประมูล น าบุคคลอ่ืนมา
รับโอนสิทธิการเช่าอาคารภายใน 3 ปีนับแต่วันรับมอบอาคาร ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการโอน แต่หากยื่นค าร้อง
ขอน าบุคคลอ่ืนมารับโอนสิทธิการเช่าอาคารภายหลังก าหนดเวลาดังกล่าว ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมเท่ากับ
ค่าเช่าอาคารหนึ่งปี 
 (3) กรณีผู้เช่าอาคารขอรื้อถอนอาคารที่เช่าเพ่ือปลูกสร้างอาคารใหม่ทดแทน หรือกรณีอาคารที่เช่าเดิม
ถูกเพลิงไหม้ ถ้าจัดให้ผู้เช่าเดิมได้รับสิทธิปลูกสร้างอาคารใหม่ไม่เกินกว่าเนื้อที่ของอาคารเดิมที่รื้อถอน
หรอืที่ถูกเพลิงไหม้ ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดหาประโยชน์ 
 (4) กรณีสัญญาเช่าที่ดินเพ่ืออยู่อาศัยระงับเพราะอาคารหรือบ้านพักอาศัยของผู้เช่าถูกเพลิงไหม้  
ถ้าจัดให้ผู้เช่าเดิมได้รับสิทธิการเช่าที่ดินเพ่ืออยู่อาศัยต่อไป ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่า หรือถ้าจัดให้
ผู้เช่าเดิมได้รับสิทธิปลูกสร้างอาคารยกกรรมสิทธิ์ให้กระทรวงการคลัง ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดหาประโยชน์ 
 (5) การจัดให้สหกรณ์เช่าที่ราชพัสดุเพ่ือโครงการหนึ่งต าบลหนึ่งผลิตภัณฑ์  ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียม
การจัดให้เช่า 
 (6) การให้กรมส่งเสริมอุตสาหกรรมน าที่ราชพัสดุเพ่ืออนุบาลโครงการลงทุนอุตสาหกรรมโดยจัดให้
เอกชนเช่าที่ราชพัสดุเป็นการชั่วคราว ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่า 
 (7) การเช่าที่ราชพัสดุเพ่ือใช้จัดงานต่างๆ ของจังหวัดเป็นการชั่วคราว ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่า 
 (8) การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุเพ่ือเป็นสถานที่จอดรถชั่วคราว ครั้งละไม่เกิน 30 วัน ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียม
การจัดให้เช่า 
 (9) การจัดให้การเคหะแห่งชาติเช่าที่ราชพัสดุในโครงการก่อสร้างที่อยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ
เพ่ือกระตุ้นเศรษฐกิจตามนโยบายของรัฐบาล ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า  
 (10) การจัดให้การกีฬาแห่งประเทศไทยเช่าที่ราชพัสดุ ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่าและค่าธรรมเนียม
การต่ออายุสัญญาเช่า 
 (11) การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุเพื่อกิจการตลาดนัด ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่า 
 (12) การจัดให้สภากาชาดไทยเช่าที่ราชพัสดุ ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจัดให้เช่า 
 (13) การจัดให้เช่าที่ราชพัสดุในสถานที่ราชการในโครงการบริการประชาชนแบบเบ็ดเสร็จ (ONE-STOP 
SERVICE) ตามที่ส่วนราชการร้องขอ ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมจัดให้เช่าและค่าธรรมเนียมการต่ออายุสัญญาเช่า 
 (14) การรังวัดและหรือตรวจสภาพอาคารที่ทางราชการด าเนินการเพ่ือประโยชน์ในการบริหารจัดการ
ที่ราชพัสดุ ให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการรังวัดหรือตรวจสภาพอาคารแล้วแต่กรณี 
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13. ค่าธรรมเนียมอ่ืนๆ ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังนี้ 
 (1) การอนุญาตให้ขาย จ านอง ขายฝาก ให้ สัญญาละ 200 บาทต่อครั้ง 
 (2) การรับรองเอกสารต่างๆ ฉบับละ 10 บาท ส าหรับค่าถ่ายเอกสารให้เรียกเก็บตามที่กฎหมาย
ว่าด้วยข้อมูลข่าวสารของทางราชการก าหนด 
 (3) อนุญาตให้น าสิทธิการเช่า สิทธิการปลูกสร้างอาคารหรือสิทธิการเช่าช่วงกรณีที่ผู้เช่าได้ให้
ความยินยอมด้วยแล้วไปท าเงื่อนไขผูกพันในการกู้เงินหรือเบิกเงินเกินบัญชีหรือค้ าประกันเงินกู้ร้อยละ 
0.5 ของเงินกู้ ทั้งนี้ ให้เรียกเก็บไม่เกิน 100,000 บาท 
 (4) หนังสือรับรองผลงาน ฉบับละ 500 บาท 
 (5) การอนุญาตหรือการออกหนังสือรับรองอ่ืนนอกจาก (1) – (4) ครั้งละ 100 บาท 
 (6) การออกสัญญาเช่าที่ราชพัสดุแทนฉบับเดิมที่สูญหาย หรือช ารุดจนไม่สามารถใช้การได้ ฉบับละ 
100 บาท 

14. ราคาก่อสร้างอาคารปัจจุบันและค่าเสื่อมราคา  
 ให้ค านวณตามค าสั่งกรมธนารักษ์ ที่ 721/2559 สั่ง ณ วันที่ 27 ธันวาคม พ.ศ. 2559  

 
_______________________________ 

 



เอกสารหมายเลข 11   
เรื่อง การก าหนดความหมายของการท าไร่ ท านา ปลูกพืชสวน พืชผัก เลี้ยงสัตว์ และการเกษตรอ่ืน  

รวมทั้งก าหนดเวลาให้ผลผลิตของพืชสวน  
 

 

1. ความหมายของการท าไร่ ท านา ปลูกพืชสวน พืชผัก เลี้ยงสัตว์ การเกษตรแบบผสมผสาน ไร่นาสวนผสม 
และการเกษตรอื่น 
 1.1 ท ำไร่ หมำยถึง กำรเพำะปลูกพืชซึ่งต้องกำรน้ ำน้อยและมีอำยุสั้น หรือสำมำรถเก็บเกี่ยวผลผลิต
ครั้งแรกได้ภำยใน 12 เดือน รวมถึงพืชล้มลุกบำงประเภทด้วย เช่น ข้ำวโพดเลี้ยงสัตว์ ข้ำวสำลี ข้ำวฟ่ำง ข้ำว
บำร์เลย์ ถั่วเขียวผิวด ำ (อู่ทอง 2) ถั่วเขียวผิวมัน (อู่ทอง 1) ถั่วเหลือง ถั่วลิสง ฝ้ำย ปอแก้ว  ปอกระเจำ ละหุ่ง 
งำ ยำสูบ เดือย มันส ำปะหลัง มันฝรั่ง สับปะรด อ้อย ทำนตะวัน ถั่วนิ้วนำงแดง กล้วยหอมกล้วยน้ ำว้ำ กล้วยไข่ 
มะละกอ หม่อน สบู่ด ำ เป็นต้น 
 1.2 ท ำนำ หมำยถึง กำรเพำะปลูกข้ำว 
 1.3 พืชสวน หมำยถึง พืชประเภทไม้ยืนต้นทุกชนิด 
 1.4 พืชผัก หมำยถึง พืชที่มีอำยุสั้นมำกและมีควำมต้องกำรน้ ำมำก เช่น พริกใหญ่ พริกเล็ก ขิง กระเทียม 
หอมแดง หอมหัวใหญ่ หอมแบ่ง มะเขือเทศ เผือก ผักกำดหัว ข้ำวโพดฝักอ่อน ถั่วลันเตำ บวบ ถั่วฝักยำว 
แตงกวำ แตงร้ำน มะระ ฟักเขียว ฟักทอง กะหล่ ำปลี ผักกำดเขียวปลี แตงโม ผักกำดขำว ผักกวำงตุ้ง ผักคะน้ำ 
ผักกำดหัวจีน ผักบุ้งจีน ผักบุ้งไทย กะหล่ ำดอก หน่อไม้ฝรั่ง หน่อไม้ไผ่ตง ผักกระเฉด กระเจี๊ยบเขียว มะเขือยำว 
แตงแคนตำลูป ผักกำดหอมใบ ผักกำดหอมห่อ เป็นต้น 
 1.5 เลี้ยงสัตว์ หมำยถึง กำรเลี้ยงสัตว์ทุกชนิด 
 1.6 กำรเกษตรแบบผสมผสำน ไร่นำสวนผสม หมำยถึง ระบบกำรผลิตที่มีกำรเพำะปลูกหรือมีกำรเลี้ยง
สัตว์หลำยๆ ชนิดในพ้ืนที่ของฟำร์ม เพ่ือสนองต่อควำมต้องกำรบริโภคหรือเพ่ือลดควำมเสี่ยงจำกรำคำของ
ผลผลิตที่ไม่แน่นอน 
 1.7 กำรเกษตรอื่น หมำยถึง กำรประกอบกำรเกษตรอ่ืนนอกจำก 1.1 – 1.6  

2. ก าหนดอายุการให้ผลผลิตของการเกษตรประเภทพืชสวนแต่ละชนิด ดังนี้ 

 รายช่ือพืชสวน อายุการให้ผลผลิต 
พุทรำ (ติดตำ) 6 เดือน 
ทับทิม (ทำบก่ิง)  พุทรำ  องุ่น  ฝรั่ง 1 ปี 
ชมพู่ (กิ่งตอน)  นุ่น  พริกไทย  โกโก้ 2 ปี 
ขนุน (ทำบกิ่ง)  ปำล์มน้ ำมัน  กำแฟ  มะนำว  มะม่วง  มะม่วงหิมพำนต์  ล ำไย  
ลิ้นจี่  ละมุด  ส้มเขียวหวำน  ส้มเกลี้ยง  ส้มตรำ  ส้มจุก  ชำ  ระก ำ   

3 ปี 

ลำงสำด (ทำบก่ิง)  ลองกอง (ทำบก่ิง)  ขนุน (เมล็ด)  ทุเรียน  เงำะ  น้อยหน่ำ  
จ ำปำดะ  กระท้อน  ส้มโอ  กำนพลู  สะตอ 

4 ปี 

มะพร้ำว  หมำก 5 ปี 
ลองกอง (เมล็ด)  มะขำม  มังคุด  จันทน์เทศ 6 ปี 
ลำงสำด (เมล็ด)  ยำงพำรำ 7 ปี 

 



 

 

เอกสารหมายเลข 12 
หลักเกณฑ์การอนุญาตให้น าสิทธิการปลูกสร้างหรือสิทธิการเช่าไปท าเงื่อนไขผูกพันในทางการเงิน 

 
 
 การอนุญาตให้น าสิทธิการปลูกสร้างหรือสิทธิการเช่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างหรือสิทธิการเช่าที่ดิน
ราชพัสดุไปท าเงื่อนไขผูกพันในการกู้เงิน หรือเบิกเงินเกินบัญชี หรือค้ าประกันเงินกู้ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังนี้ 

1. ผู้เช่าทีช่นะการประมูลสิทธิการปลูกสร้างหรือสิทธิการเช่า 
 1.1 สิทธิการปลูกสร้าง ต้องมีทุนทรัพย์ในการก่อสร้างตามหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณาก าหนดมูลค่าอาคาร
หรือสิ่งปลูกสร้างที่กรมธนารักษ์ก าหนด ทั้งนี้ ไม่ต่ ากว่า 3 ล้านบาท 
 1.2 สิทธิการเช่า ต้องมีมูลค่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างตามหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณาก าหนดมูลค่าอาคาร
หรือสิ่งปลูกสร้างเมื่อหักค่าเสื่อมแล้วไม่ต่ ากว่า 1 แสนบาท 

2.  ผู้เช่าที่ราชพัสดุเดิมทีเ่ปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค์การเช่า 
 2.1 สิทธิการปลูกสร้าง ไม่จ ากัดทุนทรัพย์ในการปลูกสร้าง 
 2.2 สิทธิการเช่าอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างตามหลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณาก าหนดมูลค่าอาคารหรือ
สิ่งปลูกสร้างเมื่อหักค่าเสื่อมแล้ว ไม่ต่ ากว่า 5 หมื่นบาท 
 2.3 สิทธิการเช่าที่ดิน ต้องเป็นการผูกพันเพ่ือน าเงินมาใช้ก่อสร้างอาคารหรือสิ่งปลูกสร้างหรือน าเงินมา
เพ่ือลงทุนในที่ดินที่เช่าเท่านั้น 
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